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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON
D. OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Servicio Territorial de Movilidad y Transformacién Digital de Salamanca

ACUERDO de 28 de septiembre de 2022, de la Comision Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo de Salamanca, por el que se aprueba definitivamente la modificacion
n.° 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca).
Expte.: 20/062.

Enlasesion de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, celebrada el 28
de septiembre de 2022 en relacién con la Modificacion n.° 1 de las N.U.M. de PENARANDA
DE BRACAMONTE. Promotor: Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte. Redactor:
Avelino Alvarez Rodriguez. (Expte. 20-062), se examiné el contenido del expediente de
referencia, en el que constan los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.— El asunto se conocié por ultima vez en la sesion de Comision Territorial de
Medio Ambiente y Urbanismo, Urbanismo, celebrada el 28 de julio de 2022, en relacion
con la Modificaciéon n.° 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de PENARANDA
DE BRACAMONTE, acordandose SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA de la
Modificaciéon n.° 1 de las N.U.M. de PENARANDA DE BRACAMONTE., para que se
subsanasen las deficiencias advertidas.

El Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte, remite con fechas 3, 5 de agosto, 9y
6 de septiembre de 2022, documentacion, con el objeto de que se proceda a la aprobacion
definitiva de la Modificacién n.° 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefaranda
de Bracamonte, por parte de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo:

1. Se aporta certificado de fecha 8 de agosto de 2022, del Secretario en relacion con
la ausencia de informe por la Diputacién Provincial de Salamanca.

2. Se aporta firmada la documentacion administrativa del expediente.

Segundo.— El presente expediente tiene por objeto modificar las Normas Urbanisticas
Municipales (NUM) de Pefiaranda de Bracamonte, que fueron aprobadas definitivamente
el 04-04-2017 (B.O.C. y L., 26-06-2017).

Se exige el cumplimiento del Art. 169 del RUCyL («Modificaciones»), asi como
de los Arts. 117 a 130 referentes a las determinaciones que deben incluir las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM). Sobre la tramitacion, se estara a lo dispuesto en los
Arts. 149 a 166 del RUCYyL.
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Los cambios planteados en las determinaciones de las NUM vigentes se sintetizan
en la siguiente relacion:

1. Modificar los limites de exencién de proyecto para obtener licencia.

Se modifica el Art. 14 de la Normativa para ampliar los limites de las edificaciones
a las que se exonera de presentar proyecto basico para la obtencién de licencia
urbanistica.

2. Ampliacién de los plazos de los deberes urbanisticos.

Se modifica el Art. 15 de la Normativa al objeto de ampliar los plazos para cumplir
los deberes urbanisticos tras la obtencion de la licencia.

3. Modificacién del cuadro de compatibilidad entre usos pormenorizados y usos
detallados.

Se modifica el cuadro de compatibilidad de usos del Art. 52, diferenciando entre
las dos variedades del uso pormenorizado industrial (en poligono y singular), y
matizando la admision de algunas categorias en los demas usos pormenorizados.

4. Aclaracién de conceptos en la relacion de tipologias edificatorias.

Se modifica el Art. 55 de la Normativa, simplificando y matizando algunos de
los conceptos y denominaciones que se establecen para definir las distintas
tipologias edificatorias.

5. Modificacion de las ordenanzas especificas para cada uso pormenorizado.

Se modifica el Art. 56 de la Normativa, adaptando las ordenanzas especificas de
cada uso pormenorizado a las nuevas condiciones de compatibilidad de uso y
tipoldgicas establecidas, e introduciendo asimismo algunos cambios referentes a
las condiciones estéticas. También se suprime, para la Industria en poligono, la
remision de determinados parametros al Plan Parcial Inestal Il.

6. Actualizacion de las Areas Problema.

Se actualiza la tabla con la relacién de las Areas Problema que se incluye en
el Art. 56.12 de la Normativa, suprimiendo aquellas que ya se han ejecutado,
remitiendo a Estudio de Detalle las asumidas que aun no han sido ejecutadas y
a las determinaciones propias de las NUM el resto.

7. Actualizacion de las Actuaciones Aisladas.

Se actualizan las Unidades de Normalizacién que se incluyen en la serie de
planos OD2 de las NUM, manteniendo algunas intactas (1 y 4), modificando
la delimitacion de otras (2 y 6) e introduciendo cinco nuevas (3, 5, 7, 8 y 9).
Las antiguas UN-3 y UN-5 desaparecen como tales, integrandose en las areas
problema 13 y 8, respectivamente.
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La conveniencia de la presente Modificacion de NUM, junto a la acreditacion de su
interés publico, han sido justificados asi en el documento redactado (sic):

«Teniendo en cuenta la aplicacion de las Normas Urbanisticas en suelo urbano en
estos tres afios, observamos algunos parametros que generan dificultades en su
interpretacion y limites propuestos, como son:

— Aumentar la posibilidad de realizar actos constructivos sin proyecto (...). Asi como
establecer los limites de las licencias a condiciones permitidas en el RUCyL.

— Aclarar la compatibilidad de usos y tipologias edificatorias que se establecen en
las articulos 52 y 55, (...)

— Adaptar las Ordenanzas especificas de cada uso pormenorizado a las nuevas
condiciones edificatorias basadas en las nuevas tipologias.

— Se estudia la tabla que establecen las Areas Problema establecidas (...)

— Las Actuaciones Aisladas establecidas por las Unidades de Normalizacion de las
Normas se adaptan a los problemas que se han observado en el suelo urbano.

(--)

Por tanto, la oportunidad y la conveniencia de la Modificacion de las Normas
Urbanisticas de Pefiaranda de Bracamonte que ahora se tramita, se debe al
estudio realizado del suelo urbano en estos tres afios sobre las obras y desarrollos
solicitados que han tenido problemas para interpretar esos desarrollos y licencias.
Esta Modificacién plantea aclarar y mejorar las condiciones en el suelo urbano para
que los vacios de las Areas Problema y las Unidades de Normalizacién se desarrollen
adecuadamente.

La justificacion de la conveniencia y el interés publico de la Modificacion esta, en que
con la correccion y modificacion de estos parametros y condiciones urbanisticas del
suelo urbano afectado, se eliminan los obstaculos que puedan impedir el desarrollo
de pequefias empresas o solares vacios, aclarando las condiciones en los vacios del
casco urbano que necesitan desarrollarse. Por tanto, todo lo que para el desarrollo del
suelo urbano sea favorable lo sera para el municipio de Pefiaranda de Bracamonte,
esto justifica su conveniencia e interés publico.

También queda aclarado que esta modificacion no altera el modelo territorial definido
en las Normas actuales, sino que al contrario permite su desarrollo.»

Tercero.— El informe del Servicio Territorial de Movilidad y Transformacion Digital
de fecha 23 de septiembre de 2022, el cual obra integro en el expediente de referencia,
indica que analizado el documento de Modificacion de NUM presentado, no se observan
deficiencias relevantes, habiéndose subsanado las relativas al expediente administrativo
tramitado, indicadas en la CTMAyU de fecha 28 de julio de 2022.

Por lo expuesto, procederia APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion n.° 1 de
las N.U.M. de Pefiaranda de Bracamonte.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus sucesivas
modificaciones, Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, la Ley 39/2015, de 1 de
octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico y demas disposiciones
de general aplicacion.

Primero.— La competencia para resolver sobre la aprobacion definitiva le corresponde
a la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca, a tenor de lo
dispuesto en los articulos 54, 58 y 138 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 4/2008, de 15 de Septiembre, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo, en el articulo 161 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Decreto 24/2013,
de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de
las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio
Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn.

Segundo.— La tramitacién administrativa del expediente se ajusta a lo dispuesto enla
LUCYL y en el RUCYL. El Ayuntamiento procedio a la aprobacion inicial del documento,
sometiéndolo a informacion publica por un plazo de dos meses, insertando anuncio en
el B.O.C. y L., en uno de los diarios de mayor difusién en la provincia y en pagina web.
Se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el art 52.4 de la LUCYL y 153 del RUCYL en
cuanto a la solicitud de informes sectoriales. Igualmente el Ayuntamiento ha aprobado
provisionalmente la Modificacién de las Normas Urbanisticas, adoptandose el Acuerdo
por el Pleno Municipal de conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Por lo expuesto, la COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y
URBANISMO ACUERDA APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificaciéon n.° 1 de las
N.U.M. de PENARANDA DE BRACAMONTE (SALAMANCA). Promotor: Ayuntamiento
de Penaranda de Bracamonte.

El Acuerdo sera ejecutivo y entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en
el Boletin Oficial de Castilla y Ledn con los requisitos establecidos, y se notificara al
Ayuntamiento, a la Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial, al Registro de
la Propiedad, a quienes se personaran durante el periodo de informacion publica y, en su
caso, al promotor, conforme a lo exigido en los Arts. 60 y 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril
de Urbanismo de Castillay Ledn, y articulos equivalentes en su desarrollo reglamentario.

Elinstrumento de planeamiento urbanistico aprobado podra consultarse integramente
en la direccion electrénica www.jcyl.es/plau/ (Archivo de Planeamiento Urbanistico), una
vez haya sido publicado el presente acuerdo en el Boletin Oficial de Castilla 'y Ledn.

Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta correspondiente, lo que
se le advierte de conformidad con el articulo 18.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
régimen juridico del sector publico.

Contra el presente Acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo
de conformidad con el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas. El recurso contencioso-
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administrativo se interpondra, de conformidad con el Art. 25 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ante la Sala de idéntica
denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a su publicacion, de acuerdo con lo establecido
en los articulos 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998 sin perjuicio
de que los interesado puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que estimen
procedente.

Salamanca, 7 de octubre de 2022.

La Secretaria de la Comision Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo,
Fdo.: MARTA M.2 CASTRO MARTIN
V.°B.°
El Vicepresidente de la Comision Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo,
Fdo.: FERNANDO DiAz TORRES
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DILIGENCIA DE SECRETARIA - Para hacer constar que el presente texto correspondiente a
la “MODIFICACION 1 DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE PENARANDA
DE BRACAMONTE?” ha sido objeto de APROBACION PROVISIONAL por Acuerdo de Pleno
en su sesion de 1 de diciembre de 2021.En Penaranda de Bracamonte, a la fecha de la
firma electronica.El Secretario, Diego Baladron Ferreras.

ce1e5715fd4a5c5e1757f80e2e013

a: 16/12/2021

Dlego Baladrén Ferreras (1 de 1)

Secretario

o
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MODIFICACION 1 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE PENARANDA DE BRACAMONTE

&

Modificacion de Parametros Urbanisticos en el Suelo Urbano

Documento para aprobacion provisional

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE BRACAMONTE
SITUACION: SUELO URBANO

FECHA: OCTUBRE 2021

ARQUITECTO:  AVELINO ALVAREZ RODRIGUEZ

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 62
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Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE
PENARANDA DE BRACAMONTE
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Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte

1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- INTRODUCCION
Se redacta la presente Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefaranda de

Bracamonte de iniciativa publica, por encargo del Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte.

Se considera necesario dar tramite a este documento con objeto de modificar algunos parametros de las
normas de proteccion del suelo urbano. Con este fin, el arquitecto que suscribe, procede a la redaccion

de la Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte.

La propuesta de modificar los parametros, se propone mediante la modificacion de las Normas
Urbanisticas de ambito Municipal, modificaciéon que se ajustara a lo dispuesto en el Art.58 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Ley 5/1999 de 8 abril y todas sus modificaciones hasta la Ley 17/2008,
(LUCyL, a partir de ahora) y al Art.169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto
22/2004 de 29 de Enero y todas sus modificaciones hasta el Decreto 45/2009, (RUCyL, a partir de

ahora).

0p)]
1.2.- ANTECEDENTES (<,E) =
El municipio de Pefiaranda de Bracamonte esta situado al Este de Salamanca, a 40 Km de distanciamd 8
- R
forma parte de la comarca denominada Campo o Tierras de Pefaranda. AR,
La superficie del término municipal es de 2.280 ha. % %
(0]
L
Las coordenadas geograficas del nicleo urbano son: 40°54 de latitud N y 5°12°de longitud O. ELI) ~
o
o
La altitud media es de 899 metros y las pendientes mayoritarias no sobrepasan el 3%. () @
o
- . - . O=R
Limita con los siguientes términos municipales: s
m ¢
ALNOIE! ..ttt et e e e e Aldeaseca de la Frontera — £
-l =
AL ESEE: ..ottt e e e aa e e be e re e eraeeerae e Cantaracillo =
AL SUI ettt et e e et e e ere e e e neee s Béveda del Rio Almar ~ S—
AL OISR ..ttt Nava de Sotrobal |
La extensién del término municipal es de 22,80 Km?, y esta atravesado de Oeste a Este por la Carretere==

Nacional N-501 que cruza el nlcleo urbano y la Autovia Salamanca-Avila, que une Salamanca com—=

Madrid y que afecta a la zona Norte del término municipal. —
La zona afectada por la Modificacién es todo el suelo urbano del Término municipal de Pefiaranda d
Bracamonte. —
En la actualidad el municipio de Pefiaranda de Bracamonte dispone de Normas Urbanisticas aprobadaees
por acuerdo de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de 4/04/2017 y publicadas en ee=
BOCyL el 26/06/2017. Desde su aprobaciéon no se ha aprobado ninguna Modificacién, solo se aprobgem
una correccion de errores aprobada por la CTMAyU de 20 de julio de 2017 y publicada en el BOCyL ==

16 de Agosto de 2017.
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Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte

1.2.1.- TRAMITACION DE LA MODIFICACION

La Modificacion de las NUM fueron aprobadas inicialmente por Acuerdo del Pleno de fecha 26 de
febrero de 2021, y ha sido sometido a informacion publica durante el plazo de dos meses tras la
publicacion del acuerdo plenario en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn N.°48 de fecha 10 marzo de
2021.

Respecto los informes sectoriales, se han solicitado diferentes informes sectoriales con anterioridad a su

aprobacion y estos han sido recibidos y registrados en el Ayuntamiento:

31-03-2021: Informe de ADIF, emitido el 30/03/2021. Informa que la Modificacién no afecta a los
suelos de titularidad de ADIF, asi como a las zonas de Dominio Publico Ferroviario.

11-11-2020: Informe de la Direcciéon General de Telecomunicaciones y Direccion de los Servicios
de Comunicacion Audiovisual. Se informa desfavorable dicho documento, indicando que se deben
hacer compatibles los usos de Infraestructuras de telecomunicaciones de nivel 1 y 2 (equipamientos)

dentro de los usos pormenorizados en la tabla de compatibilidades del articulo 52.

e Se modifica la tabla y se hacen compatibles los usos de infraestructuras de¢,)

telecomunicaciones con el resto de los usos pormenorizados. 5;) g
20-10-2020: Informe de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Direccion General d65| %
Calidad y Sostenibilidad Ambiental, emitido el 2/10/2020. El informe no considera necesaria I%§
tramitacion de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria prevista en la Seccion 12 del Capitulo | deo -GC:;
Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental. o=
L S

16-06-2020: Informe del Ministerio para la Transicién Ecolégica y el reto Demografico) @
Confederacion Hidrografica del Duero. Informa favorablemente la Modificacion. (@) g
10-06-2020: Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente, emitido el 9/06/2020. Se inform% é
que la modificacion presentada no causara perjuicio directo ni indirecto a la integridad de cualquier zonaj 2

Natura 2000.

05-06-2020 Informe de la Subdelegacion del Gobierno de Salamanca, Dependencia Provincial &
Industria y Energia, emitido el 12/12/14. Informa que la Modificacion no afecta a la Infraestructur

energeética basica.

27-07-2020: Informe del Servicio Territorial de Cultura. Acuerdo de la CTPC en sesion celebrad

el 17/07/2020. Se informa favorablemente la Modificacion.

JRATTA

30-12-2014: Informe del Servicio Territorial de Fomento delegacion territorial de Salamance=——=
respecto del articulo 153 del RUCyL, emitido el 18/06/2020. Respecto del informe:

En el cuadro de compatibilidades de usos del articulo 52 existe una incongruencia en la admisié
del comercio de 22 categoria con el uso pormenorizado de Manzana Compacta 1.

o Se modifica permitiendo la compatibilidad en edificio exclusivo.

Cad. Validacion: 3XSM2HJS5XQPFS2TR7SD9SJPH | Verificacion: https:/penarandadebracamonte.sedelectronica.es/
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En el mismo cuadro, se contempla la compatibilidad sin condiciones del uso detallado viviend
auténoma en las zonas de uso pormenorizado Terciario, el cual contradice las ordenanzas de=—=——
uso terciario (art. 56.9.1 de las NUM). Debe resolverse la disparidad.

o Se elimina la compatibilidad del uso terciario.

CV: BOCYL-D-18102022-10



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 201 Martes, 18 de octubre de 2022 Pag. 53472

Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte

Se aclara la numeracion de las Unidades de Normalizacion para que generen confusion.

e Se Modifican los limites de la Unidad de Normalizaciéon 2 y 6, se mantienena1ylady
aparecen las nuevas con las denominaciones 3, 5,7, 8y 9.

Respecto las alegaciones recibidas durante el periodo de informacién publica, se ha registrado una en
el Ayuntamiento:

11-03-2021: Alegacion de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., que alega que en la
nueva planificacion que suponga nueva demanda de energia eléctrica deberian haber sido
informados.

- No se tiene en cuenta la alegacion, ya que la modificacion propuesta no supone una mayor demanda
de energia eléctrica de la que tiene en la actualidad el municipio.

* Las modificaciones del documento debidas a la adaptacion de los informes recibidos, no se
consideran sustanciales para una nueva informacion publica.

Entendemos que con la nueva documentacion presentada se cumple con lo prescrito en lo
informes recibidos, por tanto, como dice el articulo 153.3.d) del RUCyL no sera exigible u
segundo informe.

TNRRO0AM 0D £Re,BE CoMPULAS
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Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte

1.3.- OBJETO Y AMBITO DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El Ayuntamiento con esta Modificacién tiene intenciéon de cambiar algunas condiciones de las normas
generales de intervencion en el uso del suelo y algunos parametros de las normas de ordenacion del
suelo urbano que en la aplicacion de la normativa en estos afios consideramos que son en algunos

casos confusas y para ello realizamos los siguientes cambios:

1. Se modifican las condiciones de la edificacion que no requieren proyecto segun Documentacion
del articulo 14

2. Se madifican los plazos y caducidad de licencia establecidos en el articulo 15 adaptandolos al
RUCyL.

3. Se modifica parte del cuadro de compatibilidad del articulo 52.
4. Se modifica las ordenanzas estéticas de los usos pormenorizados.
5. Quitamos las referencias al Plan Parcial de las ordenanzas de Industria Poligono.

6. Se modifican las Unidades de Normalizacion que se establecen en las normas y se incluye algun

nueva.

7. Se modifican las Areas Problema que se establecen en la tabla 56.12.1, eliminando algunas
incluyéndolas en algin uso pormenorizado y cambiando las condiciones de otras e incluyend

otras.

1.4.- INFORMACION URBANISTICA
Pefiaranda de Bracamonte posee Normas Urbanisticas aprobada por la Comision Territorial de Med
Ambiente y Urbanismo de 4/04/2017 y publicadas en el BOCyL el 26/06/2017.

|| L1BRO DE COMPULSAS
Numero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021
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2.- MEMORIA VINCULANTE

2.1.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION
La zona afectada por la Modificacion es todo el suelo urbano del Término municipal de Pefiaranda de

Bracamonte

El Ayuntamiento con esta Modificacién tiene intencion de cambiar algunas condiciones de las normas
generales de intervencion en el uso del suelo y algunos parametros de las normas de ordenacion del
suelo urbano que en la aplicaciéon de la normativa en estos afios consideramos que son en algunos

casos confusas y para ello realizamos los siguientes cambios:

1. Se modifican las condiciones de la edificacion que no requieren proyecto segiin Documentacion
del articulo 14

2. Se modifican los plazos y caducidad de licencia establecidos en el articulo 15 adaptandolos al
RUCyL.

3. Se modifica parte del cuadro de compatibilidad del articulo 52.
4. Se modifica las ordenanzas estéticas de los usos pormenorizados.
5. Quitamos las referencias al Plan Parcial de las ordenanzas de Industria Poligono.

6. Se modifican las Unidades de Normalizacion que se establecen en las normas y se incluye algun

nueva.

7. Se modifican las Areas Problema que se establecen en la tabla 56.12.1, eliminando algunas
incluyéndolas en algin uso pormenorizado y cambiando las condiciones de otras e incluyend

otras.
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- SITUACION ACTUAL y SITUACION PROPUESTA
- SITUACION ACTUAL

"Art. 14.- Conceptos bdasicos.

1IV) Documentacioén.- Descripcion escrita y grafica que acompana a una solicitud de licencia o a
una declaracion responsable.

Los actos constructivos sujetos a la obtencion de la licencia urbanistica requeriran al menos proyecto
basico, con excepcion de construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventual o permanente caracter residencial o publico y se desarrollen en una sola
planta (articulo 2.2.a) de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion), es decir,
edificaciones para usos auxiliares con un limite de 10 m2, altura maxima de 2,50 m, luces de forjado
inferiores a 3 m y que no tengan uso residencial ni publico, en toda clase de suelo, y tenadas sin
cerramiento vertical en un 50% de su perimetro, exclusivamente para guarda de ganado o de productos
agricolas con supefficie inferior a 100 m2, altura maxima de 3,50 m y luces de forjado inferiores a 4 m,
en suelo rastico. En ambos casos la construccion se realizara con técnicas sencillas, que se describiran
suficientemente en una memoria con presupuesto detallado y la responsabilidad de las obras sera
asumida expresamente por el promotor y el contratista, tanto en la construccién como en la explotacion
posterior."

"Art. 15.- Condiciones Generales del control del uso del suelo.

d) Una vez concedida la licencia o registrada en el Ayuntamiento una declaracion responsable, las obra
se iniciaran en un plazo de seis meses y concluiran en el plazo de 18 meses, mas el plaz
suplementario que el técnico municipal estime razonable para un desarrollo normal de las misma
admitiéndose una interrupciobn méaxima de seis meses, transcurridos los cuales caducaréa la licenci
Podra solicitarse una prérroga por causa justificada."

PULSAS
6/12/2021

01

M

"Art. 52.- Cuadro de compatibilidad entre usos pormenorizados y usos detallados.
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (I)

usos USOS PORMENORIZADOS
GLOBALES DETALLADOS M. COMPACTA 1| M. COMPACTA 2 U.AGRUPADA U.AISLADA BLOQUE ABIERTO| INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO TERCIARIO
RESIDENCIAL Vivienda ‘Compatible Compatible Compatible Compatible
auténoma sin sin sin i sin i
Vrvienda Condic Fp = = ey = e =
vinculada actividad principal | actividad principal | actividad principal| actividad principal | actividad principal | actividad principal| actividad principal | actividad principal
AGRARIO Dependencias Auxiliares Compatible en edificig
1* categoria vinculado
Dependencias Auxiliares Compatible
2* categoria Incompatible edificio exclusivo
Ganaderia en
familiar
INDUSTRIAL Talleres Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
sin i sin sin i sin sin sin i sin sin i
Telleres de servicio Compatible Compatible Compatible Competible al Compatible
artesanales e ndustr. 1* sotano y baja solano y baja Incompalible Incompatible Incompatible sin cendiciones | servicio equipamientd sin condiciones
Telleres de servicie Compatible Comgatible en
& industr. 2% sin il parcela exclusiva
Industria Compalible
en general sin i
TERCIARIO Oficinas 1* Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible: Compalible Compalible al Compatible
sin i sin sin ici sin i sin sin i ici sin i
Oficinas 2* ‘Compatible ‘Compatible Compalible Compatible
edificio exclusivo | edificio exclusivo edificio excl sin
Comercio 1* Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible al Compatible
sétano y baja solano y baja sétano y baja s6tano y baja sdtano y baja edificio exclusivo | senvicio equipamientd  sin condiciones
Comercio 2* Compatible Compatible Compatible
Incompatible edificio exclusive edificio exclusivo sin condici
Gran establecimiento Compalible Compatible
comercial Incompati Inmmeallh\w In:nmjat\h\n Incumeallhln Incompatible edificio exclusivo Incompatible sin condiciones
Hotelero 1* Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compalible Compatible
sin condiciones sin cendiciones sin condiciones | sin sin edificio exclusivo Incompatible $in condici U)
Hotelero 24 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compalible Compatible <
edificio exclusivo |  edificio exclusive | edificioexclusivo | edificio exclusive | edificio exclusive | edificio exclusivo Incompatible sin condiciones U') g
Espectaculos 17 Compatible Compatible Compalible Compatible —I 8
solano y baja sotano y baja Incompatible Incompatible Incompatible edificio i sin i ~
Espectaculos 24 Compatible Compatible D ﬁ
Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible edificio exclusivo]  Incompatible sin condiciones n_ o)
Salas de reunion, recreo Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compalible al Compatible —
y turisme 1* solanoy baja solano y bajs edificio exclusivo | edificio exclusive selanoy baja sin i Senvici sin i Z ©
Salas de reunion, recreo Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible O -S
y turismo 24 edificio exclusivo | _edificio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusivo | _edificio exclusivo | edficio exclusivo] __Incompatible sin condiciones. U Li‘f
(o]
we
CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (Il D 8
usos USOS PORMENORIZADOS ‘l|
GLOBALES DETALLADOS M. COMPACTA 1| M. COMPACTA 2 |UNIDAD AGRUPAD] UNIDAD AISLADA| ELOQUE ABIERTO| INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO TERCIARIC o
EQUIPAMIENTO Oficinas publicas y Compatible Compatible Cempatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible O 8
senvicios administrativos | sin sin sin sin sin sin G sin sin m S
Centros culturales Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible sin Coendicicnado Compatible =
y docentes 1* sin i sin icit sin iciy sin L i actividad principal | sin m GE)
Centros culturales Compatible en Compatible en Compatible en Compatible en Compatible en Cendicionado Compatible — 3
y docentes 2* edificic exclusivo | _edificio exclusivo edificic exclusivo edificio exclusivo edificio exclusivo actividad principal | _sin _I =2
Instalaciones Compatible en Compaible en Compalible en Compatible en Compalible en Compatible en Condicicnado Compatible
deportivas 1* stanc y baja sétana y baja sotano y baja sétano y baja sitanoy baja sétano y baja actividad principal | _sin condicicnes —
clones Compatible en Compatible en Compatible en Condicicnado Compatible —
> edificio exclusivo | edificio exclusivo clifi lush actividad principal | sin
Residencias Compatible Compatible Compatible Compalible Compatible sin Cendicicnado Compatible —
comun tarias 1° sin condiciones |  sin condiciones sif con s sin condiciones Incompatible ipal] sin condicicnes —
Residencias Compatible en Compalible en Compalible en Compatible en Compatible en Condicicnado Compatible —
comunitarias 2% edificio exclusivo | edfficio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusivo | Incampatible actividad principal] _sin condicicnes =
Instalaciones. Compatible en Compalible en Compalible en Compatible en Compatible en Condicicnado Compatible —
asistenciales 1° sdtanoy baja sétano y baja sotano y baja sdtanoy baja sotanoy bajs Incompatible | actividad principal| _sin condicicnes —
Instalaciones Compatible en C tible en C tible en [ tible en e tible en Compatible Compatible —
asistenciales 2 edificio exclusive | edificio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusive | Incompatible edificio exclusive | sin
Infraestructuras de Compatible en Compatible en Compatible en Compatible Compatible Compatible —
icaci " Ir il parcela exclusiva | parcela exclusiva | parcela exciusiva | sin condiciones | parcela exciusiva | sin condicicn
Infraestructuras de Compatible Compatible Compatible
icaci o il sin parcela exclusiva | sin condicicns
Captacion solar [ [= C c [ Compalitile Condicicnado Compatible
térmica domestica impacto visual impacto visual impacto visual impacto visual impacto visual sin i alimpactovisual | sin i
Captacién salar Compatible Compatible Compatible
termica industrial Incompatible Incompati Incompatible Incompatible Incompatible sin condicienes | parcela exclusiva | parcela exclusiva
Captacion solar Condis G Condi Condicienado Condicionado Compalible Cendicicnado Compatible
folovoitaica domestica | impacto visual | al impacto visual impacto visual impacto visual impacto visual sin condiciones | al impactovisual | sin condiciones
Captacién solar Compatible Compatible Compatible
fotovoitaica industrial p sin parcela exclusiva | parcela exclusiva

"Articulo 55.- Relacion y definicion de tipologias edificatorias.

Se consideran dos grandes grupos tipoldgicos:

expresion formal de la funcién de habitar o de sus necesidades complementarias.
a) Vivienda entre medianeras.- Manifestacion edificatoria de la forma habitual de cONStrUCCIO mummmm

8
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destinada predominantemente al uso residencial no comunitario (es decir, excluyendo residencias
asistenciales y todo establecimiento hotelero) en los cascos urbanos tradicionales, caracterizada por la
ocupacion de la parcela de forma que se establezca una relacion de colindancia materializada por los
paramentos que definen el volumen construido tanto con la propiedades ajenas como con los espacios
urbanos adyacentes de uso y dominio publico. No se presupone la modalidad de utilizacién del uso
residencial, de modo que la parcela puede estar indistintamente vinculada a una sola vivienda (vivienda
unifamiliar) o a mas de una, con espacios de acceso comunes (vivienda colectiva).

b) Conjuntos de viviendas en edificacion exenta.- Manifestacion edificatoria propia de los ensanches
periféricos destinada predominantemente al uso residencial no comunitario, caracterizada por la
ocupacion de una finca matriz de forma que sobre la misma se definan libremente (aunque sometidos a
la regulacion del planeamiento) los volimenes habitables, los cuales podran ser utilizados de forma
individual o colectiva. Se diferencian tres subtipos:

b1) Residencial en bloque abierto, cuando cada volumen edificado sobre y bajo rasante es
utilizado colectivamente integrando en el mismo espacios comunes de acceso.

b2) Residencia individual agrupada, cuando los volimenes edificados sobre rasante son utilizados
de forma individual, sin necesidad de accesos comunes interiores, aunque pueden compartir accesos
comunes a espacios destinados a servicios auxiliares del uso residencial, como garajes, trasteros,
instalaciones, etc., que también podrian ser compartidos.

b3) Residencia individual aislada, cuando cada uno de los volumenes edificados sobre y bajo
rasante, libremente dispuestos (aunque sometidos a la regulacién del planeamiento) sobre una sola
parcela de uso exclusivo, son utilizados de forma individual. wn

¢) Edificios comunitarios.- Contenedores, de equipamientos (incluidas las residencias en régimen de<( .
comunidad), dotaciones y servicios (incluyendo los establecimientos hoteleros) de apoyo a diversod/)
niveles poblacionales, cuando se requieren amplios desarrollos en planta. =
Se distinguen dos subtipos por su expresion formal, con relacion a su adaptabilidad al entorno urbanca
existente: s
e contenedores tipolégicamente adaptables (usos residenciales, terciarios o de equipamiento de 1
categoria)
e contenedores tipolégicamente excepcionales (usos terciarios o de equipamiento de 22 categoria)L)

o

NUmero: 2021-0002 Fecha: 16/12/202

55.2. Edificaciones relacionadas con actividades productivas.- Construcciones cuya especializacior_)
tipolégica procede de su dedicacion exclusiva a albergar procesos de transformacion de productos y/b
almacenamiento y distribucion de los mismos.
Su expresion formal obedece a dos subtipos:

BR

a) Naves extensivas.- Contenedores que optimizan la extension de la planta y el volumen para et
desarrollo de la actividad productiva o de almacenamiento cuando esta tiene lugar en un solo nivel.

b) Naves intensivas.- Contenedores apropiados para el desarrollo de actividades en mas de Ui

@
o
©
— 2
nivel." ——
. I
]
—_—— O
” . . ——
Art. 56.- Ordenanzas especificas para cada uso pormenorizado. ——§
————
56.1. Manzana Compacta Grado 1 —
1. P . —
— O3
— o
USO PORMENORIZADO: MANZANA COMPACTA GRADO 1 — EK‘;
TIPOLOGIAS comp, CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES m— -‘-§§
PARC. MINIMA %0CUP. | RETRANCUEOS | EDIFICABILIDAD | ALTURANORMAL | FONDO EDIFICABLE ESPECIALES o
= i o = = R PR L =N
Edificacdn Catastro.Muevas parcelaciones, | Mo se fija Ne se Mo se fija Segln seccion tipe — 3_5
entre eras Si 4m long.fachada/80m2 permiten art. 66,1,1 18 m — ‘g.‘)
<3
=0
Bloque £9
abierto No — :5 =
Vivienda unifa- — E;
miliar aislada No — % b
Vivienda unife- f—
—— =)
miliar agrupada No = %%
Ed Comunitarios Catastro Nuevas parcelaciones: | No se fija No se No se fija Segin seccidn tipo 18m — Y
— ©
adaptables Si 4m long.fachada/@0m2 permiten art. 56,1,1 — ’%é
Ed. Comunitaries — 8
— S
excepcionales No — N
]
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56.1.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

56.1.2.1. Los materiales y su distribucion sobre la envolvente.
1. Materiales.

a) Los dos materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto y los
materiales de revestimiento continuo.

b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores
de madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen
expresamente.

c) Se permite el uso de silleria de granito apiconado o abujardado en plantas bajas segin se
determina en los apartados referentes a la organizacion de fachada.

2. Fabrica de ladrillo visto.

a) Se utilizara preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto, ladrillo mecanizado
de parecida tonalidad, textura y formato. En ningun caso el espesor del ladrillo superara los
5cm. No se admiten por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias
tonalidades y en general aquellos cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los
tejares del entorno geografico.

b) El mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo sera de color muy claro, acercandose al
blanco. Para esto se seleccionaran cuidadosamente los componentes de la masa hasta
conseguir la coloracién requerida. No se admite asentar la fabrica con mortero de cemento gris,

0 cualquier otro componente que oscurezca la masa. Tampoco se admite el pintado posterior dqn
las llagas del mortero.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de la fabrica dé-ﬁ S
ladrillo aparejado a tizén. 2

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con lg
llaga perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de /adrlllcz
enfoscado cuando se resuelvan los huecos con recercados terminados en revestimient
continuo, en combinacién con la fabrica vista.

21

/

3. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorarg
positivamente la utilizacion de revocos con mortero de cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidade
en el mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula
esgrafiados, o cualquier otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte deE
lienzo de fachada.

¢) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se adm/tE
que los morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

e) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada serd siempre muy clara, sin br//lc—
excluyendo el blanco intenso. Se admite en principio toda la gama de colores de la can‘=
internacional NCS, siempre que se encuentren entre las referencias S0505 y S0510. Fe====
Ayuntamiento podra requerir la realizacién de muestras en el lugar de las obras en desarrollo d=
la gama de color previamente aceptada.

d) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 20% del lienzo C mm—
fachada.

h) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio (
coloracién. El resalte no sera menor de 2cm.

e) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones N—
la fachada:

\
DE Cd
Numero: 2021-0002 Fecha: 16/1

R"O

e Recercado de huecos.

e Impostas de separacion de cada planta.

e Cornisa de remate de la fachada.

e Resalte de los extremos de la fachada en contacto con los edificios colindantes.

10
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56.1.2.2. Disposicion de los materiales en la envolvente del edificio.

1. FACHADA.
Se distinguen dos zonas diferenciadas de la fachada del edificio: la planta baja y las plantas superiores.
1.1. Planta baja.

Siempre que el uso de la planta baja sea residencial, se realizara con el mismo material de acabado que
el de las plantas superiores. Se permite realizar un zécalo de proteccion de igual o distinto material del
lienzo de fachada, siempre que sea sin brillo, realizado con revestimiento continuo, o de granito
procedente de las comarcas proximas sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado o
abujardado y con altura no superior a la del vierteaguas de los huecos de ventana, con aparejo regular
tipo silleria. La expresion del espesor de la pieza de granito en sus bordes seré siempre mayor de 4cm.
No se aceptan materiales vidriados ni pulidos.

En el caso de que el uso no sea residencial y sea aconsejable utilizar en toda la planta, por razones
funcionales o constructivas, un material distinto del de las plantas superiores, este sera de revestimiento
continuo, liso y sin brillo, o de granito sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado o
abujardado, con aparejo regular tipo silleria. La expresion del espesor de la pieza de granito en sus
bordes sera siempre mayor de 4cm. No se aceptan materiales vidriados ni pulidos.

La carpinteria para uso residencial serd la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente aluminio lacado mate liso o madera pintada mate, con los siguientes RAL: 3005, 3007,
8014, 8016, 8017, 8019 y 6009. Se permiten persianas de lamas enrollables de aluminio lacado en el
mismo color que la carpinteria, pero se valorara positivamente el empleo sistemas de oscurecimiento
tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas exteriores de materiales naturale))
ligeros, excluyéndose expresamente el PVC. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, se(
permiten carpinterias de acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con Io:!.n
mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables
abatibles también del mismo color, utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.

1.2. Plantas superiores.

Se resolveran con ladrillo visto, el cual tendra las caracteristicas sefialadas en el apartado relativo

materiales, de forma preferente, aunque se permiten los revestimientos continuos o una combinacién d
ambos, con las especificaciones detalladas en los apartados anteriores. El criterio para emplear uno

otro daré prioridad a la arquitectura existente, cuando ésta no proceda de una renovacién posterior
mediados del siglo XX. En segundo lugar, se empleara el criterio de predominancia en el tramo d
manzana de que se trate.

La carpinteria tendra las mismas caracteristicas que para el uso residencial en planta baja. El despiec
de todas las carpinterias sera, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas simpl
posible, reduciendo al maximo el numero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los falso
despieces introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.
Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la fachada.
2.1. Materiales de cubierta.

La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre inclinada. Solo se perm:teE
azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa ceramica en su color sobre el volumen d=
planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacién de la ordenanza. E=
material de cubierta inclinada sera siempre teja ceramica en su color natural rojo en curva o mixta.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.

Los edificios se remataran siempre con cornisa, empleando ladrillo recto o aplantillado, con 0 Si——
recubrimiento continuo. No se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura de la cornis s
estara comprendida entre 20cm y 40cm.Su vuelo estara comprendido entre los 20cm y los 30cm. S=
seccion sera exclusivamente escalonada, con saltos en su altura menores de 10cm.

Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de la
aguas. El material para ejecutar estos elementos sera preferentemente el cinc, aunque se admite comm—
cobre, salvo que se excluya de forma expresa, en secciones circulares. No se admiten elementos I==
acero galvanizado, cobre, p.v.c., aluminio o fundicién en ninguno de los faldones del edificio.

56.1.2.3. El diseqio de la fachada.

1. Organizacién general de los huecos.
La composicién general de la fachada para las renovaciones y las rehabilitaciones profundas en edificio,

LIBRO "D“E“COMPUL
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no catalogados se realizara utilizando como instrumento de ordenacion relaciones geométricas
mediante ejes de simetria y/o composicién seriada entre sus huecos y, si se introducen, también en sus
elementos decorativos. Se exceptua la sustitucion de edificios con catalogacion tipolégica que tuvieran
originalmente una composicién aleatoria de sus huecos.

Los huecos de cada planta se ordenaran verticalmente entre si mediante la coincidencia de sus ejes y
mantendran una relacién hueco/macizo de 40%/60%.

No se realizaran distinciones en el tamafio de los huecos que sirvan a una misma planta. Todos los
huecos de una misma planta seran iguales en su tamafio y proporcion.

Ningun hueco servird a mas de una planta, por lo que se evitaran los érdenes dobles o multiples. No se
permiten huecos que, por servir a rellanos intermedios de escalera o a zonas de entreplanta,
contravengan la composicion simétrica y/o seriada de la fachada.

Los huecos se dispondran de forma que la separacion horizontal entre ellos, y con respecto de la
esquina propia, sea siempre mayor de 80cm. La distancia horizontal entre el hueco y el edificio
colindante sera mayor de 60cm.

Se podra realizar una composicién asimétrica o aleatoria en toda la fachada, o en algunas de sus
partes, siempre que el ancho total de la fachada sea menor de 4m, y se justifique por motivo de uso,
constructivo o de imposibilidad de distribucion interior, pudiéndose también recurrir a la disminucién de
la separacién entre huecos hasta 50cm y la proporcién hueco/macizo a 50/50.

En planta baja dedicada a uso residencial, para la ubicacion de las puertas de entrada al edificio
(peatonales o de vehiculos), podra no cumplirse la composicion simétrica y/o seriada, o la
correspondencia vertical, pero se utilizaran los recursos necesarios para componer ordenadamentqn
estos huecos con el resto de la fachada.

g

seriada, arrancando desde el suelo, con separacién entre ellos no menor de 25cm. Se tendra en cuent.
los huecos de acceso a las plantas superiores y, en su caso, el de vehiculos para la composicién de lo
huecos de los locales destinados a otros usos.
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2. Configuracién y tratamiento de los huecos.
2.1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada co
respecto del plano de la fachada en al menos 15cm.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados queﬂﬁ
los contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. E’E
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos. _|
Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apanadOm

de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20 cm. Se valora como positivo el recercad=
de menos de 5 cm de ancho, caracteristico de la arquitectura tradicional de Peharanda.
2.2. Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcién vertical, CO
una anchura siempre menor que 1,20 m, y mayor de 90 cm y una altura del hueco, con respecto de S s
anchura, con una proporcién siempre mayor de 1,4. Los otros huecos, dedicados al acceso al edificic===
podran tener proporciones adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento para el rest:
de sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a uso comercial, se permiten lienzos no vidriados en la carpinteria, @ modo O
zocalo.

2.3. Huecos en planta primera.
Los huecos seran todos iguales para cada planta.

Solo se admiten huecos para balcones, con o sin elementos volados. Por tanto el limite inferior de
hueco sera el del suelo terminado del interior. Se admite una tolerancia de 10 cm.

La proporcién del hueco sera siempre mayor de 1,8 respecto a su ancho.

O DE COMPUL
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La anchura del hueco no sera inferior a 90 cm, ni superior a 1.20 m. —
Se admitiran ventanas, siempre con proporcién mayor de1,4 tan solo si se justifica el motivo que impid==—
realizar el hueco-balcon. e
El vuelo del balcon perpendicular a la fachada tendra un maximo de 35 cm y la barandilla no podreeee
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sobrepasarlo.

El vuelo de la proteccion del balcon, si se realiza, sera siempre inferior a 35 cm, medido desde el plano
exterior de cada jamba. Se permiten balcones corridos solo en edificios catalogados que ya los tuvieran.

La losa del vuelo tendra una expresion maxima total en su borde, con pavimento incluido, de 10cm.

La proteccion del hueco-balcén se realizara exclusivamente con barandilla metalica de hierro o acero, y
de aspecto ligero. No se admiten otros materiales para la protecciéon del hueco. Tampoco se admite
como proteccion del hueco el vidrio de seguridad.

2.4. Huecos en planta segunda.

Se mantiene todas las prescripciones referidas a la planta primera con la salvedad de que se permiten
ventanas, con una proporcion mayor de 1,4. Todos los huecos seran iguales.
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56.2. Manzana Compacta Grado 2.

56.2.1. Ordenanzas de volumen:

USO PORMENORIZADO: MANZANA COMPACTA GRADO 2
TIPOLOGIAS COMP, CONDICIONES DE QCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MINIMA %O0CUP. | RETRANQUEDS | EDIFICABILIDAD ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacén Catastro.Muevas parcelaciones: | No se fija Nose 2,5m2/m2 3 plantas+bajo cubierta ALATURA (*)
entre medianeras Sl Bm long.fachada/i00m2 parmiten 10m hasta el alero 20m
Blogue
abierto Na
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa-
mihar agrupada Nao
Ed. Comunitarios Catastro.Nuevas parcelaciones: | No se fija No se 2,5m2/im2 3 plantas+bajo cubierta No se fija
adaptables Si 6m long. fachada/ 00m2 permiten 10m hasta el alero
Ed Comunitarios
excepcionales No
Maves
extensivas No
Naves
intensivas No

(") La altura normal se aplicara a las fachadas de parcelas que en toda su longitud sean colindantes con espacios pablices de anchura inferior a 10m. Cuando dicha anchura sea igual o
superior y la parcela no sea colindante con el perimetro del PEPCH, se podra edificar una cuarta planta completa, suprimiéndose el aprovechamients bajo cubierta, con altura de hasta 12,

En caso de edificaciones en esquina entre una calle de 10m v otra de anchura inferior, se podra volver con cuatro plantas en esta Gltima en una distancia de ocho metros
56.2.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones:

B1. DISENO

1. Fachadas. Se situaran en la linea de separacion con la via publica, prohibiéndose o
retranqueos y los patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los hueco
aunque se tendra en cuenta la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si exist
algun edificio catalogado.

I Cubiertas. E/ 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general
a dos aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparece
hastiales sobre los colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de la
disposiciones tradicionales. EI 20% de la superficie restante podra utilizarse para terraza
transitables al servicio de las funciones interiores del edificio.

1. Voladizos. Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunc
superior a 80 cm y linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada. Ei
cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo.

V. Elementos adosados. Se observaran las mismas determinaciones que en Manzana Compact s |
Grado 1.

B2. MATERIALES

l. Revestimientos.
aplicaran los mismos criterios que para Manzana Compacta Grado 1.

1. Cubiertas. Se permitiran las tejas ceramicas en su color natural en los diversos tipos existente mmm
en el mercado para las cubiertas inclinadas.

1. Carpinteria y cerrajeria. En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introduc
diversos materiales guardando en todo caso una intencionalidad general de discrecion y decor
en las soluciones.

V. Instalaciones. En las fachadas vistas desde la via publica se conservaran las especificaciones O
Manzana Compacta Grado 1, anadiéndose como posibilidad los canalones y bajantes de ace
galvanizado
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56.3. Parcelas de Residencia Agrupada.
56.3.1. Ordenanzas de Volumen:

USO PORMENORIZADO: PARCELAS DE RESIDENCIA AGRUPADA

TIPOLOGIAS COMP. CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MINIMA | %0OcCuP. RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA F EDIFIC. ESPECIALES
Edificacon
entre medianeras No
Bloque
abierto No
Vivienda unifa- Catastro.Nuevas: 85% Libre disposicion 0,85m2/m2 2 plantas+b.c. No se fija | Retranqueos: 3m con luces
miliar aislada Si 200m2/vivienda 3m a fachada 6,80m hasta el alero rectas al colidante privado.
Vivienda unifa- Catastro.Nuevas: 90% Libre disposicion 0,85m2/m2 2 plantas+b.c. No se fija | Retranqueos: 3m con luces
miliar agrupada Si 100m2/vivienda con proy. Min. 2 viv. 6,80m hasta el alero rectas al colidante privado.
Ed. Comunitarios Catastro.Nuevas: No se Libre disposicion 0,85m2/m2 2 plantas+b.c. No se fija Sdlo
adaptables Si 200 m2 fija en la parcela s 6,80m hasta el alero equipamientos
Ed. Comunitarios
excepcionales No
Naves
extensivas No
Naves
intensivas No .~

q

56.3.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones:

[ IBRO DE COMPULSA

__llimero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021

El disefio y los materiales seran libres, pero se procurara no introducir formas marcadamente ajenas a
arquitectura del entorno urbano o rural, utilizandose preferentemente los materiales de revestimient
contenidos en el epigrafe de Manzana Compacta Grado 1.

Se limitara la repeticion de disefios iguales en viviendas agrupadas a un maximo de seis y s
recomienda no incidir en ritmos repetitivos muy marcados, sino preferiblemente agrupar las distinta
unidades en volumenes simples y de aspecto unitario.

56.4. Parcelas de Residencia Aislada.
56.4.1. Ordenanzas de volumen:

USO PORMENORIZADO: PARCELAS DE RESIDENCIA AISLADA

56.4.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones:

El disefio y los materiales seran libres, pero se procurara no introducir formas marcadamente ajenas a |=—=
arquitectura del entorno urbano o rural, utilizandose preferentemente los materiales de revestimientC&==
contenidos en el epigrafe de Manzana Compacta Grado 1.

-
[&)]

TIPOLOGIAS COMP. CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES L
3

PARC. MINIMA | %0CUP. | RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD ALTURA F EDIFIC. ESPECIALE S | &

L

Edificacén — | S
entre medianeras No E—— %
Blogque — .“2’_
— o

abierto No e
Vivienda unifa- Catastro.Nuevas: 75% Libre disposicién 0,75m2/m2 2 plantas+b.c. No se fija | Retranqueos: 3m commums E
— | T

miliar aislada Si 300m2Mvivienda 3m a fachada 6,80m hasta el alero rectas al colidante [ S
— [T

Vivienda unifa- Catastro.Nuevas: 75% Libre dispesicién 0,75m2/m2 2 plantas+b.c. No se fija | Retranqueos: 3m ¢Ommmmm— -‘g"
miliar agrupada Si 200m2/vivienda en la parcela 6,80m hasta el alero rectas al colidante [E— E
Ed. Comunitarios Catastro.Nuevas: No se Libre disposicién 0,75m2/m2 2 plantas+b.c. No se fija | Retranqueos: 3m ¢Ommumm— 3.
adaptables Si 200 m2 fija en la parcela " 7,50m hasta el alero rectas al colidante {m— ﬁ.
Ed. Comunitarios — _z
— O

excepcionales No — O
' »g

Naves =5
—

extensivas No —— b
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Naves — 3
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intensivas No —
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56.6. Residencial en Bloque Abierto.

56.6.1. Ordenanzas de volumen.
USO PORMENORIZADO: BLOQUE ABIERTO

TIPOLOGIAS COMP. CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MiNIMA “%OCUP. RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA F.EDIFIC. ESPECIALES
Edificacén
entre medianeras No
Blogque Catastro Nuevas: Libre disposicién en parcela 4 plantas/12.5m hasta | No se fija | Para nuevas ordenaciones
abierto Si 500m2/actuacion 50% Entre blogues=altura 2m2im2 cara inferior Gltimo forj. requerira Estudio de Detalle
Vivienda unifa- La existente 85% Libre disposicion 0,85m2/m2 2 plantas+b.c. No se fija | Retranqueos: 3m con luces
miliar aislada Si 3m a fachada 6,80m hasta el alero rectas al colidante privado,
Vivienda unifa- Catastro Nuevas: 80% Libre disposicién 0,85m2/m?2 2 plantas+be No se fija | Retranqueos: 3m con luces
miliar agrupada Si 100m2ivivienda con pray. Min. 2 viv. 8,80m hasta el alero rectas al colidante privado.
Ed. Comunitarios Catastro Nuavas: No se Libre disposicién 0,85m2/m2 2 plantas+b.c. No se fija Sélo
adaptables S 200m2 fija en la parcela . 6,80m hasta el alero equipamientos
Ed. Comunitarios
excepcionales Mo
Naves
extensivas Na
MNaves
intansivas Na

56.6.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.
Las actuaciones unitarias existentes conservaran sus caracteristicas esenciales, permitiéndose mejora
del aspecto de las mismas siempre que se proyecten para todos los volumenes o bloques qu
componen cada una de ellas.

Para remodelaciones completas o nuevas actuaciones, se utilizardn materiales propios de
arquitectura del nucleo urbano, segun se describe en el articulo 56.1.2. El disefio de huecos

S

16/12/2021
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IRV I . . . . Ve Fon) . ©
composicion de fachada seran libres, aunque siempre sujeto a la obligacion genérica de adaptacion ao 5
entorno prescrita por el articulo 17 del RUCyL. (@) i
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56.7. Industria Singular. 8 I

5

56.7.1. Ordenanzas de volumen. om g

USO PORMENORIZADO: INDUSTRIA SINGULAR |_= =]

TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES =z
BILIDAD PARC. MINIMA %OCUP. I RETRANOUEOS EDIFICABILIDAD i ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES E
Edficacién | | | —
entre medianeras Si SEGUN DETERMINACIONES PARA EDIFICIOS COMUNITARIOS ¥ NAVES EXTENSIVAS E INTENSIVAS — g

Blogue |

abinrto No —

[rrm— ——
miliar aislada No ]
Vivienda unife- — 5

miliar agrupada Mo —

Ed. Comuniterios —

adaptables No

Ed. Comunitarios Parcelano catasrl vigents Nusvas 100% Nose 1,35m2im2 3 plantas No zs fija Las instalaciones deportivas POUM N —

excepcionales Sl parcelaciones Bm Iﬂnz fachada/200m2 permiten 10m &l alero mayor altura sagin reglamento se:1=

Naves Parcelano catassal vigente Nuevas 0% Se permite patio delantero 1.35m2/m2 Baja+172planta/8.5m o alero| Ne se fja En caso de patio delantero dispancuuy

extensivas si parcelaciones Bm long fachada/200m2 para carga y descargs 2,6m alero-cumbrora do coramisnto opaco h=2m a via P —

Naves Parcelario catasral vigente Nuevas 0% Se permite patio delantero 1,35m2im2 3 plantas No se fija En caso de patio delantero dl'.pqn=

intensivas si parcelaciones: 10m long fachade/300m?2| para carga y descarga 10m 8l slero de comamisnto 6paco haZm & via pl——

—

——

56.7.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones. —_

Por tratarse de edificios industriales integrados en nucleo urbano existente, deberd ponerse especicmm—

cuidado en el disefio y el empleo de materiales en relacion con las vias publicas y los espacios urbano
afectados, en el sentido de incidir en la calidad y durabilidad y de su relacion con el entorno, evitando | e
discordancia con el mismo.
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56.8. Industria en Poligono.

56.8.1. Ordenanzas de volumen:

USO PORMENORIZADO: INDUSTRIA EN POLIGONO
TIPOLOGIAS CONPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICICNES DE EDIFICACIGN CONDICIONES
BILIDAD PARG. MINIMA %OCUP. RETRANQUECS EDIFICABILIDAD | ALTURANORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacion
entre medianeras No
Bloque
abieto o
Vivienda unifa-
miliar sislada No
Vivienda unifa-
miliar agrupada Na
Ed. Comunitarios
adaptables No
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigents Nusvas Inestal |:No sa fja inestal | No se fja 0,85m2/m2 2 plantas Mo se fja ‘Solo usos terciarios. Adosaméento, E180
excepcionales sl parcelaciones 8m long fachada/750m2 | Inestal I Plan Parcial Inestal Il: Plan Parcial 7,5m cara inferior forjado 20m2 aparcamiento’ 00m2 construidos
Naves Parcelario catasral vigants Nuevas Inestal I:No e §ja inastal I'No 5 fja 0,85m2/m2 Segun Plan Parcial No sa fja Adosamients, o cerramisnto serd E1180
extensivas si parcelaciones Bm long fachada/T50m2 | Inestal Il Plan Parcial | _Inestal Il Plan Parcial Inestal Il 10m2 apercamisnta/100m2 construdos
Naves Parcelario catasral vigonte Nuevas. Inestal INo se fja Inestal INo 5o fija 0,85mZm2 Segin Plan Parcial Mo o Ga Adosamiento, of cerramients serd EI180
intensivas s parcalaciones:20m long fachada/750m2 | inestal I: Pian Parcial | Inestal Il: Plan Parcial Inestal I 10m2 apercamisnta/10Dm2 consiruidos

56.8.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

El disefio en general se adaptara a las necesidades de cada actividad industrial, utilizdndose materiales
con la suficiente calidad para que se conserve el buen aspecto de la edificacién durante la vida util de la
actividad.

56.9. Usos terciarios.

Es uso predominante en las Areas Problema ya desarrolladas niimeros 2 y 15, ademas de una parce
(restaurante) en la antigua travesia de la carretera N-501 y otra dedicada al comercio en una parcela e
el tramo este de la travesia de la misma carretera nacional, esquina con la calle Francisco Pizarro y u
supermercado que se encuentra en la propia travesia préximo al anterior. Para la regulacion de la
primeras, debe acudirse al epigrafe 56.12 (en este mismo articulo) para la 2, mientras que la 15 s
considera ejecutada, aplicando a la parte con uso terciario la modificacion con ordenacién detallad
vigente y a la otra parcela, la de uso residencial, directamente la ordenanza relativa al us
pormenorizado de Parcelas de Residencia Aislada. En cuanto al restaurante, se declara fuera d
ordenacion de forma preventiva, en tanto se deslinde la via pecuaria afectada por el Organismo titulag
la calle Francisco Pizarro tendra uso terciari

de

la misma. El

establecimiento comercial

de

predominante y su aprovechamiento sera la edificabilidad existente.

Las parcelas vacias que han sido calificadas con este uso como consecuencia de la estimacion de do
alegaciones, contaran con las ordenanzas que se desarrollan a continuacion:

56.9.1. Ordenanzas de Volumen.

E COMPULSAS

NUmero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021

LIBRO®

USO PORMENORIZADO: USO TERCIARIO —
TIPOLOGIAS COMPATI- 8 DE OCUPACION DE EDI CONDICIONES
BILIDAD PARC. MINIMA %OCUP. RETRANGQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES —
N
Edifcacion j—
enire modaneras Mo —
—
[
logque
abierto Ha —
Virdenda unifa- —
miliar aislada Ne. —
\frienda unifa- _—
miliar sgrupada Na —
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente Nuevas 5% Libre disposicién en fa 0,76m2im2 No se fa 1 plaza de aparcamientor| 00m2 constryic mumm—
adaptables si parcolaciones Bm long Bachada/200m2 parcols. Luces colindante.3m
E4. Comunitarics Parcelario catasral vigents Nusvas 75% Libre disposicidn en la 0.75m2im2 No se fja 1 plaza de aparcamientol 00m2 construic p—"
—
excopcionales si parcelaciones 8m long fachada/200m2 parcels. Luces colindante.3m 10m ol sloro () —
—
Maves Parcelario eatasral vigente Nuevas 75% Libre drsposicion en la Q.76m2m2 | Bajat1r2plantarS,5m al alere No e fjn Sm2 08 cargs y Gescarga/l D0M?2 Consiyigmmm—
extensivas Ell parcolaciones Bm long fachadanimz parcela. Luces colindante.3m 2.5m alero-cumbrera 1 plaza de aparcamientof100m2 constuigd——
Naves Parcalaric eatasral vigane Nusvas 5% Libee disposicion en la 0.75m2im2 3planias Na se fja Em2 e carga y descargali 0m2 consiryidm——
intensivas S pascelacionss:10m long fachada/300m2 parcels, Luces colindante.3m 10m al alero 1 plaza de aparcamiento D0m2 construic M

56.9.2 Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

El disefio en general se adaptara a las necesidades de cada actividad terciaria, utilizandose materiale
con la suficiente calidad para que se conserve el buen aspecto de la edificacidon durante la vida util de |

actividad.

-
~
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56.10. Equipamiento Publico.

Se reconoce la edificabilidad existente en aquellas parcelas ya edificadas que superen 3m2/m2. Si no se
superan, se podra llegar a esta superficie construida, sin limite de ocupacioén en planta, con tres plantas
y aprovechamiento bajo cubierta y un total de 9,5 m hasta el alero, salvo equipamientos deportivos, en
los que se podra superar esta altura en funcion de sus necesidades, en aquellas zonas donde sea
compatible

Las condiciones estéticas seran libres, justificadas por el tipo de equipamiento, si bien se utilizaran
criterios de adaptacion al entorno urbano existente.

56.11. Equipamiento Privado.

Se distinguen tres tipos: Los que figuran en el Catalogo, que vendran regulados por el mismo, los ya
edificados, que se someteran al mismo tratamiento que los equipamientos publicos, y los que se
trataban como singulares en las Normas Subsidiarias, es decir, el asilo y la zona de esparcimiento
situada entre las calles del Carmen y Arapiles. Se permitirda un crecimiento de un 30% de lo ya
construido para el mismo uso. En todos los casos, se respetara el caracter existente del espacio libre
privado que rodea la edificacion.

56.12. Actualizacion de Areas Problema.

Se desarrolla a continuacidon un cuadro en el que se recoge la casuistica finalmente adoptada en las
NUM para las Areas Problema actualizadas, que al mismo tiempo sirve de ordenanza de volumen.

56.12.1. Ordenanzas de volumen.

)]

|[ACTUALIZACION DE AREAS PROBLEMA SK
N® LOCALIZACION | USO PREDOMINANTE| USOS COMPATIBLES | SUELO(m2} | LE(m2/m2) | COEF.RED. | A.P.(m2) | C.A. (m2) ALTURA MAX. | PLANEAMIENTO GESTION U g
1A Ada. Salamanca [_ﬁesmenc-a\-mensw\m Terciario, equipamiento 2608 | 125 | 1 3260 | ) | 4p/12.5m NUM A AISLADA NU _J Q
1B | Ada. Salamanca ‘ Residencial extensivo | Terciario, equipamiento 5027 | 0,5 | 0.9 2262 | 251 | 2pi5,8m ED A AISLADA N/U :D g
2 | Cordel Merinas | ”Terclano Equipamiento ?1@? | Existente | Ex\steqte | | Existente ASUMIDO EJEC‘JTADA L B
3 Cametera Medina | intensivo | Terciario, eqy 13306 1,25 1 16633 0 Segun E.D. ASUMIDO AAISLADA N, ~—
4 | CalleMedina | Residenciolintensivo | Terciario, equipamiento | 8813 | 125 | 1 1016 | 0 | 3pHom NUM/ED _AAISLADANZD | i
5 Ada, | intensivo | Terciario, eqt i 9753 1.25 0,874 11874 7 4p12,5m NUM/ED AAISLADA N/ o
7 | PaseodelInestal | Residencial intensivo | Terciario, equipamiento 5766 | Existente | Existente | | Existente ASUMIDO (REAL) EJECUT, ADA\D %
a Chamberi/Sta.Ana [ sidencial intensivo | Terciario, equ 5588 1,25 1 6985 0 Segun E D. ASUMIDO AAISLADA N L
9 | Chamberi | Residenciel intensivo | Terciario, equipamiento | 5067 | 125 | 1 6334 | 0 | epnz5m ED AAISLADA NIU ~
10 Heman Cortés | Residencial intensivo | Terciario, equipamiento 10090 | Existente | Existente | | Existente ASUMIDO EJECUTADA Llu 8
13 | Travesia Ctra.Madrid \ extensive | Terciario, eqL 9760 0.5 1 4880 0 2p/6.8m ASUMIDO AAISLADA Nkfl o
14 Ada intensivo | Terciario, & d 9291 Existente Existente Existente ASUMIDO EJECUTADA —
16 | Ronda de Las Cruces ‘ Residencial intensive | Terciario, equipamiento 5133 | Existente | Existente | | Existente ASUMIDO EJECUT.ADACD g
17 | Ronda de Las Cruces | Residencial intensivo | Terciario, equipamiento 17959 Existente Existente Existente ASUMIDO EJECUTADA N
18 Heman Cortés \ Residencial intensivo | Terciario, equipamiento 10239 | 1,25 | 1 12789 | 0 | 3pM10m ED AAISLADA N/ ‘ O.
19 | !»Eueva apertura { Residencial intensivo Tpr:lanc equipamiento 33?q | 1.725 | 0.9 SBQU | 422 | ﬁpﬂum NUM AAISLADA N D 5
20 San Francisco | intensivo | Terciario, equ 8842 1,25 1 11053 0 3pM0m NUM A AISLADA N, E
21 | Paseodela Estacion | Residencial intensivo | Terciario, equipamiento | 3549 | 1.25 1 443 | o | epn2sm [ num | AAstaDAnd | | 2
22 Francisco Pizame | Residencial intensivo | Terciario, equipamiento 2013 1,25 1 2516 0 4pM2.5m NUM AAISLADA NU
23 | Travesia Ctra.Madrd | Terciario, eq. 13463 0.5 1 6732 0 2pf6.8m NUMED AAISLADA N/ bt ?}_
24 Reyes Catdlicos | Terciario, equ 9296 05 1 4648 0 2p/6.8m NUM AAISLADA N. _E
25 | Las Cruces 1 Residencial extensivo | Terciario, equipamiento 3783 | 05 | 0.9 72 | 18 | 2p/6.8m ED AAISLADA N/ —— S
26 Pizamo | Terciarno, 6594 0.5 1 3297 0 2pi6,8m NUM/ED

56.12.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

Se seguiran las ordenanzas correspondientes a las tipologias establecidas para los USO s
pormenorizados que comportan los distintos usos predominantes y compatibles que se determinan pan=
cada Area Problema en el cuadro anterior, con arreglo a las siguientes relaciones tomadas del articul
55 de esta Normativa:

1. Residencial intensivo: Se empleara la tipologia de vivienda entre medianeras en las Areas Problem a
que se encuentren en contacto con el conjunto histérico o se encuentren en manzanas cuya tipologim—
dominante sea esta, especialmente para dar continuidad a las edificaciones colindantes existentes. =

En las Areas Problema periféricas sin contacto con tipologias definidas, se podra recurrir a Residencia——
en bloque abierto y Residencia individual agrupada.

2. Residencial extensivo.- Se emplearan indistintamente las tipologias de Residencia individu
agrupada o Residencia individual aislada.

3. Usos compatibles terciarios o de equipamiento. En Areas Problema en contacto con el conjunt
histérico o manzanas de su entorno proximo se utilizaran las tipologias contenedores tipolégicamente—m—
adaptables. En el resto de Areas, también podra, segun las necesidades acudir a los contenedore™———
tipolégicamente excepcionales.

»
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Seccion 3?2 Desarrollo y gestion de las determinaciones

Articulo 57.- Planes Especiales.

Las NUM autorizan la tramitaciéon de un Plan Especial para suelo urbano consolidado: el Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico (PEPRICH), concebido como ordenacion
detallada del ambito delimitado para ello por estas NUM. Se tramitara de modo independiente.

Articulo 58.- Estudios de Detalle.

En suelo urbano consolidado se prevén Estudios de Detalle en algunas de las Areas Problema, segun el
cuadro del articulo 52.12.1. En algunos casos el planeamiento figura en el cuadro como NUM/ED, lo que
significa que en el plano OD2 Ordenacion Fisica se especifica una ordenaciéon, normalmente periférica
del Ambito, pero requiere que sea completada o matizada por el Estudio de Detalle, siempre que los
cambios introducidos respeten la funcionalidad de la ordenacién de las NUM.

Articulo 59.- Condicion de solar.

Todas las parcelas de suelo urbano consolidado tienen la condicién de solar, salvo las sometidas
obligatoriamente a Estudio de Detalle y las que se sefialen como sometidas a actuaciones aisladas en el
plano OD2, Ordenacién Fisica.

Articulo 60.-Actuaciones aisladas.
60.1. Parcelas no delimitadas.- En cualquier parcela que solicite licencia urbanistica, el Ayuntamiento
podra establecer la necesidad de una actuacion aislada, debido a dos motivos: complementar la
urbanizacion y/o adaptarlas a las alineaciones propuestas en los planos OD2, Ordenacion Fisica. Pued
afectar a una o varias parcelas dependiendo de como se plantee la actuacién, por lo que la delimitacio
se podra proponer al Ayuntamiento o podra él mismo fijarla de oficio segin las condiciones qu
concurran en cada caso, conforme al articulo 212, Iniciativa y modos de gestion, del RUCyL.

MPULSAS

Fecha: 16/12/2021

60.2. Parcelas o grupos de parcelas con delimitacion de normalizacién y/o urbanizacién en los plano
OD2.- Son parcelas que estan afectadas de forma segura por alguna cesidon obligatoria d
regularizacién de viales, requiriendo un proyecto de normalizaciéon (articulos 216 y siguientes de
RUCYyL) o mixto (articulo 222 del RUCyL), por no estar en la actualidad materializadas las cesiones por
actuaciones anteriores a la entrada en vigor de estas NUM o por haberse impuesto nuevas alineacioneddd S
en las mismas.

2

D

2021-00

LIBRO

60.3 Parcelas o grupos de parcelas sometidas a Estudio de Detalle obligatorio para el desarrollo d
Areas Problema.- Las parcelas o grupos de parcelas que deban ser sometidas a Estudio de Detall
también se gestionaran como actuaciones aisladas de urbanizacion y/o de normalizaciéon que afectara
a todo el ambito del mismo, guardando las determinaciones del articulo 56.14 de estas NUM.
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- PROPUESTA

"Art. 14.- Conceptos basicos.

1IV) Documentacioén.- Descripcion escrita y grafica que acompana a una solicitud de licencia o a
una declaraciéon responsable.

Los actos constructivos sujetos a la obtencién de la licencia urbanistica requeriran al menos proyecto
basico, con excepcién de construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventual o permanente caracter residencial o publico y se desarrollen en una sola
planta (articulo 2.2.a) de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion), es decir,
edificaciones para usos auxiliares con un limite de 20 m2, altura maxima de 3,00 m, luces de forjado
inferiores a 4 m y que no tengan uso residencial ni publico, en toda clase de suelo, y tenadas sin
cerramiento vertical en un 50% de su perimetro, exclusivamente para guarda de ganado o de productos
agricolas con superficie inferior a 100 m2, altura maxima de 3,50 m y luces de forjado inferiores a 4 m,
en suelo rustico. En ambos casos la construccion se realizara con técnicas sencillas, que se describiran
suficientemente en una memoria con presupuesto detallado y la responsabilidad de las obras sera
asumida expresamente por el promotor y el contratista, tanto en la construccién como en la explotacion
posterior."

"Art. 15.- Condiciones Generales del control del uso del suelo.

d) Una vez concedida la licencia o registrada en el Ayuntamiento una declaracion responsable, las obras
se iniciaran en un plazo de seis meses y concluiran en el plazo de 24 meses, mas el plazo
suplementario que el técnico municipal estime razonable para un desarrollo normal de las mismas{/)

admitiéndose una interrupciébn maxima de 12 meses, transcurridos los cuales podra iniciarse urﬁf -
. N . N ez z . . o
expediente para declarar la caducidad de la licencia y la extincién de sus efectos. Podra sol:c:tarsé-n =
A . oo " —
una prorroga por Causajustlﬂcada. D ~
—
~
a s
—
" _— . = i
'Art. 52.- Cuadro de compatibilidad entre usos pormenorizados y usos detallados. O%
()
CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (I) ( , w
usos USDS PORMENORIZADOS ~
GLOBALES DETALLADOS M.COMPAC1 | M.COMPAC? | U.AGRUPADA uAlstapa | BLOQ. ABIERTO INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO TERCIARIO (NN ] 8
RESIDENCIAL Vivienda Compatible Compatible Compatible Compatible Incomp en polig. D S
aulcnoma sin sin i sin i sin icis Compalible e resto Incomp: Incompatil ,L.
Vivienda e [e: [ [ C [ (o]
Minculads actnadad princip activdad princip activdad princip sctvdad prncip activdad princip actividad princip sctividad princip actividad princip O 8
AGRARI Dependencias Auxil Compatible edif. m ae
1* categeria Incompatible winculado Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible e
Dependencias Auil Campatible m o
2* categeria edll. exclusivo [— ~§
Ganaderia en =
explotacion familiar Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible
INDUSTRIAL Talleres Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatibl Compatibl Campatitls — 3
JOMEStcos sin condiciones $in condiciones sin condiciones $in condiciones $in condiciones $in condiciones Sin condiciones. $in condiciones 8
Tolleres de servicio Compatible Compatible Compatible Compatible al Compalible — S
artesanal e industr, 1* sétanoy baja sétano'y baja Incompatible | Incompatible Incompatible sin condiciones sendcio equip sin cendiciones | —— 5
Telleres de servicio Campatible Campatible Ceompatible al Compatible en —— %
artesanal e industr. 2* Incompatible sdtano y baja Incompatible Incompatible Incompatible sin condiciones SENACIO SqUID. parcela exclusiva — B
Industria ‘Cempatible — K
en genenal i sin cond —
TERCIARIO Oficines 1* Compelibl Compati i i i = g
ompatible cmpatible Compalible Compatible Compalible Compatible Compalible el Compativle £
sin condich sin eond sin i sin i sin i sin eond senicio equip sin condiciones | I 8.0
Oficinas 2 Compatible Compatible Cempatible Compatible P _-g b
edficoenciusivo | edificioexclusive | Incompatible | Incompatible Incompatible el exclusivo Incompatible sin condiciones | T— 0 o
Comercia 1 Compatible Campatible Compatible Compatible Gompatible Compatible Compatible al Compatible —5E
sotano, bayao1® | sttano bajao1® | sstanc bamo 1 | setano baao1® | sstano baaote et exclusive sendcio equip. sin condiciones 53
Comercio 2 Compativie Compatible Cempatible Campatible —— O
cotano baao 1* | edf echsivo | Incompatible | Incompatible Incompatible edil. exclusivo Incompatibla sin condiciones | mmm—m—m"0 5
Gran establecimiento Cempatible Cempatible — 3
comercial Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible edi exelusivo. Incompatible sin condiciones ——=10)
Hotelerg 1% Compatible Campalible Compatible Compatible Compaible Compatible Compatible — < S
sin condici sin condi sin i sin condici sin i edif. exclusivo sin ;Eé
Hoteero 2 Compativle Cempatible Cempatible Compatisle Compativle Cempatible Compatitle — :ug%
edif_exclusivo edf. exchsivo edif. exclsive edif, exclusivo edif. exclusivo edif. exclusivo Incompatible sin condiciones. ———E=k]
Espectaculos 1° Compatible Compatible Compatible Compalible al Compalile j—
sétano y baja sétanoy baja sendcio equip. sin condiciones. — E:cj
Espectaculos 2 Compatible Compatibie Compatible Compatible 8 Compatile — ag
edificio exclusivo | edificio exclusivo | Incompatible Incompatible Incompatible edificio exclusivo sendcio equip. sin condiciones — Qa
Salas reunion, recrec Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible al Campatible — )&
y turismo 1 sétano, baao 14 | sitano bajse1* | edif. excusivo | el exclusivo | sstanc bajao 1t sin condiciones senicio equip sin iones 2 %
Salas reunion, recreo Compatible Compatible Compatible Compatibile Compatible Compatible Compatible — P_: 3
y turismeo 2 edif. exclusive edil, exclisivo edif. exclusivo edil, exclusivo edif. exclusivo edil. exclusivo Incompatible sin cendiciones — N
__ we
'
— é 3
—_—0c
—_— 5.0
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USQOS (ll}

Usos USOS PORMENORIZADOS
GLOBALES DETALLADOS M. COMPACTA 1 | M. COMPACTA 2 [UNIDAD AGRUPADA UNIDAD AISLADA| BLOQUE ABIERTO| INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO TERCIARIO
EQUIPAMIENTO Oficinas publicas y Compatible ‘Compatible ‘Compeatibie Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
senvicios administrativos | sin sin sin sin condiciones sin sin sin sin
Centros culturales Compatible ‘Compatible ‘Compatibie ‘Compatible Compatible sin | Incomp en poligona | Condicicnado Compatible
y docentes 1* sin sin i sin sin Compalible el resto_| actividad principal | sin condiciones
Centros culturales Compatible en Compatible en Compalible en Compatible en Compatible en Incomp en poligono Condicionado Compatible
y docentes 2* edificio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusivo | Compalible el resto | actividad principal | sin condiciones
Instalaciones Compatible en | Compatible en Compatible en Compatible en Compatible en Compatibie en Condicicnado Compatible
deportivas 1 sétanoy baja sétano y baja sétano y baja sétano y baja sétanoy baja sétano y baja actividad principal | sin condiciones
Instalaciones Compatible en Cempatible en Compatible en Condicionado Compatible
deportivas Incompatible Incompatible edificio exclusivo | edificio exclusive Incompatible edificio exclusive | actividad principal | sin condiciones
Residencias Cempatible ‘Compatible Compatible Compatible Compatible sin Incomp en poligono Cendicionado Compatible
comunitarias 1* sin condiciones | sin condiciones sin cendicienes sin condiciones condiciones Compalible el resio | actividad principel | sin condiciones
Residencias Compatible en | Compatibie en Compatible en Cempatible en Compatible en | Incomp en poligona | Cendicionado Compatible
sl edificic exclusivo | edificio exclusive| edificio exclusivo edificio exclusivo edificio exclusivo Compatible el resio | actividad principal | sin condicicnes
Instalaciones Compatible en Compatible en Compatible en Compatible en Compatible en Incomp en poligono Condicionado Compatible
14 sétanc y baja sétanoy baja sétano y baja sétanoy baja sétano y baja Compatible el resto | actividad principal | sin condiciones
Instalaciones Compatibleen | Compatible en Compatibie en Cempatible en Compatible en | Incomp en paligono Compalible Compatible
asistenciales 2* edificio exclusivo | edificio exclusivo| edificio exclusivo | edificio exclusivo | edificio exclusivo | Compalible el resio | edificio exclusive | sin condiciones
Infraestructuras de Compalibleen | Compatible en Compatible en Compatible en Compatible en Compatible Compatible Compatible
icaci " parcela exclusival parcela exclusiva| parcela exclusiva | parcela exclusiva | parcela exclusiva sin condici parcela exclusiva | sin cond
Infraestructuras de Compalible en | Compatible en Compatible en i Compatible Compatible Compatible
iones 2* | parcela exclusiva] parcela exclusiva| parcels exclusiva | parcela exclusiva sin condiciones parcela exclusiva | sin condiciones
Captacion solar C C C C Compatible Condicionado Compatible
iérmica doméstica impactovisual | impacto visual impacto visual impacto visual impacto visual sin condiciones al impacto visual | sin condiciones
Captacién solar Compatible Compatible Compatible
termica industrial sin i parcela exclusiva | parcela exclusiva
Captacicn salar c C [ [ Compatiol C Compatible
fotovoltaica domestica | impactovisual | al impacto visual impacto visual impacto visual impacto visual sin i alimpacte visual | sin
Captacion soler Compatible Compatible Compatible
fotovoiteica industrial Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible sin condiciones parcela exclusiva | parcela exclusiva, ﬂ

"Articulo 55.- Relacion y definicion de tipologias edificatorias.

55.1. Edificaciones relacionadas con el habitat humano.- Construcciones que surgen com
expresion formal de la funcién de habitar o de sus necesidades complementarias.
Se consideran dos grandes grupos tipolégicos:

a) Vivienda entre medianeras.- Manifestacion edificatoria de la forma habitual de construccio
destinada predominantemente al uso residencial no comunitario (es decir, excluyendo residencia
asistenciales y todo establecimiento hotelero) en los cascos urbanos tradicionales, caracterizada por |
ocupacion de la parcela de forma que se establezca una relaciéon de colindancia materializada por lo.
paramentos que definen el volumen construido tanto con la propiedades ajenas como con los espacio
urbanos adyacentes de uso y dominio publico. No se presupone la modalidad de utilizacion del us
residencial, de modo que la parcela puede estar indistintamente vinculada a una sola vivienda (viviend
unifamiliar) o a mas de una, con espacios de acceso comunes (vivienda colectiva).

RO DE'COMPULSA
Numero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021

CIB

b) Conjuntos de viviendas en edificacion exenta.- Manifestacién edificatoria propia de los ensanche.
periféricos destinada predominantemente al uso residencial no comunitario, caracterizada por la

la regulacién del planeamiento) los volumenes habitables, los cuales podrén ser utilizados de form s
individual o colectiva. Se diferencian tres subtipos:

b1) Residencial en bloque abierto, cuando cada volumen edificado sobre y bajo rasante e
utilizado colectivamente integrando en el mismo espacios comunes de acceso.
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parcela de uso exclusivo, son utilizados de forma individual.

c) Edificios comunitarios.- Contenedores, de equipamientos (incluidas las residencias en régimen (e
comunidad), dotaciones y servicios (incluyendo los establecimientos hoteleros) de apoyo a diverso mumm
niveles poblacionales, cuando se requieren amplios desarrollos en planta. Seran los edificio——
comunitarios para el uso terciario y de equipamientos.

55.2. Edificaciones relacionadas con actividades productivas.- Construcciones cuya especializacit ===
tipolégica procede de su dedicacion exclusiva a albergar procesos de transformacion de productos y/e—=
almacenamiento y distribucién de los mismos. Son las naves industriales."
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"Art. 56.- Ordenanzas especificas para cada uso pormenorizado.
56.1. Manzana Compacta Grado 1.

USO PORMENORIZADO: MANZANA COMPACTA GRADO 1
TIPOLOGIAS COMP, CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MiNIMA %OCUP. | RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon Catastro Muevas parcelaciones: | No se fija Mo se No se fija Segln seccién tipo planta baja sin limite
entre medianeras Si 4m long.fachada/80m2 permiten art. 56,1,1 resto 18 m
Blogque
abierto No
Viv. Unifamiliar
alslada No
Viv. Unifamiliar
agrupada No
Edificios Catastro Nuevas parcelaciones No 3= fija No se No se fija Segin seccién tipo planta baja sin limite
comunitarios Si 4m long.fachada/80m2 permiten art, 56.1.1 resto 18 m
MNaves
industriales Mo

56.1.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

56.1.2.1. Los materiales y su distribucion sobre la envolvente.
1. Materiales.

d) Los dos materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto y lo
materiales de revestimiento continuo.

e) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriore
de madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemple
expresamente.

f) Se permite el uso de silleria de granito apiconado o abujardado en plantas bajas segun s
determina en los apartados referentes a la organizacion de fachada.

2. Fabrica de ladrillo visto.

e) Se utilizara preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto, ladrillo mecanizad.
de parecida tonalidad, textura y formato. En ningin caso el espesor del ladrillo superara lo
5cm. No se admiten por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias, de variadD)
tonalidades y en general aquellos cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de loY’
tejares del entorno geogréafico.

f) El mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo sera de color muy claro, acercandose aﬁ
blanco. Para esto se seleccionaran cuidadosamente los componentes de la masa hasta
conseguir la coloracion requerida. No se admite asentar la fabrica con mortero de cemento Qri S
o cualquier otro componente que oscurezca la masa. Tampoco se admite el pintado posterior dige
las llagas del mortero. —

g) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de la fabrica O
ladrillo aparejado a tizén.

h) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con =<
llaga perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillc—
enfoscado cuando se resuelvan los huecos con recercados terminados en revestimient s
continuo, en combinacién con la fabrica vista.

‘DE COMPULSAS

NUmero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021

3. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

f) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorar
positivamente la utilizacion de revocos con mortero de cal.

g) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidade:
en el mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadriculs
esgrafiados, o cualquier otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte dee
lienzo de fachada. —

h) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admitC——
que los morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.
g) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada seré siempre muy clara, sin brill—
excluyendo el blanco intenso. Se admite en principio toda la gama de colores de la Cart s

22
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internacional NCS, siempre que se encuentren entre las referencias S0505 y S0510. El
Ayuntamiento podra requerir la realizacion de muestras en el lugar de las obras en desarrollo de
la gama de color previamente aceptada.

i) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

h) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 20% del lienzo de
fachada.

i) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio de
coloracion. El resalte no sera menor de 2cm.

j) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones en
la fachada:

e Recercado de huecos.

o Impostas de separacion de cada planta.

e Cornisa de remate de la fachada.

e Resalte de los extremos de la fachada en contacto con los edificios colindantes.

56.1.2.2. Disposicion de los materiales en la envolvente del edificio.

1. FACHADA.

Se distinguen dos zonas diferenciadas de la fachada del edificio: la planta baja y las plantas superiores.

1.1. Planta baja. 2
/)

Siempre que el uso de la planta baja sea residencial, se realizard con el mismo material de acabado qu
el de las plantas superiores. Se permite realizar un zécalo de proteccién de igual o distinto material dei=
lienzo de fachada, siempre que sea sin brillo, realizado con revestimiento continuo, o de granito sin pulir;
exclusivamente en sus acabados de apiconado o abujardado y con altura no superior a la d
vierteaguas de los huecos de ventana, con aparejo regular tipo silleria. No se aceptan materiale
vidriados ni pulidos.

En el caso de que el uso no sea residencial y sea aconsejable utilizar en toda la planta, por razonesL)
funcionales o constructivas, un material distinto del de las plantas superiores, este sera de revestimientdl] ©
continuo, liso y sin brillo, o de granito sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado C) @
abujardado, con aparejo regular tipo silleria. La expresion del espesor de la pieza de granito en sub
bordes sera siempre mayor de 4cm. No se aceptan materiales vidriados ni pulidos.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada, permitiéndosqyn
indistintamente aluminio lacado mate liso, PVC o madera pintada mate, con los siguientes RAL: 3005 .
3007, 8014, 8016, 8017, 8019 y 6009 o similares. Se permiten persianas de lamas enrollables de— Z
aluminio lacado en el mismo color que la carpinteria, pero se valorara positivamente el empleo s:stema=
de oscurecimiento tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas exteriores d=
materiales naturales ligeros. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, se permite
carpinterias de acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colore
que la carpinteria del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles también deé
mismo color, utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.
1.2. Plantas superiores.

Se resolveran con ladrillo visto, el cual tendré las caracteristicas sefialadas en el apartado relativo ==
materiales, de forma preferente, aunque se permiten los revestimientos continuos o una combinacion d=
ambos, con las especificaciones detalladas en los apartados anteriores.
La carpinteria tendré las mismas caracteristicas que para el uso residencial en planta baja. El despiece=——=

de todas las carpinterias sera, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas simpleQ—s
posible, reduciendo al maximo el numero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los falso=

/2021
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despieces introducidos en la camara del doble acristalamiento. —
2. CUBIERTA. —
Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la fachada. ———
2.1. Materiales de cubierta. —

La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre inclinada. Solo se permite m—
azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa cerdmica en su color sobre el volumen dee—=
planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacién de la ordenanza. F—=
material de cubierta inclinada seré siempre teja ceramica en su color natural rojo en curva o mixta.

23
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2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.

Los edificios se remataran siempre con cornisa, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin
recubrimiento continuo. No se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa
estara comprendida entre 20cm y 40cm.Su vuelo estara comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su
seccion sera exclusivamente escalonada, con saltos en su altura menores de 10cm.

Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las
aguas. El material para ejecutar estos elementos sera preferentemente el cinc, aunque se admite el
cobre, salvo que se excluya de forma expresa, en secciones circulares. No se admiten elementos de
acero galvanizado, p.v.c., aluminio o fundicién en ninguno de los faldones del edificio.

56.1.2.3. El diseno de la fachada.

1. Organizacién general de los huecos.

La composicion general de la fachada para las renovaciones y las rehabilitaciones profundas en edificios
no catalogados se realizara utilizando como instrumento de ordenacion relaciones geométricas
mediante ejes de simetria y/o composicion seriada entre sus huecos y, si se introducen, también en sus
elementos decorativos. Se exceptua la sustitucion de edificios con catalogacion tipolégica que tuvieran
originalmente una composicion aleatoria de sus huecos.

Los huecos de cada planta se ordenaran verticalmente entre si mediante la coincidencia de sus ejes y
mantendran una relacion hueco/macizo de 40%/60%.

No se realizaran distinciones en el tamafo de los huecos que sirvan a una misma planta. Todos loin
huecos de una misma planta seran iguales en su tamarfio y proporcion.

Ningan hueco servira a mas de una planta, por lo que se evitaran los 6rdenes dobles o multiples. No s€))
permiten huecos que, por servir a rellanos intermedios de escalera o a zonas de entreplanta5
contravengan la composicion simétrica y/o seriada de la fachada.

Los huecos se dispondran de forma que la separacion horizontal entre ellos, y con respecto de I
esquina propia, sea siempre mayor de 80cm. La distancia horizontal entre el hueco y el edifici
colindante sera mayor de 60cm.

Se podra realizar una composicién asimétrica o aleatoria en toda la fachada, o en algunas de su
partes, siempre que el ancho total de la fachada sea menor de 4m, y se justifique por motivo de uso
constructivo o de imposibilidad de distribucion interior, pudiéndose también recurrir a la disminucién d.
la separacién entre huecos hasta 50cm y la proporcién hueco/macizo a 50/50.

En planta baja dedicada a uso residencial, para la ubicacién de las puertas de entrada al edificiqy’
(peatonales o de vehiculos), podra no cumplirse la composicion simétrica y/o seriada, o Q)
correspondencia vertical, pero se utilizarédn los recursos necesarios para componer ordenadamentd= .
estos huecos con el resto de la fachada.

En planta baja dedicada a uso comercial, la composicién podréa ser libre, aunque se distribuirdn de form s
seriada, arrancando desde el suelo, con separacién entre ellos no menor de 25cm. Se tendra en cUeNt Sm—
los huecos de acceso a las plantas superiores y, en su caso, el de vehiculos para la composicién de lo
huecos de los locales destinados a otros usos.

—

E

DE 'COMPULSA
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2. Configuracioén y tratamiento de los huecos.
2.1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada cOm——
respecto del plano de la fachada en al menos 15cm.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados QU G
los contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. EF—=
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos. ==

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartad G
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20cm. Se valora como positivo el recerca
de menos de 5cm de ancho, caracteristico de la arquitectura tradicional de Pefiaranda.

2.2. Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcion vertical, coeeexs
una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 90cm y una altura del hueco, con respecto de sQ0=
anchura, con una proporcion siempre mayor de 1,4. Los otros huecos, dedicados al acceso al edifiCi s
podran tener proporciones adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento para el reste——
de sus caracteristicas.

24
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En planta baja dedicada a uso comercial, se permiten lienzos no vidriados en la carpinteria, a modo de
zocalo.

2.3. Huecos en planta primera.
Los huecos seran todos iguales para cada planta.

Solo se admiten huecos para balcones, con o sin elementos volados. Por tanto el limite inferior del
hueco sera el del suelo terminado del interior. Se admite una tolerancia de 10cm.

La proporcién del hueco sera siempre mayor de 1,8 respecto a su ancho.
La anchura del hueco no sera inferior a 90cm, ni superior a 1.20m.

Se admitiran ventanas, siempre con proporcién mayor de1,4 tan solo si se justifica el motivo que impide
realizar el hueco-balcon.

El vuelo del balcon perpendicular a la fachada tendra un maximo de 35cm y la barandilla no podra
sobrepasarlo.

El vuelo de la proteccién del balcén, si se realiza, sera siempre inferior a 35cm, medido desde el plano
exterior de cada jamba. Se permiten balcones corridos solo en edificios catalogados que ya los tuvieran.

La losa del vuelo tendra una expresiéon maxima total en su borde, con pavimento incluido, de 10cm.

La proteccion del hueco-balcén se realizara exclusivamente con barandilla metalica de hierro o acero, y
de aspecto ligero. No se admiten otros materiales para la proteccién del hueco. Tampoco se admite
como proteccion del hueco el vidrio de seguridad.

2.4. Huecos en planta segunda.

Se mantiene todas las prescripciones referidas a la planta primera con la salvedad de que se permlte/m
ventanas, con una proporciéon mayor de 1,4. Todos los huecos seran iguales. <
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56.2. Manzana Compacta Grado 2.

56.2.1. Ordenanzas de volumen:

USO PORMENORIZADO: MANZANA COMPACTA GRADO 2
TIPOLOGIAS COMP, CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MINIMA Y%OCUP, RETRANQUEDS | EDIFICABILIDAD ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacdn Catastro Nuevas parcelaciones: | Mo se fija Mo se 2,5m2m2 3 plantas+bajo cubierta | planta baja sin limite LAALTURA (")
entre medianeras Si Bm leng fachada/ 00m2 permiten 10m hasta el alero resto 20 m
Blogue
ablerto No
Viv. Unifamiliar
alslada No
Viv. Unifamiliar
agrupada Mo
Edificios Catastro Nuevas parcelaciones: | No se fija Nose 2,5m2im2 3 plantas+bajo cubierta Mo se fija
comunitarios Si 6m long fachada/ 00m2 pemmiten 10m hasta el alero
Naves
industriales No

{") La altura normal s& aplicara a las fachadas de parcelas que &n toda su longitud sean colindantes con espacios publicos de anchura inferior 2 10m. Cuando dicha anchura sea igual o
superier y la parcela no sea colindante con el perimetro del PEPCH, se podra edificar una cuarta planta completa, suprimiéndese ¢ aprovechamiente bajo cubierta, con altura de hasta 12,5m.

En caso de edificaciones en esquina entre una calle de 10m y otra de anchura inferior, se podra volver con cuatro plantas en esta Gftima en una distancia de ocho metros

56.2.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones:

B1. DISENO

l. Fachadas. Se situaran en la linea de separaciéon con la via publica, prohibiéndose lo
retranqueos y los patios de fachada. El disefio serd libre en superficie y proporcién de lo
huecos, aunque se tendra en cuenta la existencia del ambiente urbano circundante, en especia
si existe algun edificio catalogado.

1. Cubiertas. El disefo sera libre, recomendando los tejados inclinados, en general a dos agua
y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introducciéon de patios u otros elementos impropios de las disposicioneé-l-l
tradicionales. El 20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables
servicio de las funciones interiores del edificio.

1. Voladizos. Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nuncgy’
superior a 80 cm y linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada. EmQ)

MPULSAS

NUmero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021

cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. :

— ?’.
B2. MATERIALES —p

. . . . . . . —

Los materiales seran libres, pero se procurara no introducir formas marcadamente ajenas a ==
arquitectura del entorno urbano o rural, utilizandose preferentemente los materiales de revestimient m— 3
. . o
contenidos en el epigrafe de Manzana Compacta Grado 1. 3
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56.3. Parcelas de Residencia Agrupada.

56.3.1. Ordenanzas de Volumen:
USO PORMENORIZADO: PARCELAS DE RESIDENCIA AGRUPADA

TIPOLOGIAS COMP. CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARG. MiNIMA HOCUP. RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA F.EDIFIC. ESPECIALES
Edificacén
entre medianeras No
Blogue
abierto No
Viv. Unifamiliar Catastro.Nuevas: 85% Libre disposicion 0,85m2/m2 2 plantas+b.c. Mo se fija | Retrangueos: 3m con luces
aislada Si 200m2/vivienda 3m a fachada 7,50m hasta el alero rectas al colidante privado
Viv. Unifamiliar Catastro Nuevas: 0% Libre disposician 0,85m2/m2 2plantas+b.c. Mo se fija | Retranqueos: 3m con luces
agrupada Si 100m2/vivienda con proy. Min. 2 viv. 7,50m hasta el alero rectas al colidante privado
Edificios Catastro Nuevas: Mo se Libre disposician 0,85m2/m2 2plantas+b.c. No se fija
comunitarios Si 200 m2 fija en la parcela ‘ 7.50m hasta el alero
Naves
indusiriales No

56.3.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones:

El disefio y los materiales seran libres, pero se procurara no introducir formas marcadamente ajenas a la
arquitectura del entorno urbano o rural, utilizandose preferentemente los materiales de revestimiento
contenidos en el epigrafe de Manzana Compacta Grado 1.

Se limitara la repeticion de disefios iguales en viviendas agrupadas a un maximo de seis y s
recomienda no incidir en ritmos repetitivos muy marcados, sino preferiblemente agrupar las distinta
unidades en volumenes simples y de aspecto unitario.

AS

—HBRE-BE COMPULS
NUmero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021

56.4. Parcelas de Residencia Aislada.

56.4.1. Ordenanzas de volumen:
USO PORMENORIZADO: PARCELAS DE RESIDENCIA AISLADA

TIFOLOGIAS COMP. CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MiNIMA %OCUP. RETRANOQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA F.EDIFIC. ESPECIALES
Edificacon
entre medianeras No
Bloque
abierto Mo
Viv. Unifamiliar Catastro.Nuevas: 75% Libre disposicién 0,76m2/m2 2 plantas+b.c. Mo =e fija | Retranqueos: 3m con luces
alslada 5i 300m2hvivienda 3m a fachada 7,50m hasta el alero rectas al colidante privad-mmm
Viv. Unifamiliar Catastro.Nuevas: 5% Libre disposicion 0,76m2/m2 2 plantas+b.c. Mo se fija | Retranqueos: 3m con uce —
agrupada Si 200m2ivivienda en la parcela 7,50m hasta &l alero rectas al colidante privad
Edificios Catastro.Nuevas: No se Libre disposicion 0,75m2/m2 2 plantas+b.c. Mo se fija | Retranqueos: 3m con luceE
comunitarios Si 200 m2 fija en la parcela ; 7.50m hasta el alero rectas al colidante privadu=
Naves
industriales Mo

56.4.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones:

El disefio y los materiales seran libres, pero se procurara no introducir formas marcadamente ajenas a | =—
arquitectura del entorno urbano o rural, utilizandose preferentemente los materiales de revestimient m—
contenidos en el epigrafe de Manzana Compacta Grado 1.
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56.6. Residencial en Bloque Abierto.

56.6.1. Ordenanzas de volumen.
USO PORMENORIZADO: BLOQUE ABIERTO

TIPOLOGIAS COMP. CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MINIMA %OCUP. RETRANQUEDS EDIFICABILIDAD ALTURA F.EDIFIC. ESPECIALES
Edificacon
entre medianeras No
Bloque Catastro. Nuevas: Libre disposicion en parcela 4 plantas/12,5m hasta | No se fija | Para nuevas ordenaciones
abierto Si 500m2/actuacion 50% Entre bloques=altura 2m2im2 cara inferior Gltimo forj requerird Estudio de Detalle
Viv. Unifamiliar La existente 85% Libre disposician 0,85m2/m2 2 plantas+b.e Mo se fija | Refranqueos: 3m con luces
alslada Si 3m a fachada 7.50m hasta el alero ractas al colidante privado.
Viv. Unifamiliar Catastro.Nuevas: 90% Libre disposician 0,85m2/im2 2 plantas+b.c Mo se fija | Retrangueos: 3m con luces
agrupada Si 100m2Avivienda con proy. Min, 2 viv, 7.50m hasta el alero rectas al colidante privado.
Edificios Catastro.Nuevas: Mo s Libre disposicién 0,85m2/m2 2 plantas+b.c No se fija
comunitarios Si 200 m2 fija en la parcela 7,50m hasta el alero
Naves
industriales No

56.6.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

Las actuaciones unitarias existentes conservaran sus caracteristicas esenciales, permitiéndose mejoras
del aspecto de las mismas siempre que se proyecten para todos los volumenes o bloques que
componen cada una de ellas.

Para remodelaciones completas o nuevas actuaciones, se utilizaran materiales propios de |
arquitectura del nucleo urbano, segun se describe en el articulo 56.1.2. El disefio de huecos vy |
composicion de fachada seran libres, aunque siempre sujeto a la obligacion genérica de adaptacion a.
entorno prescrita por el articulo 17 del RUCyL.

LSAS

56.7. Industria Singular.

56.7.1. Ordenanzas de volumen.

021-0002 Fecha: 16/12/2021

HIHRO DE COMPU

US0O PORMENGRIZADO: INDUSTRIA SINGULAR
TIPOLOGIAS COMP. CONDICIONES DE OCUPACIGN CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARG. MINIMA, | %OCUP l RETRANQUEDS EDIFICABILIDAD | ALTURA NORMAL | FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacion | | |
entre medianeras Si SEGUN DETERMINACIONES PARA EDIFICIOS COMUNITARIOS Y NAVES INDUSTRIALES ~
Blogue
ablerio No
Viv. Unifamiliar —
aislada No I
Viv. Unifamiliar —
agrupada No :
Edificlos Parcelario catasral vigente Nuevas 100% No se 1,35m2im2 3 plantas No se fija Las instalaciones deportvas popEE
comunitarios sl parcelaciones:Bm long.fachada200m2 parmitan 10m al alero mayor altura segin reglam en t———
Naves Pareelario catasral vigente Nuevas 80% Se permite patio delanters 1,38m2/m2 3 plantas No se fija En easo de patia delantero d
Si par 10m long. fachada/300m2 para carga y descarga 10m al alero de cerramiento opaco h=2m a

56.7.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

Por tratarse de edificios industriales integrados en nucleo urbano existente, debera ponerse especicmm—
cuidado en el disefio y el empleo de materiales en relacién con las vias plblicas y los espacios urbano=—==
afectados, en el sentido de incidir en la calidad y durabilidad y de su relacién con el entorno, evitando |==—=—=
discordancia con el mismo.
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56.8. Industria en Poligono.

56.8.1. Ordenanzas de volumen:

USO PORMENORIZADO: INDUSTRIA EN POLIGONO
TIPOLOGIAS COMP, COMNDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MiN MA %OCUP. | RETRANQUEQS | EDIFICABILIDAD ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE| ESPECIALES
Edificacion
entre medianeras Mo
Blogue
abierto Mo
Viv. Unifamiliar
alslada Mo
Viv. Unifamiliar
agrupada No
Edificios Parcelaria catasral vigente Nuevas No se fija Mo =e fija 0,85m2im2 2 plantas Mo =e fija Sélo usos terciarios. Adosamiento, EI180
comunitarios Sl parcelaciones 8m long. fachada/750m2 7,5m cara infericr forjadol 20m2 aparcamiento/1 00m2 construidos
Naves Parcelario catasral vigente Nuevas | No se fija Na = fija 0,85m2im2 3 plantas Mo = fija Adosamiento, el cerramiento sara E1180
Iindustriales Sl parcelacicnes 8m long fachada/780m2 10m al alero 10m2 apercamiento/1 00m2 construidos

56.8.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

El disefio en general se adaptara a las necesidades de cada actividad industrial, utilizandose materiales
con la suficiente calidad para que se conserve el buen aspecto de la edificacién durante la vida util de la
actividad.

56.9. Usos terciarios.

Las parcelas vacias que han sido calificadas con este uso, contaran con las ordenanzas que s
desarrollan a continuacion:

56.9.1. Ordenanzas de Volumen.

EICOMPULSAS

NUmero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021

USO PORMENORIZADO; USO TERCIARIO
TIPOLOGIAS coMP, CONDICIONES DE OCUPACIGN CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
PARC. MINIMA %OCUP. RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD| ALTURA NORMAL | FONDO EDIFICABLE| ESPECIALES
Edificacion
entre medianeras No
Bloque
abierto No
Viv. Unifamiliar m
alslada No
Viv. Unifamiliar -
agrupada No -
Edificlos Parcelario catasral vigente Nuevas 5% Libre disposicién en la 0,75m2/m2 3 plantas No se fija 1 plaza de aparcamiento/1 00mz2 constr SE— %
si parcelaciones:8m long fachada/200m2 parcela, Luces 3m| 10m al alera ('} 2
Naves Parcelario catasral vigente Nuevas 5% Libre disposicion en la 0,75m2/m2 3 plantas No se fija 5m2 de carga y descarga/1 00m2 mnsn= S
Industriales Si parcelaciones:8m long fachada/300m2 parcela. Luces colindante, 3m 10m al alers 1 plaza de aparcamiento/1 00m2 constre=——x=——
—

(*) Las instalaciones deportivas podran tener mayor altura segun reglamentos sectoriales.

onte.

56.9.2 Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.

El disefio en general se adaptara a las necesidades de cada actividad terciaria, utilizdndose materiale
con la suficiente calidad para que se conserve el buen aspecto de la edificaciéon durante la vida util de |
actividad.

—
—
—]
—
—
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56.10. Equipamiento Publico.

Se reconoce la edificabilidad existente en aquellas parcelas ya edificadas que superen 3m2/m2. Si no se
superan, se podra llegar a esta superficie construida, sin limite de ocupacioén en planta, con tres plantas
y aprovechamiento bajo cubierta y un total de 9,5 m hasta el alero, salvo equipamientos deportivos, en
los que se podra superar esta altura en funcién de sus necesidades, en aquellas zonas donde sea
compatible

Las condiciones estéticas seran libres, justificadas por el tipo de equipamiento, si bien se utilizaran
criterios de adaptacion al entorno urbano existente.

56.11. Equipamiento Privado.

Se distinguen tres tipos: Los que figuran en el Catalogo, que vendran regulados por el mismo, los ya
edificados, que se someteran al mismo tratamiento que los equipamientos publicos, y los que se
trataban como singulares en las Normas Subsidiarias, es decir, el asilo y la zona de esparcimiento
situada entre las calles del Carmen y Arapiles. Se permitira un crecimiento de un 30% de lo ya
construido para el mismo uso. En todos los casos, se respetara el caracter existente del espacio libre
privado que rodea la edificacion.

56.12. Actualizacién de Areas Problema.
Se desarrolla a continuacion un cuadro en el que se recoge la casuistica finalmente adoptada en las

NUM para las Areas Problema actualizadas, que al mismo tiempo sirve de ordenanza de volumen. 0]
56.12.1. Ordenanzas de volumen. < =
|ACTUALIZACION DE AREAS PROBLEMA | | | — 8
N | LOCALZACION | USOPREDOMINANTE | USOSCOMPATIBLES | SUELO[m2) | LE(m2m2) | COEF.RED.| AP(m2) | C.A.(m2) | ALTURA MAX. | PLANEAMIENTO |  GESTION_ ) O
1 Ada. Residencial extensivo | Terciario, equi 5027 | 05 | 1 | osm 0 206,8m NUM AnsLADANDY | &
3 Carretera Medina Residenciel intensivo | Terciario, aquipamiento | 12528 125 09 14094 1566 Segun ED. ED AAISLADA e T
4 | coleMedna | Resdencielinlensvo | Tewirio.equpemiento | 8513 | 125 | 08 | o915 | 112 | piom | NUMED | AAISLADAMELE s
5 Ada Slamanca | Residencialintensivo | Terciario, equipamiento | 9753 125 | o8 10972 | 1218 4pn25m | NUMED AAISLADA 9
8 | ChamberiiStaAna idenciel intensivo | _Terciario, equipamiento 5588 125 1 5985 0 Segun E.D. NUM/ED AAISLADA -
9 Chamberi | Residencial intensivo | Terciario, equipami 5067 125 1 5334 0 4pr12.5m D AsisLaDany |~y
13 | Travesis CtraMadid | Residencial extensivo | Terclario, equipamiento 9760 05 1 4380 0 2006.8m NUMED AnisLaDa el S
14|  Ada Salemanca | Residencialintensivo | Terciario, equipamiento | 9560 13 | 08 10755 | 1185 Jpom | NUMED AnisLADA L] 2
18a Heman Cortés-a Residencial intensivo Terciario, equipamiento 3348 1,25 08 3767 418 3p/10m ED AAISLADA N o
180  Hemin Cortés-b Residencial intensivo | Terciario, equipamiento 6891 125 09 7752 861 3pi10m ED AAISLADA 2
19 Nuevaaperura |  Residencielintensivo | Terciario, equipamiento | 3378 125 | 09 B0 | 422 3pHom | NUM ANSLADAMY] S
20 SenFrancisco |  Residencielintensivo | Tercierio, equipemiento | 8842 125 | 03 w47 | 1405 piom | ED AASLADA YY) O©
21 | Paseode a Estacion intensivo | Terciario, equipamiento 3549 125 09 3993 444 4p/12.5m NUM AAISLADA Mokl g
23 Travesia Clra Madnd Residencial extensivo Terciario, equipamiento 13463 0,5 1 6732 0 2p/8 8m NUM/ED AAISLADA Nkl =
24 Reyes Catdiicos Residencial extensivo | Terciario, equipamiento 9296 05 1 4548 0 2008,8m NUM/ED AAISLADA NIU 7
% Las Cruces Residencial extensive Terciario, equipamiento 3783 05 1 1892 0 2p/6.8m NUM AAISLADA S
26a Francisco Pizamo Residencial extensivo Terciario, equipamiento 6594 0,5 1 | 3207 1] 2p/8 8m ED AAISLADA m— ;
20|  Francisco Pizamo extensivo | Terviario, equip 8508 05 1| 4z 0 2058 8m ED AAISLADA T—
n Las Verdnicas Residencial extensivo Terciario, equipamiento 4161 0,5 1 | 2081 0 2p/6 Bm NUM AAISLADA
2 Cira, Macid Residenciel extensivo | Terciario, equipamiento 5224 0.5 1| 2612 0 20/5,8m NUM/ED AAISLADA e
——-
56.12.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones. e
I

Se seguiran las ordenanzas correspondientes a las tipologias establecidas para los uso:
pormenorizados que comportan los distintos usos predominantes y compatibles que se determinan parosss
cada Area Problema en el cuadro anterior, con arreglo a las siguientes relaciones tomadas del articu

I

55 de esta Normativa:

1. Residencial intensivo: Se empleara la tipologia de vivienda entre medianeras en las Areas Problem
que se encuentren en contacto con el conjunto histérico o se encuentren en manzanas cuya tipolog
dominante sea esta, especialmente para dar continuidad a las edificaciones colindantes existentes.

En las Areas Problema periféricas sin contacto con tipologias definidas, se podréa recurrir a Residenci
en bloque abierto y Residencia unifamiliar agrupada.

2. Residencial extensivo.- Se emplearan indistintamente las tipologias de Residencia unifamilia
agrupada o Residencia unifamiliar aislada.

3. Para los usos compatibles a terciarios o de equipamiento, se utilizaran las tipologias de edificio=——
comunitarios.

[l
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Seccion 3?2 Desarrollo y gestion de las determinaciones

Articulo 57.- Planes Especiales.

Las NUM autorizan la tramitaciéon de un Plan Especial para suelo urbano consolidado: el Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico (PEPRICH), concebido como ordenacion
detallada del ambito delimitado para ello por estas NUM. Se tramitara de modo independiente.

Articulo 58.- Estudios de Detalle.

En suelo urbano consolidado se prevén Estudios de Detalle en algunas de las Areas Problema, segtn el
cuadro del articulo 52.12.1. En algunos casos el planeamiento figura en el cuadro como NUM/ED, lo que
significa que en el plano OD2 Ordenacion Fisica se especifica una ordenaciéon, normalmente periférica
del Ambito, pero requiere que sea completada o matizada por el Estudio de Detalle, siempre que los
cambios introducidos respeten la funcionalidad de la ordenacién de las NUM.

Articulo 59.- Condicion de solar.

Todas las parcelas de suelo urbano consolidado tienen la condicién de solar, salvo las sometidas
obligatoriamente a Estudio de Detalle y las que se sefialen como sometidas a actuaciones aisladas en el
plano OD2, Ordenacién Fisica.

Articulo 60.-Actuaciones aisladas.
60.1. Parcelas no delimitadas.- En cualquier parcela que solicite licencia urbanistica, el Ayuntamiento
podra establecer la necesidad de una actuacion aislada, debido a dos motivos: complementar la
urbanizacion y/o adaptarlas a las alineaciones propuestas en los planos OD2, Ordenacion Fisica. Pued
afectar a una o varias parcelas dependiendo de como se plantee la actuacién, por lo que la delimitacio
se podra proponer al Ayuntamiento o podra él mismo fijarla de oficio segin las condiciones qu
concurran en cada caso, conforme al articulo 212, Iniciativa y modos de gestion, del RUCyL.

MPULSAS

Fecha: 16/12/2021

60.2. Parcelas o grupos de parcelas con delimitacion de normalizacién y/o urbanizacién en los plano
OD2.- Son parcelas que estan afectadas de forma segura por alguna cesidon obligatoria d
regularizacién de viales, requiriendo un proyecto de normalizaciéon (articulos 216 y siguientes de
RUCYyL) o mixto (articulo 222 del RUCyL), por no estar en la actualidad materializadas las cesiones por
actuaciones anteriores a la entrada en vigor de estas NUM o por haberse impuesto nuevas alineacioneddd S
en las mismas.

2

D

2021-00

LIBRO

60.3 Parcelas o grupos de parcelas sometidas a Estudio de Detalle obligatorio para el desarrollo d
Areas Problema.- Las parcelas o grupos de parcelas que deban ser sometidas a Estudio de Detall
también se gestionaran como actuaciones aisladas de urbanizacion y/o de normalizaciéon que afectara
a todo el ambito del mismo, guardando las determinaciones del articulo 56.14 de estas NUM.
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2.2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Pefaranda de Bracamonte es una pequefa ciudad tradicionalmente muy concentrada, con una tipologia
mayoritaria de manzana compacta donde han convivido usos residenciales, de equipamiento y pequefa
industria. Es cierto, sin embargo, que se pueden observar ciertas tendencias a la especializacion, como

la industria en zonas periféricas especialmente en los alrededores de la estacion de ferrocarril.

Antes de la aprobacion de las Normas Urbanisticas que estan en vigor en el suelo urbano de Pefiaranda
de Bracamonte, se habian edificado en los ultimos 20 afios cerca de 1000 viviendas, lo que representa
practicamente un 30% de su censo, situado en unas 3000. Por tanto, se confirma, la alta intensidad del
desarrollo de viviendas en suelo urbano.

En la actualidad el municipio de Pefiaranda de Bracamonte dispone de Normas Urbanisticas aprobadas
por acuerdo de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de 4/04/2017 y publicadas en el
BOCyL el 26/06/2017. En las Normas se distingue una tipologia urbana y edificatoria que distinguian

cuatro zonas aproximadamente concéntricas, estas son:

1. Ambito contenido en el Acuerdo 73/2012 de 23 de agosto de la Junta de Castilla y Ledn por la que sq )

1

adecua en la categoria de conjunto histérico el bien de interés cultural denominado “Casco Antiguo deét.) =
Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca)’ delimitando el area afectada por la declaraciéon y que s

ordena a partir de un PEPCH que esta en tramitacion.

2. Segunda zona antigua, que rodea la anterior y se conecta de forma natural con ella, definida en la

CAMPU

normas como manzana compacta grado 1y 2, al sur de la antigua travesia de la carretera N-501. S

distingue por la regularidad de su trama en cuanto a trazado de las calles, y el tamafio y proporcion d

DE

NUmero: 2021-0002 Fecha: 16/12/20.

las parcelas.

3. Primer crecimiento entre el eje de Nuestra Sefiora y el Paseo de la Estacién, desarrollo meno

ordenado que el tradicional, siendo el Parque el unico elemento que le presta cierta coherencia.

LIBRO
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trama circundante.

Teniendo en cuenta la aplicacion de las Normas Urbanisticas en suelo urbano en estos tres afiose——
observamos algunos parametros que generan dificultades en su interpretacion y limites propuestoSmmm

como son:

e Aumentar la posibilidad de realizar actos constructivos sin proyecto a pequefias cocheras qu
consideramos que al menos necesitan 20 m?. Asi como establecer los limites de las licencias

condiciones permitidas en el RUCyL.

TR

e Aclarar la compatibilidad de usos y tipologias edificatorias que se establecen en las articulos 52 y 55—

segun las condiciones de los usos globales y pormenorizados como son diferenciar el uso industri
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edificatorias basadas en las nuevas tipologias.

o Se estudia la tabla que establecen las Areas Problema establecidas incluyendo las ejecutadas dentro
de los usos pormenorizados (2, 7, 10, 16 y 17), las asumidos sin ejecutar (3, 8, 13 y 14) mediante
nuevos Estudios de Detalle y el resto se adaptan a las condiciones que consideramos mas
adecuadas.

e Las Actuaciones Aisladas establecidas por las Unidades de Normalizacién de las Normas se adaptan
a los problemas que se han observado en el suelo urbano. De las seis que hay actualmente se
mantienen dos sin modificar la (1 y 4), la 2 y 6 se redefinen con nueva delimitaciéon y la (3 y 5) se
incluyen en las areas problema (13 y 8) respectivamente. Se establecen cinco nuevas UN (3, 5,7y 8

y 9) que aclaran alineaciones, cesiones de calles y completar urbanizaciones.

Por tanto, la oportunidad y la conveniencia de la Modificacién de las Normas Urbanisticas de
Penaranda de Bracamonte que ahora se tramita, se debe al estudio realizado del suelo urbano en
estos tres afos sobre las obras y desarrollos solicitados que han tenido problemas para
interpretar esos desarrollos y licencias. Esta Modificacion plantea aclarar y mejorar las
condiciones en el suelo urbano para que los vacios de las Areas Problema y las Unidades d

Normalizacién se desarrollen adecuadamente.

MBULSAS
a: 16/12/2021

La justificacién de la conveniencia y el interés publico de la Modificacion esta, en que con

correccion y modificacion de estos parametros y condiciones urbanisticas del suelo urbano afectado, s

ey

‘ ’ [S}

eliminan los obstaculos que puedan impedir el desarrollo de pequefias empresas o solares vacios( )..i‘f
aclarando las condiciones en los vacios del casco urbano que necesitan desarrollarse. Por tanto, todo Icu_| g
o

o

D

TAUCAC TRt reeo.f
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que para el desarrollo del suelo urbano sea favorable lo sera para el municipio de Pefiaranda d

Bracamonte, esto justifica su conveniencia e interés publico.

También queda aclarado que esta modificacion no altera el modelo territorial definido en las Norma

actuales, sino que al contrario permite su desarrollo.
Por tanto queda justificado el Art.169.3.b) del RUCyL.

Esta necesidad es la razén de la realizacion de esta Modificacion.

33
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2.3.- ADECUACION DE LA MODIFICACION A LA LEGISLACION VIGENTE

La Modificacién de las Normas Urbanisticas de Pefiaranda de Bracamonte se realiza conforme a lo
establecido en la LUCyL, tal y como se dispone en su Disposiciéon Transitoria Primera y en la misma
Disposicion apartado 3 del RUCyL.

En primer lugar entendemos justificada la definicion como Modificacién de Normas por aplicaciéon de lo
dispuesto en el Art. 169 del RUCyL y el Art. 58.1 de la LUCyL, que establece: “Los cambios en los
instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se consideraran como modificacién de
los mismos. Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideraran siempre

como modificacion de los mismos.”

Asi pues el procedimiento a seguir para la tramitacion del documento de modificacion de normas es el
regulado en el apartado 1 del Art.58 de la LUCyL antes referido, por cuanto que los cambios indicados
en esta modificacién no supone la revisién de la estructura urbanistica general el término municipal de

Pefaranda de Bracamonte.

- Informe medioambiental: Por aplicacion del Art. 157.1 del RUCyL, el presente documento dgy)

- La Modificacién propuesta, cumple con el Art. 23 y 127 del RUCyL, estableciendo los criterios dg /)
clasificacion, parametros y condiciones minimos para el suelo rustico y urbano. ZE.) =
I
- La Modificacién propuesta también cumple con el Art.169.3.) del RUCyL, estableciendo la )
justificacion de la conveniencia y el interés publico, las determinaciones modificadas en su estado actua% s
y propuesto, y no altera el modelo territorial definido en las Normas actuales. @) -g
(]
w
- Documentacion de la modificacion: La documentacion que se aporta contiene Memoria, tanto deLLj ~
o
caracter informativo como de ordenacion, es decir vinculante, se presentan planos por no ser necesarig) 8
esta documentacion, ya que la ficha sitia adecuadamente la zona afectada O §
ot s
[}
£
=)
=2

Modificacion en Pefiaranda de Bracamonte sera objeto de Evaluacion Ambiental Estratégicaj
Simplificada porque la modificacion afecta a la Ordenacion General del suelo urbano y entendemos qu e

no tiene efectos significativos sobre el Medio Ambiente, realizando la solicitud de Inicio.

Y en aplicaciéon del Art. 29.1. de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, se realizara la Evaluacio i

Ambiental Estratégica Simplificada mediante la Solicitud de Inicio, que después de las consultas a la/—
administraciones afectadas por el 6rgano ambiental realizaran un informe ambiental estratégiC
indicando si la modificacién no tiene efectos significativos sobre el Medio Ambiente o si los tiene y debaasss

someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

- Afeccién a los Instrumentos de Ordenacién del Territorio: el suelo que se trata no se incluye en

T

ambito de ningun Espacio Natural Protegido, ni en la actualidad existe ningin instrumento de ordenacio
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territorial vigente que le afecte.

- Afecciéon sobre la Ordenacién General Vigente: La Modificaciéon propuesta no afecta al model===
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de Abajo.
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En cuanto al cumplimiento el procedimiento administrativo, a continuacion se detallara el indice de
tramitaciéon administrativa correspondiente para la aprobacién de modificaciones de normas
urbanisticas, destacando que la reclasificacion urbanistica que supone la modificacion esta amparada
en la legislacion urbanistica autonémica atendiendo a los siguientes razonamientos, tal y como
establece el RUCYL.

35

AN ATV ACRMATARETAAIANN £BRO,DE COMPULEAS
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2.4.- TRAMITACION

La tramitacion administrativa del documento de Modificacion de las Normas Urbanisticas de Pefiaranda
de Bracamonte debe atender los requisitos y procedimientos establecidos en el Titulo Il, del Capitulo V,
Seccién 22 y 32, del RUCyL, y en concreto en lo concerniente al contenido de los articulos 154 a 162,

que a continuacién se transcriben literalmente para facilitar su consulta:

“Seccion 2.2 Aprobacién del planeamiento urbanistico: Disposiciones comunes.
Articulo 154. Aprobacion inicial.

1. La aprobacién inicial abre el procedimiento de aprobacién de todos los instrumentos de planeamiento
urbanistico, y corresponde al 6rgano municipal competente conforme a la legislacion sobre régimen
local.

2. Cuando se trate de instrumentos de planeamiento urbanistico elaborados por otras Administraciones
publicas o por particulares, el 6rgano municipal competente debe resolver sobre la aprobacién inicial
antes de que transcurran tres meses desde la presentacion del instrumento con toda su documentacion
completa, debiendo optar entre:

a) Aprobarlo inicialmente, simplemente o bien:

1.° Con indicacién de las deficiencias que contenga, sefialando que deben ser subsanadas en el plazo
que se determine, y en todo caso antes de la aprobacion provisional.

EV\S

2.° Con subsanacion directa de las deficiencias que contenga, mediante la introduccion de los cambios
correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente en el acuerdo.

b) Denegar motivadamente la aprobacién inicial, acuerdo que debe justificarse indicando la
determinaciones o documentos que incumplan lo dispuesto en los instrumentos de ordenacion de
territorio y planeamiento urbanistico aplicables y demas normativa urbanistica en vigor.

MPUL

3. El Ayuntamiento debe publicar el acuerdo de aprobacion inicial, al menos, en el Boletin Oficial d
Castilla y Ledn, en uno de los diarios de mayor difusion en la provincia y en su pagina Web, o en s
defecto, en la pagina Web de la Diputacién Provincial. En los instrumentos de iniciativa privada, lo
gastos de publicacién corresponden a los promotores.

DE

4. Transcurridos tres meses desde la presentacion en el Ayuntamiento de un instrumento d
planeamiento urbanistico con toda su documentacién completa, sin que se haya resuelto sobre s
aprobacion inicial, puede promoverse el tramite de informacion publica por iniciativa privada conforme ae
articulo 433.

Articulo 155. Informacién publica.

RO

NUmero: 2021-0002 Fecha: 16/12/2021

L

1. En el mismo acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico, Cumm
Ayuntamiento debe disponer la apertura de un periodo de informacién publica, que debe desarrollarsQ—
conforme a las reglas establecidas en este articulo y de forma complementaria en el articulo 432.
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2. El periodo de informacion publica debe tener la siguiente duracién, a contar a partir del dia s:gu:ent=
al de la publicacion del dltimo de los anuncios preceptivos citados en el articulo anterior:

a) De dos a tres meses para el planeamiento general y sus revisiones, asi como para los dema=—=
instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluaciéon ambiental, entendiéndose en defect
de indicacion expresa en el acuerdo que el plazo es de dos meses.

b) De uno a tres meses para los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, entendiéndose e
defecto de indicacién expresa en el acuerdo que el plazo es de un mes. —
—

3. En toda la documentacién sometida al trémite de informacion publica debe constar la diligencia deee—e
Secretario del Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la que fue aprobad
inicialmente.

4. El periodo de informacién publica del planeamiento urbanistico podra utilizarse para satisfacer |
exigencias de publicidad de la legislacion sectorial, siempre que cumpla los requisitos establecidos ef——=

d —
cada caso.

Articulo 156. Suspension del otorgamiento de licencias y de la tramitacion de instrumentos dT——
planeamiento y gestion.
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1. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico produce la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2° 3° y 4° de la
letra a) y 1°y 2° de la letra b) del articulo 288, en las areas donde se altere la calificacion urbanistica o
cualquiera de las determinaciones de ordenacién general, y en general donde se modifique el régimen
urbanistico vigente.

2. Asimismo el acuerdo de aprobacion inicial puede ordenar también, justificadamente, la suspension del
otorgamiento de otras licencias urbanisticas, asi como de la tramitacion de otros instrumentos de
planeamiento o gestién urbanistica.

3. En el acuerdo de aprobacion inicial deben sefalarse las areas afectadas por la suspension,
entendiéndose en defecto de indicacion expresa que la suspension afecta a todo el ambito de
planeamiento. La suspension del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacién necesaria completa, mas de tres meses
antes de la fecha de publicacion del acuerdo que produzca la suspension.

b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico
vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva la suspension.

4. El acuerdo de aprobacion inicial debe ser notificado a los solicitantes de licencias urbanisticas
pendientes de resolucion, indicando su derecho, cuando no se les pueda aplicar ninguno de los
supuestos citados en el apartado anterior, a ser indemnizados por los gastos realizados en concepto de
proyectos técnicos, sea integramente o en la parte de los mismos que deba ser rectificada para
adecuarse al nuevo planeamiento, conforme a los baremos orientativos del colegio profesionam
correspondiente, asi como a la devolucién de las tasas municipales y demas tributos que hubiera
satisfecho, todo ello siempre que la solicitud fuera compatible con las determinaciones del planeamientd ) g
urbanistico vigente en el momento en que fue presentada la solicitud. Dicha indemnizacién debe—d &
hacerse efectiva una vez haya entrado en vigor el instrumento de planeamiento que motiva |
suspension, tras comprobar que la solicitud de licencia resulta total o parcialmente incompatible con e
nuevo planeamiento.

16/12

5. La suspension comienza al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo que la produce, y s
mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, o como méaximo:

-0002 Fecha

a) Durante dos afios, cuando la suspensiéon se haya producido por la aprobacion inicial de u
instrumento de planeamiento general.

=~

LIBRO DE COM

b) Durante un afio, cuando la suspension se haya producido por la aprobacion inicial de un instrumen
de planeamiento de desarrollo.

Numero: 2021

6. Una vez levantada la suspension, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta pasado
cuatro afios desde la fecha de levantamiento.

Articulo 158. Cambios posteriores a la informacion.

1. Concluido el periodo de informacién publica de los instrumentos de planeamiento urbanistico, y a I=—=
vista de los informes, alegaciones, sugerencias y alternativas presentados durante el mismo, asi COIn S
en su caso del tramite ambiental, corresponde al Ayuntamiento introducir motivadamente los cambio.

que resulten mas convenientes respecto del instrumento aprobado inicialmente.

2. Cuando los cambios citados en el apartado anterior produzcan una alteracién sustancial de——
instrumento aprobado inicialmente, debe abrirse un nuevo periodo de informacién publica conforme o
articulo 155, si bien con una duraciéon de un mes en todo caso y sin necesidad de repetir la aprobacié
inicial ni de volver a solicitar los informes citados en el articulo 153, salvo cuando la legislacién sectoric==——
asi lo exija. A tal efecto, se entiende por alteracién sustancial del instrumento aprobado inicialmente:

a) Para los instrumentos de planeamiento general, aquel conjunto de cambios que, mas alla de la simple——=
alteraciéon de una o varias determinaciones de ordenacién general, transforme la ordenacién genere=—=—=
inicialmente elegida.

b) Para los instrumentos de planeamiento de desarrollo, aquel conjunto de cambios que, mas alla de I:
simple alteracién de una o varias de sus determinaciones, transforme el modelo urbanistico inicialmen! e
elegido. —

3. Cuando los cambios citados en el apartado 1 no produzcan una alteracion sustancial del instrumen ! sm—
aprobado inicialmente, el Ayuntamiento debe relacionar y motivar dichos cambios en el acuerdo qu——=
ponga fin a la tramitacién municipal.

37

Cod. Validacion: 3XSM2HJS5XQPFS2TR7SDI9SJPH | Verificacion: https:/penarandadebracamonte.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 62

CV: BOCYL-D-18102022-10



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Num. 201

Martes, 18 de octubre de 2022

Pag. 53506

CV: BOCY

Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte

Seccion 3.2 Aprobacién del planeamiento general
Articulo 159. Aprobacién provisional.

1. La aprobacién provisional pone fin a la tramitacion municipal del procedimiento de aprobacién de los
instrumentos de planeamiento general, y corresponde al érgano municipal competente conforme a la
legislacion sobre régimen local.

2. El Ayuntamiento debe resolver sobre la aprobacion provisional:

a) Cuando se trate de instrumentos elaborados por otras Administraciones publicas o por particulares,
antes de nueve meses desde la publicacién del acuerdo de aprobacion inicial o en su caso del anuncio
de informacioén publica por iniciativa privada.

b) En otro caso, antes de doce meses desde la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial.

3. Transcurridos los plazos citados en el apartado anterior, puede solicitarse la subrogacion de la
Administracién de la Comunidad Auténoma conforme al articulo 180.

4. En el acuerdo de aprobacion provisional, el Ayuntamiento resolvera motivadamente sobre las
alegaciones presentadas y sefalara los cambios que procedan respecto de lo aprobado inicialmente. El
acuerdo se notificard a los organismos que hayan emitido informes y a quienes hayan presentado
alegaciones durante el periodo de informacién publica.

Articulo 160. Remisién para aprobacion definitiva.

1. Una vez aprobados provisionalmente los instrumentos de planeamiento general, el Ayuntamientq )
debe remitirlos para su aprobacion definitiva al 6rgano competente de la Administracion de la{
Comunidad Auténoma:

—

a) Cuando se trate de Municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes, al Consejero d
Fomento.

b) Cuando se trate de Municipios con poblacion inferior a 20.000 habitantes, a la Comisién Territorial d
Urbanismo.

2. La documentacién que se remita para aprobacién definitiva debe incluir el expediente administrativ.
original tramitado por el Ayuntamiento o copia compulsada del mismo, junto con tres ejemplares de I
documentacién técnica y su correspondiente soporte informatico.

O DE"COMPULS

LIBR

3. En toda la documentacién impresa que se remita para aprobacion definitiva debe constar la diligencii
del Secretario del Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la que fue aprobad
provisionalmente.

Numero: 2021-0002 Fecha: 16/12/202

Articulo 161. Aprobacién definitiva.
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de planeamiento general, en cuya virtud son ejecutivos una vez publicados, y corresponde a |gummmm
Administracién de la Comunidad Auténoma.

2. El 6rgano competente de la Administracién de la Comunidad Auténoma debe examinar el instrument
de planeamiento general realizando un doble control:
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entran en juego conceptos juridicos indeterminados que no afecten a competencias supramunicipale
para los cuales el margen de apreciacion corresponde al Ayuntamiento.

!
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b) Control de oportunidad de las determinaciones, que debe limitarse a las cuestiones de importancic—
supramunicipal que trasciendan el ambito del interés puramente local, entre las cuales debe otorgars
especial relevancia a lo dispuesto en los instrumentos de ordenacion del territorio y en las Norma
Urbanisticas de Coordinacion.

3. Una vez examinado el instrumento, si el 6rgano competente de la Administracion de la Comunida S
Auténoma no observa ninguna deficiencia, debe aprobario definitivamente en los mismos términos e M
los que fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento. Cuando se observe alguna deficiencice—s
segun su naturaleza y gravedad debe optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacion de las deficiencias, mediante la introduccion de Io:
cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente en ——
acuerdo de aprobacion definitiva. De ser necesario, el acuerdo ordenara la elaboraciéon de un texte=——=
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refundido que integre dichos cambios.

b) Suspender su aprobacion definitiva para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias observadas y
eleve de nuevo el instrumento dentro de un plazo de tres meses a contar desde la recepcion del
acuerdo. Ademas el acuerdo debe optar entre:

1.° Si las deficiencias no son importantes, acordar que la aprobacién definitiva se produzca tras su
subsanacion, sin perjuicio de la remision del instrumento subsanado a efectos de su publicacion.

2.° En otro caso, ordenar la nueva remision del instrumento subsanado para volver a evaluar su
aprobacion definitiva.

c) Aprobar definitivamente el instrumento con caracter parcial, quedando aprobadas las partes no
afectadas por las deficiencias y suspendida la aprobacion del resto. En tal caso el acuerdo debe
justificar que las partes aprobadas pueden aplicarse con coherencia, y respecto del resto, sehalar un
plazo para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias observadas y eleve de nuevo el instrumento.

d) Denegar la aprobacion definitiva cuando las deficiencias no sean subsanables o requieran la
tramitacion de un nuevo procedimiento.

4. El transcurso de los plazos citados en el apartado anterior sin que el Ayuntamiento eleve de nuevo el
instrumento con las deficiencias debidamente subsanadas, da lugar a la caducidad del expediente
conforme a la legislaciéon sobre procedimiento administrativo, salvo cuando se deba a causas
acreditadas no imputables al Ayuntamiento, tales como la necesidad de abrir un nuevo periodo de
informacién publica, solicitar informes sectoriales o realizar tramites ante otras Administraciones
publicas.

Articulo 162. Aprobacion por silencio.

1. El 6rgano competente de la Administracién de la Comunidad Auténoma debe resolver sobre .
aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento general, y notificar dicha resolucion a
Ayuntamiento, antes de tres meses desde la recepcion del instrumento con toda su documentacio
técnica y administrativa completa, transcurridos los cuales el instrumento puede entenderse aprobad
definitivamente por silencio.

PULSAS

Fecha: 16/12/2021

COM

2. No obstante, cuando se solicite la aprobacién definitiva por iniciativa privada, el 6rgano competentq) | S
de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma debe requerir al Ayuntamiento en un plazo de diez dia.D 8
desde dicha solicitud, otorgandole igual plazo para remitir el expediente, transcurrido el cual comienza a
correr el plazo de tres meses establecido en el apartado anterior para que se produzca la aprobacio
definitiva por silencio.

2021-

umero:

3. Sin perjuicio del transcurso de los plazos citados en los apartados anteriores, no puede entenders
aprobado definitivamente por silencio ningtin instrumento de planeamiento general:

LIBRO

N

a) Que no contenga todas las determinaciones y documentacién exigibles.

Ml

b) Que contenga determinaciones manifiestamente contrarias a la normativa urbanistica o la legislacio
sectorial.

¢) Cuyo procedimiento de elaboracién y aprobacion no haya cumplido lo dispuesto en los articulos 153
160, en especial en cuanto al tramite de informacién publica.
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En Salamar)ca, Octubre 202==
D. Avelino Alvarez Rodrigue:
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