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T.l CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

Cap.1 Antecedentes

El presente Plan Parcial desarrolla uno de los sectores de suelo urbanizable
establecido en la ordenacién general de las vigentes Normas Urbanisticas Municipales de
Pefiaranda de Bracamonte.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte entraron en
vigor el 26 de junio de 2017.

Este hecho justifica la conveniencia y oportunidad de la redaccién del presente
instrumento de planeamiento de desarrollo (Plan Parcial), con el fin de poner en practica
parte de las previsiones del las N.N.U.U., siendo éste su cometido fundamental.

Cap.2 Objeto. Promotor y redactor del documento

El objeto del presente documento es la redaccion del Plan parcial correspondiente
al sector de Suelo Urbanizable industrial “UBZ-I3” de las N.N.U.U. de Pefaranda de
Bracamonte.

El promotor del desarrollo del presente documento es DULCA, S.L. Actualmente
dicho promotor no posee terrenos sobre el sector sino que son el Ayuntamiento
(Propietario 1) y D* Maria luisa pefia (Propietario 2) los propietarios de la parcela sobre la
gue se inserta el sector. En el apartado correspondiente de estructura de propiedad se
explica esta situacion.

NIROSA INGENIERIA, S.A. ha recibido el encargo de la redaccion y desarrollo del
presente documento. Como técnico redactor encargado del presente trabajo se ha

designado a D. Javier de la Parte Garcia, arqto. N° 3592 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Leon.

Cap.3 Competencia
El art. 50 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y el art. 149 del Reglamento que
la desarrolla, establecen que los instrumentos de planeamiento urbanistico pueden ser

elaborados tanto por las Administraciones PUblicas como por los particulares, siendo este
ultimo caso el que nos ocupa.

T.1 CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Cap.1l Caracteristicas fisicas y territoriales

Seccion 1° Emplazamiento
El ambito de suelo objeto de ordenacion detallada por medio del presente Plan

Parcial es el sector de Suelo Urbanizable Industrial “UBZ-I3” de las N.N.U.U. de Pefaranda
de Bracamonte.
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La superficie total de intervencion, segun la ficha urbanistica del sector, es de 65.376
mz, Este sector se encuentra inserto en una parcela sin ocupar la totalidad de la misma.
La parcela se corresponde con la Parcela 49 del Poligono 502, cuya referencia catastral
es 37248A502000490000YK y una superficie de 223.777 m2 segun dicha ficha.

Los limites del sector son los siguientes:

- Al Norte, con colegio publico (IES de Pefiaranda de Bracamonte (Edificio Tomas
y Valiente), viviendas aisladas y la actual fabrica de DULCA, S.L. (suelo urbano
industrial).

- Al Sur, suelo rastico comun, resto de la parcela en la que inserta el sector.

- Al Este, suelo rastico comun, resto de la parcela en la que inserta el sector y la
Plaza de toros (edificio incluido en el Catalogo de Proteccion de las N.N.U.U. de
Pefiaranda de Bracamonte)

- Al Oeste, con el camino de “Las Verénicas”.

Seccion 2° Ambito de actuacidn. Delimitacién del sector

El sector se encuentra delimitado en la Ficha Urbanistica de las presentes N.N.U.U.
(Articulo 42 de la Normativa Urbanistica de las N.N.S.S.) con una superficie de 65.376 m2.
No se ha considerado variaciéon de superficie con respecto a la establecida en la ficha
correspondiente. Al topografiar la zona se han ajustado tanto el limite sur como el este
para encajar la superficie del sector en la que estd marcada en la correspondiente ficha.

Seccibén 3° Medio natural

Del analisis de las caracteristicas propias del sector, parcialmente ya urbanizado y
edificado, se concluye que en el mismo no existen elementos naturales de valor a
proteger.

Los terrenos que abarcan el ambito de desarrollo presentan un perfil con cierta
inclinacion, con desnivel entre Sureste y Suroeste de aproximadamente 9 metros, con una
pendiente aproximada de algo mayor del 2%.

e Accesibilidad

El acceso urbano actual al sector se realiza por un camino denominado “Camino
de las Verénicas”, que se enlaza con la “Calle del Carmen/Carretera de Madrid”.

Desde este camino se dara acceso al sector mediante una serie de viales.

¢ Vegetaciony paisaje

Los terrenos afectados por la ordenacion prevista se destinan a tierras arables. No
existen especies vegetales de singular importancia, ni edificaciones de ningun tipo.

Sobre el ambito no existen elementos catalogados y/o protegidos por la legislacion
especifica vigente de la flora o la fauna.
e Topografia

Los terrenos que abarcan el ambito de desarrollo presentan un perfi con una
pendiente aproximada de algo mas del 2 % en direccidn Sureste-Suroeste siendo la
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maxima diferencia de cotas en todo el ambito en torno a 9 m y situandose en el extremo
oeste del Sector el punto mas bajo del mismo.

El viario previsto, asi como sus zonas de aparcamiento, se adapta a la topografia
actual, aun cuando pueden modificarse en lo necesario los actuales niveles del terreno.

La conformacion de las vertientes del terreno, tal como se ha sefalado,
determinaran las condiciones de la red de saneamiento y los sentidos de drenaje,
conforme a los que se sefialara en la documentacién normativa, donde se describe la
infraestructura prevista.

e Hidrologia

El municipio se encuentra en la cuenca hidrografica del Duero, cuyos cursos
fluviales, a nivel general, se caracterizan por la irregularidad de su caudal, con estiajes en
época estival y crecidas en otofio e invierno. Desde el punto de vista hidrolégico, los
terrenos se encuentran en el area de influencia de la subcuenca del rio Mazores. Las
aguas superficiales del municipio se encauzan por pequefios regatos en direcciéon norte
para ser recogidas por la Reguera Guarefia.

No existen cursos de agua o cauces publicos naturales dentro del ambito del
sector.
e Geologia

El Ambito esta situado dentro de la unidad geoldgica de la cuenca cenozoica. El
tipo de materiales predominantes son pertenecientes a la etapa geoldégica del mioceno
(conglomerados, areniscas, arenas arcosicas, arcillas, calizas y yesos).

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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¢ Climatologia

Segun la clasificacion climatica de Koppen, Pefiaranda de Bracamonte se
encuadra en la variante Csb, es decir clima templado de veranos secos y templados,
con la temperatura media del mes mas calido no superior a 22 C pero superandose los
10 C durante cuatro o mas meses. Se trata de un clima de transicion entre el
mediterraneo (Csa) y el oceanico (Cfb).

La oscilacién térmica anual ronda los 32,3 C. La temperatura media anual es de
11°C con medias mensuales superiores a 2° C. En cuanto a las precipitaciones se reparten
de forma irregular a lo largo del afo, con escasez de las mismas en los meses de julio y
agosto, concentrandose al final del otofio, en los meses invernales y al principio de la
primavera.

¢ Geotecnia

Se realizard el pertinente Estudio Geotécnico con caracter previo a la urbanizacion,
aunque partiendo de las edificaciones existentes tanto en el ambito como en zonas
cercanas no se aprecia riego geotécnico aparente, entendiéndose que las
caracteristicas de los terrenos responden a las propias de la zona, donde se ha
urbanizado y edificado con normalidad.

Mapa geotécnico general del IGME (hoja 37-Salamanca) 1:200.000

Los materiales son arenosos terciarios, de morfologia bastante llana con pequefias
lomas y relieves ondulados, muy poco permeables, aunque pueden estar recubiertos por
terrazas fluviales (con alta permeabilidad), con capacidad de carga baja. La posibilidad
de asientos se considera de magnitud media.

e Elementos de valor cultural y/o natural

Segun se desprende de la propia informacibn que aparece en las Normas
Urbanisticas Municipales de Pefaranda de Bracamonte, no existe constancia de
elementos de valor cultural (yacimientos arqueoldgicos u otros) o naturales (flora
protegida, arboles catalogados, ZEPA'S, LIC’S,...) en el ambito del Plan Parcial.

El sector UBZ - I3 no se encuentra afectado por ninguno de los ambitos de
proteccion arqueolégica delimitados en las Fichas de las N.N.U.U. de Pefaranda de
Bracamonte.

e Paisaje

Segun Atlas de los Paisajes de Espafia, editado por el Ministerio de Medio Ambiente
(2004), el municipio de Pefiaranda de Bracamonte se encuadra en:
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Asociacion: Campifas
Tipo de paisaje: CAMPINAS DE LA MESETA NORTE
Subtipo de paisaje: CAMPINAS DEL SUR DEL DUERO

Unidad de paisaje: CAMPINAS DE PENARANDA DE BRACAMONTE Y DEL
OCCIDENTE DE LA TIERRA DE AREVALO.

El sector industrial UBZ - 13 se pude considerar a caballo entre las dos unidades
principales del municipio: las tierras de labor y la zona antropizada del nicleo urbano.

Seccion 4° Proteccioén arqueoldgica

El sector de Suelo Urbanizable Industrial UBZ-I3 no se encuentra afectado por
ninguno de los ambitos de proteccion arqueoldgica delimitados en las Fichas de las
N.N.U.U. de Peflaranda de Bracamonte.

No obstante, en este punto y con caracter previo a cualquier tipo de obra que
implique movimiento de tierras o excavaciones en el sector, se estara a lo dispuesto en los
arts. 55 a 61 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y del 101 al 127
del Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Catstilla y Ledn, asi como la
normativa que la pudiera complementar, desarrollar o sustituir en el futuro.

Seccioén 5° Proteccion civil

El art. 12.1 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla 'y
Lebn establece que los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento
urbanistico general, asi como sus revisiones, deberan ser sometidos al preceptivo informe
del 6rgano competente en materia de proteccion ciudadana, en relacion con las
situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado en ellos.

El resto de los instrumentos de planeamiento urbanistico, por ejemplo el
planeamiento de desarrollo, como es el caso del presente documento en relacién con el
sector UBZ-I3, también deberan ser sometidos a dicho informe, sélo cuando afecten a
areas susceptibles a riesgos naturales o tecnoldgicos; siempre que hayan sido delimitadas
por el 6rgano administrativo competente para la proteccién de cada riesgo. En caso
contrario deberad hacerse constar en la memoria del documento la ausencia de la
afeccion.

Concretamente en el caso del sector UBZ-13, es de aplicacion este ultimo supuesto,
porque no constando al técnico redactor del presente documento la existencia de
riesgos naturales o tecnolégicos en el area a ordenar.

Cap. 2 Usos del suelo. Infraestructuras. Estructura de la propiedad

Seccioén 1° Edificaciones y usos existentes. Dotaciones urbanisticas

En el ambito del sector UBZ-13 no hay edificaciones.

Seccion 2° Redes de servicios actuales. Puntos de enganche y acometida

e Saneamiento

Actualmente existe una conducciéon unitaria para la red de saneamiento que
discurren por la margen derecha del “Camino de las Verdnicas”. Las distintas
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edificaciones que pudieran construirse como consecuencia del desarrollo del sector se
conectaran a la red unitaria existente mediante conducciones de PVC de sumideros y
pozos de registro.

e Abastecimiento de agua

La red municipal de abastecimiento de agua potable discurre por la margen
izquierda del “Camino de las Verbénicas”. Las nuevas conducciones que refuercen y
abastezcan a las nuevas parcelas seran de polietileno.

La nueva red contara con valvulas con cierre elastico en arquetas de hormigén con
tapa de fundicién y también se situaran conectadas a la red, hidrantes y bocas de riego.

¢ Energia eléctrica

La compaifia suministradora de energia eléctrica al municipio, y por tanto al sector,
es la compaifiia “Iberdrola”. Actualmente existe una linea de media tensién que discurre
por la margen izquierda del “Camino de Las Verdnicas”. Las conducciones de baja
tension internas del sector seran soterradas, y conectadas con la red existente.

Las condiciones técnicas para los enganches, refuerzo y/o modificacion de la red
existente se ajustaran a las pautas y determinaciones que establezca al efecto la
compabfia suministradora. No obstante se plantea una conexién y entronque a una de las
torres y posterior bajada para ejecutar una red subterrdnea de media tensién hasta los
correspondientes transformadores y posteriormente una linea de baja tension a partir de
los mismos.

e Alumbrado publico

Se dispondra de un centro de mando y control para la red de alumbrado publico
del sector, de acuerdo con las pautas que establezcan los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Peflaranda de Bracamonte

Estara compuesta de luminarias y/o farolas con las caracteristicas que estimen los
servicios técnicos del Ayuntamiento.

¢ Telecomunicaciones

Actualmente existe una red de telefonia que discurre proxima al sector. La red de
telecomunicaciones se conectara y/o reforzara con las redes existentes en los puntos y en
el modo que determinen las compaiiias suministradoras.

e Gas natural

No hay constancia de ningun tipo de entronque a la red de gas natural que
atraviesa el nicleo. La red de gas del sector se conectara a la red existente en los puntos
y en el modo que determine la compafia suministradora.

Seccion 3° Estructura de |la propiedad del suelo

Lo primero que hay que decir es que el sector objeto del presente Plan Parcial no
ocupa la totalidad de la parcela en la que esta inserto. Dicho lo anterior decir que la
parcela en la que se inserta en sector figura en catastro como una Unica parcela de
223.777 m2 con referencia catastral 37248A502000490000YK, pero segun el registro de la
propiedad posee dos titulares. A continuacién se adjuntan las notas simples obtenidas del
Registro de la Propiedad de Pefiaranda de Duero, a los que se adjudican nimeros de
parcela diferentes.
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FInca N" 8375

Titular: AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE BRACAMONTE
Parcela: 48

Poligono: 0

Paraje: Rustica

Naturaleza de la finca: Otras naturalezas rasticas

Linderos:

Norte: En linea de 134 metros con 50 decimetros cuadrados.

Sur: En linea de 136,70 decimetros cuadrados con resto finca matriz.

Este: En linea de 29 metros con 50 decimetros cuadrados, con resto finca matriz.
Oeste: Camino de Ronda.

Superficie: 4.000 m2

Finca N° 4690

Titular: MARIA LUISA PENA REDONDO

Parcela: 49

Poligono: 0

Naturaleza de la finca: Otras naturalezas rusticas

Linderos:

Norte: DULCA, S.L. 47, Ayuntamiento de Pefiaranda 48 Carretera de Villacastin y
parcela propiedad del Ayuntamiento

Sur: Camino del Grullero, SEGUNDO SANTANA NUNEZ Y MARIANA SANTANA
GONZALEZ, Finca 50

Este: Finca segregada de CONTRERAS S.R.L. y Ayuntamiento de Pefiaranda
Oeste: Camino de Ronda

Superficie: 217.251 m2

Como se puede comprobar la suma de ambas superficies tiene cierta diferencia
con respeto a la parcela reflelada en catastro. Si se hiciera coincidir con la parcela
catastral la superficie total deberia ser de 223.777 m2 (4.000 m2 del Ayuntamiento y
219.777 m2 de MARIA LUISA PENA REDONDO) pero en cambio el Registro de la Propiedad
establece 221.251 m? (4.000 m? del Ayuntamiento y 217.251 m? de MARIA LUISA PENA
REDONDO. En el plano de Informacion PI-04 “ESTRUCTURA DE PROPIEDAD se ha tomado
como base el catastro. No obstante, esta circunstancia no es relevante debido a que el
sector no ocupa la totalidad de la parcela.

Cada uno de los propietarios aporta una cantidad de superficie al sector de la
siguiente manera:

PROPIETARIO 1 (Ayuntamiento): aporta 3.942,47 mz, es decir el 6,030% de la totalidad
del sector.

PROPIETARIO 2 (MARIA LUISA PENA REDONDO): aporta 61.433,53 m?, es decir el
93,970 % de la totalidad del sector.
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La suma de las aportaciones de ambos propietarios conforman el 100% de la
superficie del sector UBZ-I3

Seccion 4° Afecciones

El sector no posee afecciones territoriales de ningun tipo ya que no discurre frente a
ninguna carretera, cauce, etc. en todo caso de existir algun tipo de afeccién sera la
producida por la existencia de la linea de media tensién, aunque sera la compaifia
suministradora la que estableceras las condiciones y cautelas a tener en cuenta.

T.1 DETERMINACIONES EXISTENTES

Cap.1 Planeamiento urbanistico y territorial vigente

Seccion 1° Instrumentos de ordenacioén del territorio. Normativa sectorial

No existe constancia de Instrumentos de ordenacion del territorio por los que pueda
verse afectado el desarrollo del Plan Parcial del sector UBZ-I3.

Seccion 2° Motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental Simplificada

El Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn establece, en su Articulo 49,
la Evaluaciéon de Impacto Ambiental Simplificada a la que se someteran los proyectos
comprendidos en el Anexo I

2. Se someteran a evaluacion de impacto ambiental simplificada,
ademas de los proyectos, publicos y privados, consistentes en la
realizacion de obras, instalaciones o cualquier otra actividad para los que
asi se establezca en la legislacion basica en materia de evaluacion de
impacto ambiental, los comprendidos en el Anexo |.

El Anexo |, del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla 'y Le6n, establece:

ANEXO |

Proyectos de obras, instalaciones o actividades sometidos a evaluacion
de impacto ambiental simplificada

Con independencia de lo determinado con caracter basico en la
normativa estatal, ademas deberan someterse a evaluaciéon de impacto
ambiental simplificada, los siguientes supuestos:

a) Centrales térmicas, plantas de cogeneracion y otras instalaciones de
combustidon con potencia térmica igual o superior a 50 MW.

b) Plantas de captacion de energia solar con potencia nominal igual o
superior a 10 MW.
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c) Instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacion
detallada de poligonos industriales.

d) Industrias de nueva creacion que generen mas de 10 toneladas al
afo de residuos peligrosos.

Dado el caracter de Instrumento de planeamiento de desarrollo que establece la
ordenacién detallada del sector y en funcién de lo expresado anteriormente, se
desprende que se encuadra dentro del supuesto c), por lo que requiere el procedimiento
de EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA.

Seccion 3° Legislacion urbanistica. Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén

El articulo 33 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, en su punto tercero, indica
que los instrumentos de planeamiento de desarrollo tienen como principal objeto la
ordenacion detallada de los sectores u otros ambitos a los que se apliquen Estudios de
Detalle (en suelo urbano), Planes Parciales (en suelo urbanizable) y Planes Especiales (en
cualquier tipo de suelo).

En el caso que nos ocupa el Plan Parcial se plantea como instrumento de
planeamiento de desarrollo de un sector de suelo urbanizable (tal y como se configura en
las propias N.N.U.U.) para establecer la ordenacién detallada. (art. 46, b), de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn).

El presente Plan Parcial no modifica la ordenacidon general y podra aprobarse ya
que existe y es vigente el planeamiento general. (Art. 46, punto 2, de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn).

Seccion 4° Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Determinaciones

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n (RUCyL), desarrolla la Ley 5/99,
estableciendo las determinaciones y la documentacion que ha de incluirse en los Planes
Parciales para los casos en que se establezca la ordenacion detallada en sectores de
suelo urbano urbanizable

Asi, la Seccién 22 PLANES PARCIALES del Capitulo IV Planeamiento de desarrollo,
consta de los siguientes articulos referidos a la ordenaciéon detallada mediante Estudios
de detalle en Suelo Urbanizable.:

Art. 137. - Objeto

Art. 138. - Coherencia con el planeamiento general

Art. 140. - Determinaciones en suelo urbanizable sin ordenacion detallada

El art. 140 en su punto nimero 1 remite al articulo 128 “Ordenacién detallada en
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable” para municipios con Normas
Urbanisticas Municipales.

El art. 140 en su punto nimero 2 también establece que los Planes Parciales deben:

a) Definir con precision los sistemas generales y las demas dotaciones urbanisticas
necesarias para el desarrollo del sector.

b) Incluir todas las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes
municipales de dotaciones ya existentes.
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c) Asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas
generales y redes municipales de dotaciones ya existentes, que sean precisos
para asegurar el mantenimiento de su capacidad y funcionalidad previas.

d) Garantizar la resolucidn completa del ciclo del agua, incluyendo la conexién a
la red municipal, o en su defecto la construccidn de instalaciones completas de
captacion, potabilizacidon y depuraciéon independientes, y en todo caso las
redes de suministro y distribucion de agua potable y de saneamiento.

e) Garantizar la resolucién del suministro de energia eléctrica y de los servicios de
telecomunicaciones, y en su caso de gas, incluyendo la conexidon y las
instalaciones de transformacion y distribucién que fueran necesarias.

f) Evaluar los movimientos de poblacién y de mercancias que puedan derivarse
del desarrollo del sector, analizando las posibilidades de transporte publico y
privado existentes y previstas, tanto respecto de la capacidad y funcionalidad
de la red viaria como de los modos de transporte alternativos.

g) Establecer las medidas necesarias para la integracion del sector en su entorno,
de forma compatible con la proteccién del paisaje, los cursos de agua, la
fauna y la flora silvestres, las vias pecuarias y el medio ambiente en general, asi
como del patrimonio cultural. En particular debe procurarse:

1°. La circulacién de la fauna silvestre.

2°. El mantenimiento del arbolado existente, y en lo posible del resto de la
vegetacion.

3°. La continuidad de las vias pecuarias.

4°, La integracion de los elementos de interés cultural.

Art. 128. Ordenacion detallada en Suelo Urbano No Consolidado y suelo

urbanizable

El art. 128 comprende las siguientes determinaciones:

h) Callificacion urbanistica (segun arts. 103,106 bis y 127)
i) Reservas de suelo para los servicios urbanos (segun apartado 5 del art. 104)

) Reservas de suelo para las vias publicas del sector ( 1 plza./100 m2c, segun
reglas de los apartados 2y 3 del art. 104)

k) Reservas de suelo para los espacios libres del sector (15 m2s/100 m2c segun
reglas de los apartados 2, 3y 4 del art. 105). Como minimo sera el 5% de la
superficie del sector

) Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector (15 m2s/100 m2c
segun reglas del apartado 3 del art. 106)

m) Determinacion del aprovechamiento medio del sector (segun reglas del art.
107)

n) Posible division del sector en varios ambitos de gestion (unidades de actuacion,
segun reglas del art. 108)

También el Plan Parcial podréa incluir una relacion de usos declarados fuera de
ordenacion y los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, conforme a los
apartados 4.c) y 4.d) del art. 127.
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Seccion 5° Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Documentacion

La documentacion exigida para Planes Parciales se define en el Articulo 142 (donde
dice Estudio de Detalle debe entenderse Plan Parcial) del RUCyL:

1. Los Planes Parciales deben contener todos los documentos necesarios para
reflejar adecuadamente sus determinaciones, segun las diferentes posibilidades
seflaladas en los articulos anteriores. En todo caso deben contener un
documento independiente denominado Memoria vinculante, donde se
expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, haciendo
referencia al menos a los aspectos citados en el articulo 136.1.

Articulo 136: Documentacioén

1. Los Estudios de Detalle deben contener todos los documentos necesarios
para reflejar adecuadamente sus determinaciones. En todo caso deben contener
una memoria vinculante donde se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas
de ordenacion, y se incluya un “resumen ejecutivo” que sefiale los ambitos donde
la nueva ordenacion altere la vigente, con un plano de su situaciéon e indicaciéon
del alcance de dicha alteracion, asi como, en su caso, los ambitos donde se
suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros procedimientos,
indicando la duracién de la suspension. Asimismo se hara referencia a los siguientes
aspectos:

a) Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacién del Estudio
de Detalle respetan las determinaciones de ordenacion general vigentes, asi como
los objetivos, criterios y demas condiciones que les sefialen otros instrumentos con
caracter vinculante.

b) En su caso, relacion y justificacion de las modificaciones o incluso
sustituciones totales que se realicen respecto de la ordenacion detallada
establecida previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

c) En su caso, relacion y justificacion de las determinaciones que tuvieran por
objeto completar la ordenacién detallada establecida previamente por otros
instrumentos de planeamiento urbanistico.

2. Los Planes Parciales en sectores de suelo urbanizable donde aun no haya sido
establecida la ordenacion detallada deben incluir ademas los documentos
citados en el articulo 136.2.

Articulo 136: Documentacioén

2. Ademas de la Memoria vinculante, los Estudios de Detalle en sectores
de suelo urbano no consolidado donde aun no haya sido establecida la
ordenacién detallada deben incluir al menos los siguientes documentos:

a) Los documentos de informacion, anexos sin caracter normativo,
escritos y graficos, estos ultimos a escala minima 1:1000, comprensivos de toda
la informacion necesaria para servir de soporte a las determinaciones del
Estudio de Detalle, haciendo referencia a las caracteristicas, elementos y
valores relevantes de su &mbito, y al menos a los siguientes:

1°. Situacion.
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2°. Topografia.

3°. Otras caracteristicas naturales, tales como suelo, hidrografia,
vegetacién y paisaje.

40, Estructura de la propiedad.

5°. Dotaciones urbanisticas existentes.

6°. Otros usos del suelo existentes.

7°. Determinaciones relevantes de los instrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico aplicables.

8°. Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las
actuaciones para su desarrollo ejecutadas, en ejecucion o
programadas.

9°. El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento
urbanistico anteriormente vigente.

10°. Elementos que deban conservarse, protegerse o recuperarse por sus
valores naturales o culturales presentes o pasados.

b) La normativa, que debe recoger las determinaciones escritas del
Estudio de Detalle a las que se otorgue caracter normativo, organizadas en
Ordenanzas de Uso del Suelo que incluyan todas las determinaciones sobre
regulacion de los usos y tipologias edificatorias permitidos.

Cc) Los planos de ordenacién, que deben recoger las determinaciones
graficas del Estudio de Detalle a escala minima 1:1000 con claridad suficiente
para su correcta interpretacion, y al menos las siguientes:

13, Callificacion urbanistica

22, Reservas de suelo para espacios libres publicos y equipamientos

32, Red de vias publicas, definidas por sus alineaciones y rasantes

43, Servicios urbanos

52, Delimitacion de unidades de actuacion

d) El estudio econdmico, que debe recoger las determinaciones del
Estudio de Detalle sobre programacion y financiaciéon de sus objetivos y
propuestas, incluyendo un informe de sostenibiidad econdémica, que
ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras

necesarias o la puesta en marchay la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

3. Los Planes Parciales que deban someterse al procedimiento de evaluaciéon de
impacto ambiental conforme al articulo 157 deben incluir ademas un estudio de
impacto ambiental que sefiale, describa y evalie los probables efectos

relevantes sobre el medio ambiente de la aplicaciéon de las determinaciones del
Plan Parcial, haciendo referencia a los aspectos citados en el articulo 111.1.c).

Seccioén 6° Accesibilidad

Sera de aplicacion la siguiente normativa:
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v/ Coédigo Técnico de la Edificacion, RD 314/2006 de 17 de marzo. (Normativa
Estatal).

v Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresién de barreras. Decreto
217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
accesibilidad y supresion de barreras. (Normativa Autonémica).

v REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacibn de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones. (Normativa Estatal).

v' Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. (Normativa Estatal).

Ademas se cumplira lo dispuesto en los siguientes articulos de las N.N.U.U. de
Pefiaranda de Bracamonte:

Se cumplira con las condiciones de accesibilidad establecidas en los
articulos 16.4 y el articulo 27.2.74.

articulo16.4. Accesibilidad:

Toda edificacion de nueva planta se adaptara a la legislacion vigente
en materia de accesibilidad en el momento de ser proyectada, dentro del
ambito de aplicacion que dicha legislaciéon determine. Las reformas y
ampliaciones de edificios publicos se proyectaran facilitando Ila
accesibiidad a personas con discapacidad fisica al menos a las
dependencias de planta baja, especialmente para servicios administrativos
generales y asistencia sanitaria. En todo caso, se estara a lo dispuesto en el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla y Ledn, asi
como a las condiciones que para este fin establece el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Articulo 27.2.7. Barreras arquitectoénicas:

Todas los planes urbanisticos y proyectos de urbanizacién competa o
complementaria que afecten a cualquier via publica, asi como los
proyectos de dotacidon de servicios, obras o instalaciones de caracter
urbano deberan contender los elementos minimos para garantizar la
accesibilidad a todas las personas a las vias, espacios publicos y privados de
uso comunitario. Estos elementos minimos son los establecidos en el Capitulo
I del Decreto 217/2001 de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

A continuacioén se transcriben las condiciones a tener en cuenta en materia de
accesibilidad de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, Ministerio de la Vivienda y
del Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Ledn.

e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, Ministerio de la Vivienda

Se transcribe lo expuesto en dicha normativa a continuacion:

Areas de uso peatonal: No existiran resaltos ni escalones aislados en
ninguno de sus puntos. En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso

1206.03 | P.P. | DI-MI |P4ag. 16 de 23



DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

W ni rosa PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-13”
PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)
Documento de Aprobacion Definitiva. Marzo 2020

no inferior a 2,20 m. La pavimentacion reunira las caracteristicas de disefio e
instalacion definidas en el art. 11.

Itinerarios peatonales accesibles: Dispondran en todo su desarrollo un
ancho libre de paso no inferior a 1,80 m. y poseera una altura libre de paso
no inferior a 2,20 m. No presentara escalones aislados ni resaltes, y los
desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en
los arts. 14, 15, 16 y 17. La pavimentacion reunira las caracteristicas de disefio
e instalacion definidas en el art. 11.

La pendiente maxima transversal sera de 2% y la pendiente maxima
longitudinal serd de 6%. En todo su desarrollo dispondra de un nivel de
iluminacién minimo de 20 lux, proyectado de forma homogénea, evitando el
deslumbramiento.

En cuanto a la inclusibn de rampas o escaleras dentro del itinerario
peatonal accesible, en su proyecto se cumplird lo prescrito en los arts. 14 y
15, respectivamente. Respecto de la ubicacibn de vados y pasos
peatonales en el itinerario accesible, en su disefio habra de cumplirse lo
establecido en los arts. 20 y 21 respectivamente.

Parques y jardines: Todas las instalaciones y servicios disponibles
estaran conectadas entre si y con los accesos mediante al menos un
itinerario accesible. Se admitira la utilizacion de pavimentos de tierra
apisonada con una compactacion superior al 90% del proctor modificado.

El itinerario peatonal accesible dispondra de areas de descanso en
intervalos no superiores a 50m. En estas areas de descanso se dispondra
como minimo de un banco que redna las caracteristicas establecidas en el
art. 26.

Mobiliario urbano: En el disefio y situacidn de los elementos que
integren el mobiliario urbano proyectado, se observaran las condiciones
generales de ubicacién y disefio establecidas en el Capitulo VI, arts. 25 a
34.

Plazas de aparcamiento: Las plazas de aparcamiento dispuestas en
perpendicular o diagonal a la acera, deberan tener una dimensién minima
de 5,00 m. de longitud por 2,20 m de ancho. Dispondran de una zona de
aproximacion y transferencia lateral de una longitud igual a la plaza y de un
ancho minimo de 1,50m.

Las plazas dispuestas en linea tendran una dimension minima de 5,00
m. de longitud por 2,20 m. de ancho, disponiendo de una zona de
aproximacion y transferencia posterior de un ancho igual al de la plaza y
una longitud minima de 1,50 m.
e Reglamento de Accesibilidad de Castillay Ledn
Se transcribe lo expuesto en dicha normativa a continuacion:

Itinerarios peatonales accesibles

1- Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos
destinados al transito exclusivo de peatones o mixto de peatones
y vehiculos.
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2.- Cuando el itinerario peatonal tenga caracter exclusivo para
peatonales, la zona de transito peatonal debera estar protegida
del transito rodado .

3.— Los itinerarios peatonales mixtos son aquéllos en los que, por la
baja densidad del trafico rodado, es compatible su utilizacién sin
conflictos por los vehiculos y por las personas. En estos itinerarios se
podra medir el espacio de paso libre minimo en la propia calzada.

4— Los itinerarios peatonales deberan reunir al menos las siguientes
caracteristicas:

a) Garantizaran el espacio de paso libre minimo, que se medira
desde la linea de la edificacion. Cuando no se pueda
garantizar el mismo por la acera, se debera establecer un
itinerario mixto.

b) La pendiente transversal maxima sera del 2%, ajustandose a lo
dispuesto en los articulos 23 y 25 de este Reglamento cuando
aparezcan vados.

c) La pendiente longitudinal, en la medida en la que la topografia
lo permita sera inferior o igual al 6%. Cuando se produzcan
rupturas de nivel se utilizaran escaleras y rampas con las
exigencias establecidas en los articulos 29, 30 y 31 del presente
Reglamento.

d) Cuando la separacion entre el transito peatonal y rodado se
realice mediante bordillos, éstos presentaran un desnivel con
relacion a la calzada que debera estar comprendido entre 0,10
y 0,15 metros, salvo lo previsto en las zonas de vados.

e) En toda via publica del nacleo urbano, se debera garantizar el
paso del transito peatonal.

5.- En el planeamiento urbanistico y los proyectos de urbanizacién o
analogos cuando no se puedan garantizar las caracteristicas de
los itinerarios peatonales, se debera justificar tal imposibilidad y
establecer las medidas alternativas para mejorar la accesibilidad.

Aceras:

1- Son los elementos del itinerario peatonal que especificamente
estan concebidos para el transito peatonal. Formaran parte de la
red de los itinerarios peatonales.

2.- Las caracteristicas que deben reunir son las mismas que las
exigidas para los itinerarios peatonales.

3.— En los itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y ésta no permite
el espacio de paso libre minimo, debera tener vados en la zona
de acceso a todos los edificios o espacios de uso publico y las
instalaciones comunitarias de las viviendas.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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4- Deberan establecerse aceras, o en su defecto, espacios
peatonales mixtos, en toda linea de edificaciéon en la que haya o
se prevea algun acceso a los edjficios.

5.- Sila acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondra en
ese linde de un bordillo entre 0,10 y 0,15 metros elevado sobre la
misma. Si ademas separa un espacio con fuerte pendiente,
deberd establecerse un elemento protector, con una altura
minima de 1,00 metros, que incluso podréa ser vegetacion densa.

Parques, jardines y espacios libres de uso publico:

1- Todos aquellos parques y jardines y espacios de uso publico
deberan estar Integrados dentro de los itinerarios peatonales del
suelo urbano.

2.- Los parques y jardines que contengan servicios o instalaciones de
uso publico deberan contar con itinerarios peatonales accesibles
gue los enlacen. Les seran de aplicacion las especificaciones de
mobiliario urbano a los elementos contenidos en ellos.

3.— Sise utiliza como pavimento la tierra compactada, ésta tendra una
compacidad no inferior al 90% PROCTOR.

Mobiliario urbano:

1.- Cualquier elemento de mobiliario urbano que se instale dentro de
los espacios libres de uso publico, y en los itinerarios peatonales, se
dispondra de acuerdo con las condiciones de accesibilidad,
respetando el espacio de paso libre minimo, medido desde la
linea de la edificacion.

2.- Aquellos elementos fijjos o moviles, salientes de fachada,
respetaran al menos el espacio de paso libre minimo. No se
considerara invasion del espacio de paso, los salientes de
fachada iguales o inferiores a 0,08 metros o aquellos otros que
siendo fijos no superen 0,20 metros, tengan una altura igual o
superior a 1,00 metro y se prolonguen hasta la rasante.

3.— El mobiliario urbano se dispondra alineado en el sentido del
itinerario peatonal, y si se coloca en la acera, debera instalarse en
el lado de la calzada, separado al menos 0,15 metros de su borde.

Ademas se deberan cumplir las siguientes condiciones especificas
establecidas en el punto 5. Condiciones Especificas para elementos del
Mobiliario Urbano del art. 17

Plazas de aparcamiento:

1.- Enlos edificios, establecimientos o instalaciones que dispongan de
aparcamiento publico , se reservaran permanentemente y tan
cerca como sea posible de los accesos peatonales, plazas para
vehiculos ligeros que transporten o conduzcan personas en
situacion de discapacidad con movilidad reducida y estén en
posesidn de la tarjeta de estacionamiento.
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2.— El nimero de plazas reservadas sera, al menos, una por cada
cuarenta o fraccion adicional. Cuando el numero de plazas
alcance a diez, se reservara como minimo una.

3.— Las plazas de aparcamiento reservadas se compondran de un
area de plaza y un area de acercamiento (Anexo lll).

3.1. Area de plaza: Es el espacio que requiere el vehiculo al detenerse
y tendra unas dimensiones minimas de 4,50 metros de largo por
2,20 metros de ancho. Se sefialara el perimetro en el suelo
mediante banda de color contrastado, se incorporara el simbolo
internacional de accesibilidad en el suelo y contara con una sefial
vertical con el mismo simbolo en lugar visible, que no represente
obstaculo.

3.2. Area de acercamiento: Es el espacio contiguo al area de plaza
gue sirve para realizar, con comodidad, las maniobras de entrada
y salida al vehiculo destinado a transportar personas con
discapacidad y movilidad reducida, asi como el espacio
necesario para acceder a su parte trasera. Una misma area de
acercamiento podra ser compartida por dos plazas de
estacionamiento. Debera reunir las siguientes condiciones:

a) Ser contigua a uno de los lados mayores y a uno de los lados
menores del area de plaza, debiendo estar libre de obstaculos.

b) Poseer unas dimensiones minimas de 1,20 metros de ancho
cuando sea contigua a uno de los lados mayores del area de
plaza, y del,50 metros cuando lo sea a uno de los lados menores.

C) El area de acercamiento lateral deberd situarse al mismo nivel que
el area de plaza. El area de acercamiento posterior podra situarse
en un plano hasta 0,15 metros, por encima del area de plaza, en
el caso de las aceras.

d) El desnivel entre el area de acercamiento contigua al lado mayor
con relacién a la acera y el itinerario peatonal, si los hubiera, se
salvara mediante un vado que reuna las condiciones establecidas
en el Articulo 23.

e) El area de acercamiento deberd estar grafiada con bandas de
color contrastado de anchura entre 0,50 y 0,60 metros separadas
a distancias igual a este ancho de banda y con angulo igual o
cercano a los 45° al lado mayor. Esta condicién no sera exigible en
las zonas de acera comprendidas en el area de acercamiento.

4— Deberda existir un itinerario accesible que comunique estas plazas
con la via publica o con el edificio.

5.- En aparcamientos por debajo del rasante, existra al menos un
ascensor adaptado o aparato elevador que conecte con el nivel
de la via publica, pudiendo ser sustituido o complementado con
una rampa accesible especifica para peatones. Aquellos
aparcamientos que estén por encima de rasante deberan cumplir
lo dispuesto en el articulo 8 del presente Reglamento.
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Cap.2 Determinaciones de ordenacién general

Seccién 1° Encuadre del Plan Parcial en el Planeamiento General

El Plan Parcial se configura como el instrumento de planeamiento de desarrollo que
establece la ordenacion detallada de los terrenos incluidos en la delimitacion del sector
UBZ-I3, tal y como figura en la propia Ficha de éste.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte fueron
aprobadas definitivamente el 4 de abril de 2017 y se publicaron en el BOCYL de fecha 26
de junio de 2017, entrando en vigor al dia siguiente. Las N.N.U.U. establecen la
ordenacién para todo el término municipal, sin establecer la ordenacién detallada para
los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable.

A continuacion se extracta la ficha del sector reflejada en la siguiente tabla del
articulo 41 de las N.N.U.U. de Peflaranda de Bracamonte.

SECTORES DE SUELD URBANIZABLE

£l
SECTOR UsSCP. SUPMNETA SUP.SSGG SUPTOTAL DB.+ Wﬁ'.—. DEBE- W*WIN- DN LEB SUP.CONS. LEM.
Rl Regldancial 54773 11618 96363 20 123 15 s 23 03 26247 034
R2 Rasldencial 3858 4355 3E222 20 T2 15 54 23 23 10887 034
R3 Resldenclal 282583 /T 32170 20 g2 15 48 23 03 3651 0,34
L Residencial 57539 TE34 65423 20 13 15 88 23 03 18627 0,34
RS Rasldancial 40435 SE41 45077 20 2 15 g 23 03 12783 034
RS Residencial 34837 4774 35611 20 f:] 15 5% 23 03 11383 0,34
R7 Resldencial 12211 2632 21843 20 44 15 3 23 43 8553 0,34
R3 Resldencial 24416 3EE 27TE2 20 55 15 42 23 03 E3x@ 034
R3 Regldanclal S 7574 62845 20 126 15 94 23 03 18354 0,34
10 Rasldencial 4B735 BE7E SE415 20 11 15 83 23 13 16625 0,34
" Industrial 128315 128315 o o 0 045 SB182 045
I 3 Indusirial 54043 £4043 a b 0 045 28619 A4S
3 industrial BE3T6 63375 o 0 045 25419 045
s industrial 22473 92473 o o 0 045 41513 045
7 Indusirial 23748 8ME 102487 a (i 0 b4s 45110 Q4B
TOTALES 870523 ET0OS TIE 36T E42 251528

D.B.+= Densidad Bruta Maxima en viviendas/ha

D.B.-= Densidad Bruta Minima en viviedasha

D.M.= Densidad Neta (sin sistemas generales) <30 Viviendas/ha

N® VIV += Nimero maximo de viviendas

N®WIV_ -= Ndimero minimo de viviendas

|.E.B.= indice de edificabilidad bruta

|.EN = indice de edificabilidad neta (sin sistemas generales) =0 5m2/m2
SUILCONS. = Superficie maxima edificable

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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La superficie del sector industrial es de 65.376 m?

El indice de edificabilidad bruta y neta se fija en 0,45 m2c/m2c.
La superficie maxima edificable se establece en 29.419 m2

No es de aplicacion la reserva de vivienda protegida por no ser un sector de uso
predominante residencial, sino de uso agropecuario-industrial.

Segun lo establecido en el articulo 42 de las N.N.U.U. se establecen 4 afios para
establecer la ordenacién detallada.

Seccion 2° Objetivos de las NNUU. (Memoria Vinculante de las NNUU)

Dentro de la Memoria Vinculante de las N.N.U.U. de Pefiaranda de Bracamonte se
cita y se justifica la incorporacién del sector UBZ-13.

Concretamente en el apartado:

“Justificacion del cumplimiento de los cambios introducidos debidos a la Memoria
Ambiental, al periodo de informacién publica, a la subsanacién de errores y a los cambios
introducidos después de la aprobacion provisional.-* de la Memoria Vinculante

Ensu punto 5:

“Introduccion de los cambios necesarios por la aceptacion de iniciativas privadas y
por el cumplimiento del informe de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de 27 de
enero de 2016.-"

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

1206.03 | P.P. | DI-MI |Pag. 22 de 23



DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas

T ni rosa PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-13”
I ' PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)
Documento de Aprobacion Definitiva. Marzo 2020

Se cita textualmente:

.......... Se refunden dos sectores de suelo urbanizable, uno de ellos residencial y otro
industrial, en uno solo, ampliado hasta el doble de la superficie anterior, de uso predominante
industrial con el fin prever suelo suficiente para la ampliacién de una industria actualmente ubicada
al este de la antigua travesia de la carretera N-501, junto a la Plaza de Toros. La denominacién del
nuevo sector es UBZ-13.”

En Pefaranda de Bracamonte, marzo 2020

Fdo: Javier DE LA PARTE GARCIA
Arquitecto, colegiado n° 3592 del COAL.
Nirosa Ingenieria, S.A.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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T.l CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

Cap.1 Antecedentes

El sector de suelo urbano urbanizable UBZ-I3 aparece en las Normas
Urbanisticas Municipales de Penaranda de Bracamonte como uno de los sectores
de uso industrial en los que se precisa su desarrollo. De este modo se dard solucion a
la ampliacién de unas instalaciones industriales adosadas al mismo y en
crecimiento.

Cap.2 Objeto. Promotor

La redaccién del Plan Parcial correspondiente al sector de Suelo Urbanizable
UBZ-I13, de uso industrial de las Normas Urbanisticas Municipales de Penaranda de
Bracamonte se constituye en el objeto Unico y necesario para su desarrollo
urbanistico.

Este documento se redacta por DULCA, S.L. Ctra. de Madrid, Km. 168 de
Penaranda de Bracamonte, CIF B37016607, sociedad representada por D. César
Serna Sdnchez, en calidad de administrador solidario y DNI 7771965N.

Cap. 3 Habilitacion

En virtud del art. 50 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y el art. 149 del
RUCyL, se establece que el planeamiento urbanistico podrd ser elaborado por las
Administraciones publicas y por los particulares, por lo que DULCA, S.L. (como
promotor privado) estd facultado para el desarrollo del Plan Parcial.

T OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Cap.1l Contexto del sector

El sector de suelo urbanizable UBZ-I3 de las Normas Urbanisticas Municipales
de Penaranda de Bracamonte, es un drea que se ubica en las proximidades de la
Carretera de Madrid/Calle del Carmen, a la salida del pueblo.

Los limites del sector son los siguientes:

- Al Norte, con colegio publico (IES de Penaranda de Bracamonte (Edificio
Tomds y Vdliente), viviendas aisladas y la actual fabrica de DULCA, S.L.
(suelo urbano industrial).

- Al Sur, suelo rustico comun, resto de la parcela en la que inserta el sector.

- Al Este, suelo rUstico comun, resto de la parcela en la que inserta el sector y
la Plaza de Toros (edificio incluido en el Catdlogo de Proteccion de las
N.N.U.U. de Penaranda de Bracamonte)

- Al Oeste, con el camino de “Las Verdnicas”.
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Cap.2 Caracteristicas de ordenacion. Zonificacion y calificacion.

La ordenacién planteada, dado que se pretende facilitar la ampliacién de
una industrial, hace que todos los viales, reservas, etc. se concentren en la zona
oeste del sector.

El acceso al sector se plantea por la zona oeste, es decir por el “Camino de
las Verdnicas”. La idea en general un vial interno que separe los espacios lucrativos
con las zonas de cesiones y aparcamientos. Con una forma de U girada hacia la
izquierda conseguimos €so0.

Las zonas verdes se concentran mayoritariamente como elemento separador
entre el colegio existente colindante con el sector y las viviendas aisladas

Al conformar el vial con forma de U girada facilita la inclusién del resto de las
reservas como son los equipamientos y aparcamientos.

Cap.3 Infraestructuras proyectadas

Seccioén 1° Red viaria

Los viales que se proyectan tienen unos anchos variables, a continuacion se
describen las principales caracteristicas de los mismos:

. Por un lado el vial que entra mds proximo al colegio por la zona norte del
sector y que parte del "Camino de las Verdnicas” uniéndose con el vial
planteado en las N.N.U.U en la “actuacion aislada UN3" vy que afecta a las
actuales instalaciones de DULCA, S.L. tendrd un ancho variable, de 11,60
metros o 10 metros (en la zona de la actuacién aislada). En los anchos se han
contabilizado las aceras. Este vial serd de doble sentido y se separara
convenientemente de la zona urbana actual mediante una franja de
espacios libres tal y como establecen las N.N.U.U. de tal manera que se
amortigle el impacto de la implantacion de un sector industrial. La
consideracion de este vial serd secundaria ya que se plantea simplemente
como una conexidén con el que estd marcado en la Actuacidn aislada antes
mencionada.

. En segundo lugar el vial con forma de L que conectard de nuevo con el
“Camino de Las Verdnicas” pero mds al sur, es el que mds importancia tiene
porque es el que dard acceso a la zona industrial y por ello se ha tenido
especial cuidado con su ancho vy el tfrazado de los radios para el acceso de
camiones. Concretamente tendrd un ancho total de 16,60 metros dado que
también se han previsto plazas de aparcamiento y espacios de maniobra
para los camiones.

. Por Ultimo hacer mencidn a la creacién de una amplia zona de
aparcamientos que quedara vinculada a los viales que la circundan y tendrd
la consideraciéon de aparcamiento publico que ser relacionard con el drea
industrial y drea dotacional.

Se cumplird con lo establecido en el Art. 27.2.4 "Red viaria” de las N.N.U.U.:
El sistema viario se proyectard de acuerdo con las necesidades de circulacion

y ajustdndose a las siguientes normas:
- La red viaria interior tendrd salida a la carretera y vias publicas circundantes.
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- La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera o via
publica no serd inferior a la siguiente:

- Carreteras nacionales 300 m

- Ofras carreteras 200 m

- Queda prohibido expresamente la incorporaciéon de las carreteras de
cualquier tipo al sistema propio de las zonas residenciales. En consecuencia queda
prohibido dar acceso de las carreteras a las parcelas.

El ancho minimo de la calzada serd de 6 m.

El ancho minimo de la acera serd de 1,20 m.

En las nuevas urbanizaciones (suelo urbano no consolidado y suelo apto para
urbanizar) se preverdn plazas de aparcamiento exteriores en razén de 1 por cada
vivienda o 100 m2 de superficie edificable en el uso predominante.

La forma normal de construccion de las calzadas que soporten trafico rodado
serd una capa de zahorra compactada de 20cm al 95% del Proctor modificado,
20cm de hormigdn en masa y écm de aglomerado asfdltico en caliente. Las aceras
se construirdn sobre capa suficiente de zahorras compactadas, 10cm de hormigdn
en masa y baldosa hidrdulica o terrazo de exteriores.

Las caracteristicas constructivas y técnicas del viario se indicardn en el
Proyecto de Urbanizacidn correspondiente con observaciéon de las determinaciones
incluidas en los Informes sectoriales recabados y de la normativa sectorial vigente.
No obstante se adjunta en el plano "PO-04: Perfiles y Secciones de viales “se
adelantan caracteristicas de los viales.

Seccion 2° Red de saneamiento de residuales y pluviales

Se prevé la redlizacion de una red separativa de aguas residuales y pluviales
(aunque la red del municipio es unitaria) con conducciones independientes para
cada una de ellas, cuyo trazado discurrird bajo los viales indicados y de modo
paralelo.

Se conectardn a la red unitaria municipal, que actualmente discurre por el
“Camino de las Verdnicas”

Se prevé la recogida de las aguas pluviales sobre el viario proyectado
mediante sumideros.

Se transcribe a continuacién lo que la Normativa Urbanistica de las N.N.U.U.
dice en relacién al saneamiento y la depuracién (Art. 27.2.2):

La red de alcantarillado seguird el trazado de las calles, y deberd dejar
resuelta la futura conexidon de cada una de las parcelas de manera que no sea
necesario romper las calzadas para hacer frente a las acometidas de las parcelas.

Para el alcantarillado se adoptardn secciones minimas de 30cm de didmetro,
tanto para el sistema separativo como el unitario. Las pendientes minimas en
ramales iniciales serdn del 1%, y en los ramales restantes se determinaran de
acuerdo con los caudales circulantes para que las velocidades minimas no
desciendan de 0,50 m/sg.

En todo el alcantarilado se dispondrdn pozos registro a distancias no
superiores a 50 m. o en cambios de direccién y en todas las cabeceras de las
alcantarillas se dispondrdn cdmaras de descarga para la limpieza de una
capacidad minima de 0,50 m3. Para el cdlculo del alcantarillado se adoptardn
como caudales de aguas residuales el medio y el mdximo previstos para el
abastecimiento de agua. Al final de la red de alcantarillado se dispondrd un

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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aliviadero y una estacion depuradora adecuada al volumen de vertido y a las
caracteristicas del terreno conforme a las limitaciones para el vertido fijadas por la
Comisaria de Aguas del Duero. Esta depuracién serd obligatoria y bajo control
municipal para todo nuevo desarrollo en la vertiente contraria a la que tiene la
mayor parte del casco urbano. Las zonas que no puedan desaguar a la
depuradora existente requerirdn obligatoriamente la previa obtencidén de una EDAR
por cada zona de manera mancomunada con el fin de que no proliferen los
sistemas de depuracion. En aquellas zonas de suelo urbano consolidado que no
dispongan de depuracion o no sea eficaz por cualquier clase de motivos, no
podrdn concederse licencias para obras de nueva planta que impliquen un
aumento de los vertidos a la red de alcantarillado. Ultimamente se ha solucionado
el vertido y conexién con la EDAR de una zona predominantemente industrial
situada en el extremo sur del nidcleo urbano, cuya vertiente es contraria a la
mayoria de la poblacidn, mediante un bombeo de aguas residuales. Tampoco
podrd establecerse la ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado o en
suelo urbanizable, cuando los sectores afectados no cuenten con depuracion
unificada por vertientes. Todos los sectores de suelo urbanizable que se desarrollen
a partir de la aprobaciéon de estas Normas dispondrdn de sistema separativo y de
sistema de reciclaje de aguas para usos distintos del doméstico.

Se cumplirdn, ademds, las siguientes determinaciones:

Una vez llevada a cabo la conexién de la zona sur del ndcleo urbano a la
EDAR municipal, el Organismo de Cuenca podrd informar favorablemente el nuevo
planeamiento de desarrollo cuyos vertidos no iban hasta ahora a parar en la
mencionada EDAR. Respecto a los nuevos desarrollos que no se puedan conectar a
la red municipal, se deberd justificar la inviabilidad de dicha conexién, tanto
técnica como econdmicamente, obteniendo en todo caso la autorizacién de
vertido de la CHD para realizar una depuracion propia. En cuanto a la conexion del
Poligono “El Inestal” a la EDAR municipal, dado que las aguas residuales son de
origen industrial, atendiendo al art. 8 del RD 509/1996 de 15 de marzo, de desarrollo
del RD-L 11/1995 de 28 de diciembre, se deberd realizar un pretratamiento de
depuracion a la totalidad de los vertidos industriales generados en el sector antes
del punto de conexidn con la red general y deberd cumplir la Ordenanza de
Vertido. Como se pretende que los nuevos desarrollos cuenten con red separativa,
para la evacuacion de aguas pluviales se dispondrd al menos con un sistema de
contencién y separador de aceites e hidrocarburos a la salida del punto de vertido,
que permita predepurar las primeras aguas de lluvia y evitar posibles vertidos
accidentales, o contar con un tanque de formentas conectado a la red de aguas
fecales.

Como se prevé en las NUM la posibilidad de reutilizaciéon de aguas residuales
generadas, se solicitard para ello autorizaciéon segun lo dispuesto en el RD 1620/2007
de 7 de diciembre, régimen juridico de la reutilizacién de aguas depuradas.

Las caracteristicas constructivas y técnicas del la red de saneamiento del
sector se indicardn en el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente con
observacion de las determinaciones incluidas en los Informes sectoriales recabados
y de la normativa sectorial vigente. No obstante a continuaciéon se establecen las
demandas aproximadas que deberdn ser comprobadas en el correspondiente
proyecto de urbanizacién: 663 /s para pluviales y 16,29 I/s para residuales.

Seccion 3° Red de abastecimiento de agua

El abastecimiento de agua para consumo se realizard desde la red existente
cercana, cuyo punto de enganche se situard en el “Camino de las Verdnicas”.
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A continuacién se franscribe lo que las N.N.U.U. dicen en cuanto al
abastecimiento de agua (Art. 27.2.1):

La dotacién minima de agua potable no serd inferior a 190 litros por habitante
y dia, debiendo justificar el nUmero de habitantes en funcidén de los volimenes
edificables previstos y tipo deconstruccion proyectada.

Se enfiende por agua potable, aquella que cumple las condiciones de
potabilidad previstas por el Servicio Territorial de Sanidad, que son las que cumplen
las caracteristicas previstas en el Codigo Alimentario

- Para riego y ofros usos se dotard la cantidad de agua que justifique las
caracteristicas de la ordenacion, debiéndose considerar por defecto una prevision
de 40m3/ha y dia para riego de calle o zona verde.

- Para industrias se dotard con un caudal minimo de 20 m3/dia para cada una
de las industrias establecidas.

- Serd preciso demostrar documentalmente Ia disponibilidad de caudal
suficiente, bien sea procedente de una red municipal o particular existente,
manantial o pozo.

- La capacidad de los depdsitos debe calcularse para el consumo total de un
dia punta.

- La presidn minima en el punto mds desfavorable de la red serd de una
atmdsfera.

- La capacidad de la red de riego serd de 40 m3 diarios por hectdrea de calle
0 zona verde. Las bocas de incendio se colocardn cada 200 m.

- Serd obligatorio prever redes de goteo automatizado.

- Se dispondrd del numero minimo de hidrantes de incendio que determina la
Seccion Sl4 del Documento Bdsico SI del Cédigo Técnico de la Edificacion. Los
hidrantes en todo caso se colocardn por debajo de la rasante de la acera. Con los
minimos de consumo que se establecen mds arriba, el Ayuntamiento valorard el
consumo, partiendo del actual, estimado en 17,95 lifros/segundo. En caso de
exceder la concesiéon derivada del embalse de El Milagro en el rio Almar (43,3 1/s), el
Ayuntamiento tramitard ante la CHD el incremento necesario y se comprometerd a
no utilizar mayor caudal hasta que el expediente se resuelva. También podrd optar
por la regularizacion administrativa del sondeo ya ejecutado para una solicitud de
aguas subterrdneas de 100.000 m3.

Las caracteristicas constructivas y técnicas del la red de saneamiento del
sector se indicardn en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente con
observacion de las determinaciones incluidas en los Informes sectoriales
recabados y de la normativa sectorial vigente. No obstante a continuacién se
establecen las demandas aproximadas que deberdn ser comprobadas en el
correspondiente proyecto de urbanizacién: 16,29 I/s.

Seccion 4° Red de energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica del municipio es de IBERDROLA, S.A.
Actualmente existe una linea de media tensidn que discurre paralela al “Camino de
las Verdnicas”. Se plantea la bajada a partir de una de las torres y la canalizacion
subterrdnea hasta los transformadores correspondientes, para a partir de ahi
suministrar en baja tension.

Las canalizaciones necesarias se dispondrdn desde los correspondientes
transformadores, en conducciones enterradas, bajo las vias y espacios de uso vy
dominio publico, con acometidas a los distintos solares y parcelas publicas, asi
como al sistema de alumbrado publico del sector.
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Las previsiones de potencia necesaria se hardn en funcién de los cdlculos y el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas
Complementarias.

Segun lo establecido en el Art. 27.2.3 “Energia eléctrica y alumbrado publico”
de las N.N.U.U.: “.... La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico
debe ser de 0,6 Kw/h.

Respecto a las lineas de alta tensidon, cuando sean tendidos aéreos, deberdn
respetarse las servidumbres y no construir a menos de 5 m. del conductor.
Dispondrdan de elementos de proteccion contra electrocucion y colision de la
avifauna.

En los nuevos desarrollos, se deberd solicitar informe de la Compania
suministradora previamente a la elaboracién del proyecto de urbanizacion”

Las caracteristicas constructivas y técnicas del la red de energia eléctrica del
sector se indicardn en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente, con
observacion de las determinaciones incluidas en los Informes sectoriales recabados
y de la normativa sectorial vigente. No obstante a continuacién se establecen las
demandas aproximadas que deberdn ser comprobadas en el correspondiente
proyecto de urbanizaciéon: Potencia eléctrica de 1.087 kw (1.260 kVA).

Seccion 5° Red de alumbrado publico

Se deberd proyectar un sistema de alumbrado puUblico mediante los aparatos
y tecnologia que, dentro de un coste aceptable, presten el mayor ahorro
energético posible, de acuerdo a lo establecido en el protocolo de Kyoto y en las
Directivas sobre eficiencia y uso racional de la energia, buscando el respeto al
medio ambiente.

En cuanto a la determinacion vy tipo de instalacion se procurard la adopcion
de los pardmetros y pautas establecidos en la Ordenanza General de Alumbrado
Exterior, publicada por el I.D.A.E. (Instituto para el ahorro y diversificacidén de la
energia) y el C.E.I. (Comité Espanol de lluminacioén).

Segun lo establecido en el Art. 27.2.3 “Energia eléctrica y alumbrado publico™
de las N.N.U.U.:

“Las lineas de distribucion para alumbrado publico serdn dreas o
subterrdneas. Las nuevas lineas de alta tensién en suelo urbano o urbanizable serdn
siempre subterrdneas.

- En los casos en que no se dispongan subterrdneas, se hard con los centros
de transformacion y elementos accesorios.

El nivel de iluminacién de las vias se fijard de acuerdo con la importancia de
su trdfico. A este efecto la iluminacion media requerida para el alumbrado publico
(a 1-1, 50 m del pavimento) serd:

- En vias principales 10 lux

- En vias secundarias 5 lux

- Todas las luminarias contardn con reguladores de intensidad luminica,
ldmparas de bajo consumo y elementos opacos contra la contaminacidn luminica.

Las caracteristicas constructivas y técnicas concretas del la red de alumbrado
del sector se indicardn en el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente. se
considera una red de alumbrado puUblico en el que la iluminacion no sea inferior a
20 luxes, en cumplimiento de la "ORDEN VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
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desarrolla el documento técnico de Condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.”

Seccioén 6° Red de telecomunicaciones

Al lindar el sector con el casco urbano, existen canalizaciones de
telecomunicaciones cercanas, a las que se conectardn las canalizaciones interiores
del sector, de la forma que establezca la compania suministradora.

Se garantizard la no discriminacion entre los operadores y el mantenimiento
de las condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, en el diseno
de lared se preverdn las necesidades de los diferentes operadores.

En el disefo de la red de telecomunicaciones se cumplird todo lo prescrito en
la legislacion sectorial vigente, entre ella:

o Ley9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

e Normas UNE de Infraestructuras para redes de telecomunicaciones
133100-1:2002; 133100-2:202; 133100-3:2002; 133100-4:2002 y 133100-
5:2002

e Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo.

e Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y las Ordenes ITC/1142/2010, de
29 de abril.

o [TC/1644/2011, de 10 de junio; e ITC/3538/2008, de 28 de noviembre.

Las caracteristicas constructivas y técnicas concretas del la red se
establecerdn en la redaccién del Proyecto de Urbanizacién, con observacion de
las determinaciones incluidas en los Informes sectoriales recabados y de la
normativa sectorial vigente.

Seccioén 7° Red de gas

El sector se conectard a la red existente que pasa por la Carretera de
Madrid/Calle del Carmen.

Las caracteristicas constructivas y técnicas concretas del la red (instalaciones
de conduccién, regulacion y distribucidon) se establecerdn en la redaccion del
Proyecto de Urbanizacion con seguimiento las normas e instrucciones de la
compania suministradora y de la normativa sectorial vigente.

Seccion 8° Esquemas de infraestructuras

En los planos correspondientes se representan los esquemas de
infraestructuras, que discurrirdn por la red viaria proyectada y existente, para dar
servicio al conjunto del sector y a las parcelas que lo compondrdn.

Red de alcantarillado y pluviales

Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes
Red de electricidad

Red de alumbrado puUblico

Red de telecomunicaciones
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T.1 ORDENACION GENERAL (Justificacion del cumplimiento)

Cap.1 Art°. 132 RUCyL. Coherencia con las Normas Urbanisticas
Municipales

Segun lo prescrito en el art. 138 del RUCyL los Planes Parciales deben ser
coherentes con las determinaciones de ordenacién general contenidas instrumento
correspondiente (NNUU). El presente Plan Parcial no altera ninguna de las
determinaciones ni pardmetros vinculantes establecidos por las NNUU.

El Plan Parcial es coherente con los objetivos generales de la actividad
urbanistica puUblica, contribuyendo al desarrollo efectivo de uno de los sectores de
suelo urbanizable establecidos en las propias NNUU.

No existen instrumentos de ordenacion del territorio que puedan implicar la
supresion, alteracion o modificacion de las determinaciones contempladas en el
presente Plan Parcial.

No se conoce de la existencia de planeamiento sectorial que pudiese verse
afectado por la ordenacién, ni existen elementos naturales o culturales protegidos,
u otros elementos que puedan incidir en la ordenacién planteada.

Tampoco existe interferencia de la ordenacién con el planeamiento
urbanistico de los municipios limitrofes, dada la lejania de la delimitacién del sector
con el limite del término municipal.

Cap.2 Parametros del Reglamento de Urbanismo y de las Normas
Urbanisticas Municipales

Se indicard para cada zona resultante de la ordenacidn, su calificacién
urbanistica, superficie y edificabilidad; asi como el cumplimiento de los par&dmetros
numéricos y reservas legales establecidos en el Reglamento de Urbanismo y en la
Ficha de las Normas Urbanisticas Municipales.

Los solares definidos son susceptibles de divisidbn en parcelas, con arreglo a la
parcelacién que se indique en el Proyecto de Reparcelacion, en el que se
asignardn para cada una de las mismas los pardmetros que les corresponda,
siempre considerando la condicién de parcela minima que se establezca.

o Superficie real del sector: 65.376 m2

e indice de densidad de mdaxima de edificacién: 0,45 m2c/m2

¢ Densidad de mdxima de edificacién: 29.419 m2c
(65.376 M2 x 0,45 m2c/m?2)

e Densidad de edificacion aplicable al sector = 29.419 m2c
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Cap.3 Uso predominante

El uso pormenorizado predominante determinado en la Ficha correspondiente
de las NNUU para el sector es el Industrial.

Cap. 4 Plazo para la ordenacion detallada
El plazo, segun se establece en el art. 42 de las N.N.U.U. es de 4 anos.
Cap.5 Edificabilidad maxima

Segun se ha indicado anteriormente el indice de edificabilidad para el sector
se establece en 0,45 m2c/ms.

Cap.6 Indice de integracion social

El uso predominante del sector no es residencial y en virtud de lo expuesto en
el punto 1°, del apartado 2, del art. 122 del RUCyL:

“1°. En determinados sectores de suelo urbano urbanizable, reducir la
reserva a un porcentaje inferior, con un minimo de un 10% justificdndolo en el
cumplimiento de los objetivos municipales en materia de vivienda y en las
circunstancias del municipio. Ademads, cualquier reduccidon en suelo urbanizable
debe compensarse con reservas superiores en ofros sectores, de forma que se
cumpla la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para el conjunto del suelo
urbanizable del término municipal.” ...

Se considera que no es aplicable una reserva de vivienda con proteccidon
publica por no ser el objetivo del desarrollo del sector Industrial y siendo ofras las
zonas del nucleo destinadas a tal efecto entendiendo que en modo alguno se
menoscaba la cohesidn social de la poblacién, entendida como la mezcla
equilibrada de usos, actividades y grupos sociales, la integracion de los sistemas e
infraestructuras de transporte y la prevision de las dotaciones necesarias en
condiciones dptimas de accesibilidad y funcionalidad.

Cap.7 Reserva de Sistemas Locales
Las reservas para sistemas locales destinados a espacios libres puUblicos,

equipamientos y viario se acomodan a las determinaciones establecidas en el art.
128 del RUCYyL.

T.IV ORDENACION DETALLADA

Cap.1l Determinaciones en suelo urbanizable sin ordenacion detallada
segun el Reglamento de Urbanismo

A continuacién se justifica el cumplimiento de las determinaciones legales
establecidas en el art. 128 Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
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Seccion 1° Art. 128 Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable

A continuacién se justifica el cumplimiento del articulo citado.
1. Calificacioén urbanistica

En el presente Plan Parcial se determina la cadlificacion de las distintas dreas
en las que se ordena el sector de acuerdo a lo establecido en los arts. 103, 106 bis y
128 del RUCyL. Esto supone el establecimiento de la edificabilidad en metros
cuadrados edificables, el mantenimiento de sus estdndares dotacionales, la
asignacién a cada una de las zonas del uso pormenorizado, la intensidad de uso o
edificabilidad, la tipologia edificatoria y la regulacibn de cada uno de los
pardmetros con la regulacion de las ordenanzas especificas de cada zona. En el
Caso gque nos ocupa solo se establecerd una Unica zona de ordenanza (desde un
punto de vista privativo o lucrativo).

2. Reserva de suelo para los servicios urbanos del sector

Se resolverd de modo adecuado el ciclo del agua, incluyendo la distribucién
de agua potable, el saneamiento y su conexidon a las redes municipales, asi como el
refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones independientes
de captacion, potabilizacion y depuraciéon. Se solicitard informe favorable del
organismo de cuenca.

Igualmente se resolverd el suministro de energia eléctrica y servicios de
telecomunicaciones, y en su caso de gas, incluyendo la conexidon y las instalaciones
de transformacién y distribucidén necesarias.

3. Reserva de suelo para las vias publicas del sector y plazas de
aparcamiento

Como ya se ha indicado anteriormente se han reservado viales para la
conexién del sector con el resto de la trama urbana y para facilitar el movimiento
de vehiculos y peatones en el sector.

La reserva de plazas de aparcamiento pUblicas se adapta a lo establecido en
el RUCyL (1pza/100 m2c), lo que nos da un resultado de 295 plazas de
aparcamiento.

El tamaino de la plaza estdndar es de 5 x 2.5 m. Las dimensiones de las plazas
adaptadas se ajustan a la normativa sectorial de accesibilidad.

4. Reserva de suelo para los espacios libres publicos

Se cumplen las condiciones minimas exigidas en el RUCyL para estos sistemas,
segun lo que a continuacién se describe:

Los espacios libres publicos deben cumplir una reserva minima de 15 m2 de
suelo por cada 100 m2.

Estos espacios se indican en los planos de ordenacion.

Edificabilidad total = 29.419 m2c
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Reserva necesaria: (29.419 m2c x 0,15) = 4.412,85 m2

Reserva E.L.P. = (ELP-1:4.029,06 m2 + ELP-2: 525,43 m2= 4.554,49 m2) > 4.412,85
m2. Se cumple con la reserva minima.

5. Reserva de suelo para los equipamientos publicos

Se cumplen las condiciones minimas exigidas en el RUCYL para estos sistemas,
segln lo que a continuacién se describe:

Los equipamientos publicos deben cumplir una reserva minima del5m2 de
suelo por cada 100 m2.

Estos espacios se indican en los planos de ordenacion.
Edificabilidad total = 29.419 m2c
Reserva necesaria: (29.419 m2c x0,15) = 4.412,85 m2

Reserva Equipamientos (EQ) = 4.577,40 m2 > 4.412,85 m2. Se cumple con la
reserva minima.

6. Determinacion del aprovechamiento medio

El aprovechamiento medio del sector se obtiene de acuerdo con los criterios
senalados en el art. 107 del RUCyL. Se divide el aprovechamiento total del sector
entre la superficie total. Para ellos, se suman todos los aprovechamientos permitidos
en el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones
urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas. Estos
aprovechamientos se expresan en metfros cuadrados edificables en el uso
predominante y una vez obtenidos, se dividen por la superficie total del sector.

En el presente caso, no existen dotaciones urbanisticas publicas, por lo que se
considerard la superficie total ordenada del sector, o sea 65.376 m2.

En cuanto a los aprovechamientos permitidos en el sector, estos suman una
superficie total de 29.419 m2; por lo que el aprovechamiento medio es el siguiente:

Aprovechamiento medio: 29.419 m2c / 65.376 m2 = 0,45 m2c/m?2
7. Reserva de suelo servicios urbanos

A pesar de no existir unos minimos en el RUCyL, se han estimado 89,90 m?
dedicados para la ubicacion.

La zona calificada como S.U. en el presente Plan Parcial estd prevista,
inicialmente, para la instalacién de un centro de transformacién que dé servicio al
sector.

8. Divisidn de los sectores en ambitos de gestion urbanistica integrada

Se han considerado 1 Unidad de Actuacidn, coincidente con la totalidad del
sector

No obstante tal y como se establece en el Articulo 237 del RUCYL las Unidades
de Actuacién podrdn ser modificadas en el Proyecto de Actuacién.
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UNIDAD DE ACTUACION 1:  65.376 m?

9. Usos fuera de ordenacion

No se tiene constancia de la existencia de construcciones o usos que hayan
sido o deban ser declarados fuera de ordenacién.

Seccion 2° Condicionantes de Proteccioén del Patrimonio Arqueolégico

Las tareas de inspeccién y visualizacién sobre la zona han deparado unos
resultados negativos desde el punto de vista arqueoldgico en la zona objeto de
estudio. Si bien se ha de senalar que se trata de espacio antropizado, préximo al
nUcleo urbano de Penaranda, cuyas condiciones de visibilidad han sido medias,
fratdndose de parcelas de cereal en avanzado crecimiento.

Los elementos antrépicos documentados en el entorno prospectado se
limitan a restos constructivos, algunas cerdmicas modernas y vertidos de cronologia
contempordnea.

Junto a este material y asociado a la presencia de un manchdn de
coloracién gris-oscura se documenta un conjunto cerdmica de una posible
cronologia medieval-moderna. Si bien y teniendo en cuenta que se encuentra algo
rodado y mezclado con los materiales de vertidos, no se le ha dado la entidad de
yacimiento arqueoldgico.

MEDIDAS CORRECTORAS PARA LA PROTECCION ARQUEOLOGICA

A pesar de los resultados negativos de la prospeccién arqueoldgica, hay que
tener en cuenta la documentacién de un conjunto de materiales cerdmicos
asociados con la presencia de restos constructivo. Si bien y teniendo en cuenta su
contaminaciéon con materiales de vertidos modernos dada la proximidad con el
pueblo, no se ha identificado como yacimiento arqueoldgico.

Pese a ello, se adoptardn medidas de cardcter preventivo en la fase de
movimiento de tierra y se desarrollard un programa de CONTROL arqueoldgico de
tfodos los movimientos de tierras que se realicen cuando se desarrolle este Plan
Parcial de Suelo Urbanizable en el espacio definido por la delimitacién en la que se
han reconocido los restos arqueoldgicos.

Durante la readlizacion de los movimientos de tierra que afecten a niveles
fértiles desde el punto de vista arqueoldgico se deberd contar con un programa de
Control arqueoldgico.

No obstante si con estos frabajos de confrol no se reconocen restos v,
teniendo en cuenta la posibilidad, siempre presente, de que en el franscurso de las
obras afloren evidencias arqueoldgicas que no se manifestaban en superficie, se
deberd poner en conocimiento de los técnicos del Servicio Territorial de Cultura de
Salamanca cualquier hallazgo que pudiera producirse, con el fin de que se fomen
las medidas oportunas para su documentacién y proteccién, segun dicta la Ley de
patrimonio de Castilla y Ledn dentro del titulo IV, "Patrimonio arqueoldgico”,
capitulo V, “Régimen de los hallazgos casuales”:

Articulo 124.— Concepto de hallazgos casuales.
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Son hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn se
produzcan por azar 0 como consecuencia de cualquier fipo de remociones de
tierra, demoliciones u obras de cualquier otra indole.

(...)
Articulo 126.— Procedimiento ante un hallazgo casual.

1. El descubridor de un hallazgo casual deberd comunicarlo inmediatamente
a la Direccion General competente en materia de Patrimonio y Bienes
Culturales, indicando el lugar en el que se hubiera producido.

2. El descubridor podrd entregar al museo dependiente de la Comunidad de
Castilla y Ledn, segun se define en el articulo 2.5 de la Ley 10/1994, de 8 de
junio, para su custodia, los bienes muebles y restos separados de inmuebles
que fueren descubiertos, teniendo dicha enfrega cardcter de depdsito
temporal en tantfo en cuanto no se determine su destino final. Hasta
entonces le serdn de aplicacion las normas del depdsito legal.

3. Si el hallazgo casual se hubiera producido como consecuencia de la
ejecucioén de una obra, los promotores y la direccién facultativa paralizaran
en el acto las obras, debiendo adoptar las medidas necesarias para la
proteccidén de los restos y comunicar inmediatamente el descubrimiento a la
Direccién General competente en materia de Patrimonio y Bienes Culturales.

4. En ningun caso se podrd proceder a la extraccion de los hallazgos
arqueoldgicos efectuados a menos que ésta fuera indispensable para evitar
su pérdida o destruccion.

Cabe senalar, a modo de conclusibn, que gracias a este tipo de
intervenciones arqueoldgicas y patrimoniales vinculadas a la redaccién de los
proyectos de urbanismo, se pueden evitar danos irreparables de nuestro patrimonio
cultural y, al mismo tiempo, obtener una serie de conocimientos técnicos vy
cientificos que ayudan, sin lugar a dudas, a una mejor interpretacion de nuestro
pasado.

Todas las apreciaciones, propuestas y conclusiones establecidas en el Informe
argueoldgico se atendrdn en todo momento a las directrices que determine la
respectiva administracién autondmica, con plenas competencias en patrimonio
histérico-artistico, monumental y arqueoldgico, en concreto la Comisidn Territorial
de Patrimonio Cultural de Salomanca.

Seccioén 3° Otras determinaciones a tener en cuenta

En particular los Planes Parciales deben:

a) Definir con precision los sistemas generales y las demds dotaciones
urbanisticas necesarias para el desarrollo del sector.

b) Incluir todas las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes
municipales de dotaciones ya existentes.

c) Asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas
generales y redes municipales de dofaciones ya existentes, que sean precisos para
asegurar el mantenimiento de su capacidad y funcionalidad previas.
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d) Garantizar la resolucion completa del ciclo del agua, incluyendo la conexiéon
a la red municipal, o en su defecto la construccién de instalaciones completas de
captacion, potabilizacién y depuracion independientes, y en todo caso las redes
de suministro y distribucion de agua potable y de saneamiento.

e) Garantizar la resolucidon del suministro de energia eléctrica y de los servicios
de telecomunicaciones, y en su caso de gas, incluyendo la conexidén vy las
instalaciones de transformacion y distribucidn que fueran necesarias.

f) Evaluar los movimientos de poblacién y de mercancias que puedan derivarse
del desarrollo del sector, analizando las posibilidades de fransporte publico vy
privado existentes y previstas, tanto respecto de la capacidad y funcionalidad de la
red viaria como de los modos de transporte alternativos.

g) Establecer las medidas necesarias para la intfegracion del sector en su
entorno, de forma compatible con la proteccion del paisaje, los cursos de agua, la
fauna vy la flora silvestres, las vias pecuarias y el medio ambiente en general, asi
como del patrimonio cultural. En particular debe procurarse:

1.° La circulacion de la fauna silvestre.

2.° El mantenimiento del arbolado existente, y en lo posible del resto de la
vegetacion.

3.° La continuidad de las vias pecuarias.

4.° La integracion de los elementos de interés cultural.

T.V RESUMEN EJECUTIVO

El art. 142 del RUCyL establece que, los Planes Parciales deben contener todos
los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones.

En fodo caso deben contener una memoria vinculante donde se expresen y
justifiqguen sus objetivos y propuestas de ordenacién, y se incluya un ‘“resumen
ejecutivo” que senale los dmbitos donde la nueva ordenacién altere la vigente,
con un plano de su situacién e indicacién del alcance de dicha alteracién, asi
Como en su caso, los dmbitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias vy la
framitacion de otfros procedimientos, indicando la duracién de la suspension.

Cap.1l Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada
altere la vigente

En el presente instrumento de desarrollo la ordenacién proyectada no altera
en absoluto la vigente ya que las NNUU no establecen para el sector la ordenacion
detallada del mismo, limitdndose a senalar los pardmetros de ordenacion general,
gue en el presente Plan Parcial se respetan y cumplen.

Por lo tanto se entfiende que el desarrollo proyectado es compatible vy

complementa la ordenacidén general establecida, respetando los objetivos y
propuestas de las propias NNUU. No obstante, al final del presente documento se
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adjunta plano correspondiente “PO-RE: RESUMEN EJECUTIVO”, donde se incluye la
situacion actual del sector en las NN.UU. y el desarrollo del mismo.

Cap.2 Ambitos en los que se propone la suspension de licencias
urbanisticas y la tramitacion de otros procedimientos

La suspensidn de licencias urbanisticas o del trdmite de otros procedimientos,
estd contemplada en la legislacién vigente cuando se produce la aprobacion
inicial de éstos, correspondiendo al Ayuntamiento tomar el acuerdo para dicha
aprobacion inicial y establecer la suspension en consecuencia.

Por lo tanto, se propone establecer la suspensidon de licencias o de cualquier
actuacidén urbanistica sobre todo el dmbito del sector ordenado y ésta se producird
con la Aprobacion Inicial del presente Plan Parcial, de conformidad con lo
establecido en el art. 156 del RUCYyL.
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T.VI CUADROS SINTESIS

Cap.1 Ficha del sector UBZ-I3 (extraido de las NNUU )

SECTORES DE SUELD URBANIZABLE
N
SECTOR UsoP. SUPNETA SUP.S5GG SUPTOTAL DB+ VIW: DE- MNVWN- DN LEB SUP.CONS. 1LEN.

R1 Regidencial  BATTS 1518 SE3ER 20 183 15 ME 23 03 2217 034
Recldenctal 39880 358 38224 20 2 15 s4 23 03 10867 034
R3 Resioenelal 28203 3877 a7m 20 B4 15 4 23 03 o651 O34
£ Raclderclall 5753 7584 gS423 20 1M 18 o 23 03 10627 0,34
F Regideratal 40435 ssat 45077 20 w15 6 23 03 13783 034
75 Residerclal 34837 o w611 20 7815 s 23 03 19883 0,34
RT Resldencial 18211 2637 21843 20 44 15 3@ 23 03 8553 034
Ra Residerotal 24416 3226 277E2 20 5% 45 2 23 03 320 O34
R Regidereldl 58271 7574 £23845 20 126 1S o4 23 03 18854 0,34
a1 Reslideroial 45733 6676 se416 20 111 15 8 23 03 18625 034
i Industriai 128315 128315 o L0 D45 sels2 048
2 ngusinal £4043 £4043 2 o0 Qs 5213 gas
| = Industrial 5376 EE3T5 [ T 28418 045 |
E Thau=Iral [FIRE] T2473 T T 0 0.4 I615 045
i Industrial ardg aTiE 102487 o b 0 bas 45110 O4T
TOTALES 870325 7005 BITII %7 g4z w1528

D.B.+= Densidad Bruta Maxima en viviendas/ha

D.B.-= Densidad Bruta Minima en viviedasha

DM = Densidad Neta (sin sistemas generales) =30 Viviendas/ha

N VIV += Numero maximo de viviendas

N° WIV_-= Ndmero minimo de viviendas

I.E.B = indice de edificabilidad bruta

I.E.N.= indice de edificabilidad neta (sin sistemas generales) =0, 5m2/m2
SUIL.CONS. = Superficie maxima edificable

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-I13"
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Cuadro de Ordenacion General y Detallada

Sector n° UBZ-13

Tipo: SECTOR DE SUELO URBANIZABLE, INDUSTRIAL, sin ordenacion detallada

CUADRO DE ORDENACION GENERAL Y DETALLADA

Superficie del sector

delimitado 65.376 m*
USOS
Uso predominante Industrial
Usos compatibles - Terciario en la misma
parcela
- Equipamientos en

parcelas calificadas para
este uso

- Se permite  vivienda
vinculada por parcela de
con sup. Mdxima de 100
m2

Usos prohibidos

Resto

DENSIDAD
EDIFICACION

MAXIMA DE

indice: 0,45 m2/m?2

Maéximo legal (indice):
0,50 m2/m?2

Mdximo legal
(cuantificacién): 32.688 m2c

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA

DE POBLACION

No aplicable

Minimo legal (10 viv/ha): --

Mdximo legal (30 viv/ha): --

Plazo para la ordenacion 4 afios

detallada

RESERVAS DE SUELO

Equipamientos 4.577,40 m3s Minimo legal (15 m2s /100
m2c ) 4.412,88 m2s

Espacios libres de uso publico 4.554,49 m3s Minimo legal (15 m2s /100

(ELP-1: 4.029,06 m2s)
(ELP-2: 525,43 m?s)

m2c ) 4.412,88 m2s

Vias publicas y plazas de

aparcamiento

S: 13.432,60 m2s

Vias publicas:

Las indicadas en los planos
de ordenacion.

Total plazas de
aparcamiento: 295 plazas

Plazas adaptadas: 8 plazas

Minimo  de
aparcamiento:

plozas de

(1 pza/ 100 m2c) / (295
plazas)
Minimo plazas adaptadas:

1/40 plazas o fraccién (8
plazas)

PARCELAS PRIVATIZABLES

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

Superficie

42.811,61 m?

1206.03 | P.P. | DN-MV |P&g. 22 de 37
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PARAMETROS

Tipologia edificatoria

TIPOLOGIA

Segun Art. 55.2 de las N.N.U.U.:

a) Contenedores tipolégicamente excepcionales (usos
terciarios o de equipamiento de 22 categoria (en el
caso de que los equipamientos tengan caracter
publico se aplicaran las condiciones especificas
para los mismos establecidos en la ordenanza para
equipamientos establecida en la Normativa
Urbanistica de este Plan Parcial).

b) Naves extensivas

c) Naves intensivas

Condiciones para segregacion

es de parcela

SUPERFICIE MINIMA (m?2)

500 m?

FRENTE MINIMO (m)

10 m.

FONDO MINIMO (m)

No se establece

Otras

Condiciones de

aprovechamiento

FRENTE MINIMO (m) 10 m

FONDO MINIMO (m) No se establece

FACHADA MINIMA (de la | 10m

edificacién)

PARCELA MINIMA La resultante de la parcelacion / futuras segregaciones

OCUPACION MAXIMA No se establece

EDIFICABILIDAD (mZ2c) La resultante: 29.419 m2c

ALTURA A CORNISA 15 m. (podré& ser mayor si se justifica por la actividad).

NUMERO DE PLANTAS 3+Bajocubierta (la altura de cada una de las plantas sera
de 2,50 m como minimo)

APROVECHAMIENTO BAJO Se permite a partir de una altura libre de 1,50 m.

CUBIERTA (computaran superficie)

SEMISOTANO Se permite

SOTANO Se permite. (Computa aprovechamiento. No excedera del
20% de aprovechamiento total).

APARCAMIENTO 1 plaza/500 m2c (salvo que se considere inadecuado por

el uso o la tipologia edificatoria)

Posicibn de la edificacion.

Retranqueos

ALINEACION EXTERIOR

5 m 6 0 m en casos de mantenimiento de alineaciones
preexistentes en la zona donde se ubica el sector.

LINDEROS LATERALES

5m 6 0 m,, si existe acuerdo con el colindante

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

LINDERO POSTERIOR 5m

Condiciones estéticas

FACHADAS Materiales Colores
Materiales que se adapten a | Se evitaran los colores
las necesidades industriales, | disonantes y deberdn ser

1206.03 | P.P. | DN-MV |P&g. 23 de 37
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comerciales, etc., tales | respetuosos con el entorno.
como chapa, panel,
hormigdn, etc.
Huecos Voladizos
Disefio de huecos derivados | Segin N.N.U.U., aunque en
de la actividad que se | casos excepcionales se
desempefie. permitirdn vuelos mayores
dependiendo del tipo de
edificio.
CUBIERTA Pendiente mdaxima Materiales
30°. (Se admite cubierta | Preferiblemente paneles de
plana). chapa, aunque para
cubiertas planas se admitiran
otros materiales mas acordes
con la solucién constructiva.
Colores Altura mdéxima a cumbrera
se evitardn los colores | La resultante
disonantes
Huecos permitidos Aleros
No se fija No se fija

CERRAMIENTO DE PARCELA

La altura méaxima del cerramiento de parcela sera de 2 m.
Podra ser transparente o parcialmente ciego. En caso de ser
parcialmente ciego, la altura del zécalo no sea superior a
1,20 m. Los colores seran respetuosos con el entorno.

INDICES DE VARIEDAD URBANA

indice de variedad de uso No se establece Minimo legal: No se
establece
indice de variedad tipoldgica | No se establece Minimo legal: No se
establece
indice de integracién social | No  aplicable. (No  se | Minimo legal: 30% de Ia
(Viv. Protegida) establece edificabilidad | edificabilidad residencial
residencial en la ordenacion
detallada)
SISTEMAS LOCALES EXISTENTES | Superficie: 0 m?2
SISTEMAS GENERALES | Superficie: 0 m2
EXISTENTES
SISTEMAS GENERALES A | Superficie: 0 m?
OBTENER
Ofras condiciones de | Es vinculante el viario asi definido en los planos de
ordenacion general | ordenacién.
potestativas El Ayuntamiento indicard a los promotores del sector las

ampliaciones o refuerzos necesarios de las redes municipales
de dotaciones existentes para asegurar el mantenimiento y
funcionalidad de las mismas con la conexidn con el nuevo
crecimiento. Las cargas derivadas de estas actuaciones las
deberd asumir el promotor del sector.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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FICHA SINTESIS DE DATOS DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
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| PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
DATOS GENERALES
DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO
NOMBRE DEL Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte
PLANEAMIENTO:
TIPO DE PLANEAMIENTO: Planeamiento MODIFICACION DE
general (NUM) PLANEAMIENTO
PREVIO:
NOMBRE DEL MUNICIPIO: Pefiaranda de PROVINCIA: Salamanca CODIGO INE: 37246
Bracamonte
FECHA DE APROBACION 04/04/2017 POBLACION 6.557 hab. (2015)
DEFINITIVA (BOCYL 26/06/2017) MUNICIPAL:
CARTOGRAFIA DE REFERENCIA
TIPO DE CARTOGRAFIA LEVANTAMIENTO FECHADE 2018
TOPOGRAFICO (CAD)  CARTOGRAFIA
REDACTOR
JAVIER DE LA PARTE GARCIA
PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL
SUPERF. TOTAL: 65.376 m? SUPERF. SG. 0m?
, INCLUIDOS:
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO URBANIZABLE DENSIDAD MAXIMA 0,45 m2/m?
SUELO INDUSTRIAL DE EDIFICACION:
USO GLOBAL INDUSTRIAL INDICE DE VARIEDAD  No se establece.
DE USO:
EN USO RESIDENCIAL
S DENSIDAD: -- ]
S iNIDCE DE VARIEDAD -- iNDICE DE --
> TIPOLOGICA: INTEGRACION
g SOCIAL:
N
© - ya
*é PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
B APROVECHAMIENTO 0,45 m?/m? APROVECHAMIENTO  29.419 m?c
S MEDIO: LUCRATIVO:
g SISTEMAS GENERALES - SISTEMAS LOCALES
8 VIAS PUBLICAS: -- VIAS PUBLICAS: 13.432,60 m?2
2 SERVICIOS URBANOS: -- SERVICIOS URBANOS: 89,90 m?2
s ESPACIOS LIBRES: -- ESPACIOS LIBRES: ELP-1: 4.029,06 m?2
2 ELP-2: 525,43 m?
@ TOTAL: 4.554,49 m?
C
[0}
g g EQUIPAMIENTOS: -- EQUIPAMIENTOS: 4.577,40 m?
>0
2 (ND VIVIENDAS PLAZOS PARA DEBERES
22 URBANISTICOS
=R=
j§ ® N° DE UNIDADES DE 1 uds. LIBRES: -- URBANIZACION: 10
3 ACTUACION: ) afios
=g USOS FUERA DE 0 uds. PROTEGIDAS: -- CESION: 10
Ix ORDENACION: ] afios
Ia) AREAS DE TANTEO Y 0 uds. TOTALES: -- EDIFICACION: -
s RETRACTO:
535
s OBSERVACIONES:
S B
2 g
EsS
Oom
E te
< O
o T
o
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CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD

FICHA JUSTIFICATIVA CUMPLIMIENTO ORDEN VIV/561/2010,
de 1 de febrero, por la que desarrolla el documento técnico de

los espacios publicos urbanizados

Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de

INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIO PEATONALES ACCESIBLES

CONDICIONES GENERALES (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) CUMPLE
Pendiente longitudinal < 6,00 % CUMPLE
Pendiente transversal <2,00% CUMPLE
Altura libre 2220m (1) CUMPLE
Altura de bordillos _

(serdn rebajados en los vados).

Abertura méxima de los alcorques de rejilla, X | Enitinerarios peatonales ©@2001m CUMPLE
y de las rejillas en registros. X'| En calzadas @20,025m CUMPLE
lluminacién homogénea 20 luxes CUMPLE

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la
normativa autondmica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

o
S | Pendiente longitudinal del plano inclinado X| Longitud 2,00 m <10,00 % CUMPLE
g entre dos niveles a comunicar X | Longitud £2,50 m <8.00 % CUMPLE
D
ﬁ Pendiente tfransversal del plano inclinado enfre dos niveles a comunicar <2,00% CUMPLE
e
2 Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m CUMPLE
[0
° Anchura franja sefalizadora pavimento tdctil =0,60m CUMPLE
©
o} Rebaje con la calzada 0.00 cm CUMPLE
[}
[
> -
2 VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgtfo. art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
2 Pendiente longitudinal en framos < 3,00 m = ltinerario CUMPLE
3 peatonal
S N o -
2 £| Pendiente transversal lfinerario CUMPLE
o0 peatonal
58
g é PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)
<3
ol
T >
£ 3| Anchura (zona libre enrasada con la calzada) 2 Vado de CUMPLE
o 2 peatones
g 4| Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliaciéon paso peatones. 20,90m CUMPLE
5 -
58 Franja Anchura =0,80m CUMPLE
Lo senalizadora

[ . e .
S &| Sefalizacion en pavimento tactil Lonaitud = Hasta linea CUMPLE
€< laacera direccional ongitu fachada o 4 m
r s Franja
L nic Anchura =0,60m CUMPLE
85 sefalizadora

1206.03 | P.P. | DN-MV |P&g. 26 de 37
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pavimento tactil = Encuentro
botones . calzada-vado
Longitud CUMPLE
0 zona
peatonal

ISLETAS (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

>
Anchura 2 Paso
peatones
Fondo 21,50 m
Espacio libre -
Nivel calzada Fondo dos franjas pav. botones =0,40m
Senalizacién en la (2-4 cm) Anchura pavimento direccional =0,80m
acera Nivel acerado Fondo dos franjas pav. botones =0,60m
Anchura pavimento direccional =0,80m
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)
En los pasos elevados se
complementan las
escaleras con rampas o
ascensores
Anchura
Anchura I|pre de paso en >180m
framos horizontales
Altura libre >22,20m
.P.endle.me longitudinal del <600%
itinerario peatonal
.P.endle.m‘e fransversal del <200%
itinerario peatonal
Ilumlnoaon permanente y > 20 lux
uniforme
Franja senalizadora pav. Anchura -
tactil direccional Longitud -
9 (B:or'on’c(lz;lvlc!s mescglg?les. Ao >0,90 m
S _oincidirdn con inicio y >1.10m ()
3 final
Q (1) La altura serd mayor o
g igual que 1,10 m cuando
Qo el desnivel sea superior a
3 6,00 m
o
©
§ Eosomonos. Ambos lados, 0.65my 0,75 m
3 sin aristas y Altura 0.95 05
[
2 diferenciados del enforno. somyAem
& - De 0,045ma
o Digmetro del pasamanos 0.05 m
§ N Separacién entre >0.04 m.
5¢ pasamanos y paramentos
>8 Prolongacién de
€ 3| pasamanos al final de =0,30m
"é § cada framo
<3
§ 2| PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
3
ii DD:. En los pasos subterréneos se complementan las escaleras con rampads, ascensores.
é S| Anchura libre de paso en tframos horizontales >21,80m
=
2 ?—'ﬁ Altura libre en pasos subterrdneos 2220m
C
e § Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 %
€9
§ E Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 %
2 5| lluminacién permanente y uniforme en pasos subterrdneos =20 lux
o T
o
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Franja sefalizadora pav. Anchura -

téctil direccional Longitud -

ESCALERAS (Rgto. art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

Trazado recto --

Directriz - -
Generatriz curva. Radio --
NUmero de peldafos por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12
Huella 20,30 m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m
Peldanos Relacién huella / contrahuella 0,54<2C+H<0,70
Angulo huella / contrahuella 75° < a<90°
Anchura banda sefalizacién a 3 cm. del borde =0,05m
Ancho libre 21,20m
Ancho mesetas = Ancho escalera
Fondo mesetas >21,20m

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera -

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en dngulo o las partidas --

Fron.jo seﬁoliz’od_oro Anchura = Anchura
pavimento tactil escalera
direccional Longitud =120m
Bor.on.dll.lqs mesc.ol.qt.ales. >0,90 m
Coincidirdn con inicio y Altura S

final =1,10m (1)

(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos.

A ambos lados, sin aristas y | Altura
diferenciados del entorno.

0,65my0,75m
095my1,05m

De 0,045 m a 0,05

Didmetro del pasamanos m

Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques 20,30 m

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

o
N
S
S
&
% Espacio colindante libre de obstdculos @21,50m
O
2 Franja pavimento | Anchura = Anchura puerta
9 t&ctilindicador .
o direccional Longitud =1.20m
Q
g Altura de la botonera exterior De 0,70ma 1,20 m
2]
S Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento S
>0,035m
% Ascensores exterior
< Precision de nivelacion >20,02m
o N
58 Puerta. Dimension del hueco de paso libre >21,00m
>0
29 Dimensiones Una puerta 1,10x1,40m
é % minimas interiores Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m
c .
< 3 de la cabina Dos puertas en dngulo 1,40x 1,40 m
s % Franja pavimento | Anchura = Ancho tapiz
=3 , téctil
o X| Tapices rodantes - .
Rs indicador Longitud =120m
s direccional
?1,_3 g Franja pavimento | Anchura = Ancho escaleras
58 - tactil
'© 2| Escaleras mecdnicas L .
28 indicador Longitud =1,20m
38 E direccional
S -
< O
o T
o
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RAMPAS (Rgto. art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva -

Anchura libre >21,80m
Longitud de tframos sin descanisillos (1) <10,00 m
) L Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud < 10,00 m <8,00 %
(1) O. VIV/561/2010 Medida en verdadera magnitud
Pendiente transversal <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa
Fondo de mesetasy Sin cambio de direccién 21,50 m
zonas de desembarque Con cambio de direccién >21,80m
Franja senalizadora pavimento Anchura = Anchura rampa
tactil direccional Longitud =1,20m
Barandillas inescalables. >20,90m
s S . Altura(1)

Coincidiran con inicio v final 21,10m
(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y Altura 0,65y0,75m
diferenciados del entorno 095my1,05m

L De 0,045 m a 0,05
Didmetro del pasamanos m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo 20,30 m

En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto. art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Separacién a la zona a senalizar --
Vallas
Altura --
Andamios o estabilizadores | Altura del pasamano continuo >20,90m
de Anchura libre de obstdculos >1,80m
fachadas con funeles ] i
inferiores Altura libre de obstaculos 22,20m
Siinvade
itinerario
peatonal
accesible, franja
N de pav. tactil =0,40m
[0} . .
£ indicador
6} direccional
E) Senalizacion provisional.
2 Ancho.
@
‘g Distancia entre senalizaciones luminosas de advertencia
§ en el vallado <50m
[e}
x
o Contenedores de Anchura franja pintura _
g obras reflectante contorno superior
®
[
Q
(2]
[0}
S
S
m
S
o
[T
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INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)

Dotacién de aparcamientos accesibles 1de ;gdo 400 CUMPLE
fraccion
Bateri i
ateria o diagonal >500x%x220m + CUMPLE
ZT(1)
>
Linea ZT(S]')OO x220m+ CUMPLE

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

plaza y longitud = 1,50 m

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho
> 1,50 my longitud igual a la de la plaza.

- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas relnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y

ademds:

Compactacién de tierras 90 % Proctor modif. CUMPLE

Altura libre de obstdculos -

Altura mapas, planos o maqguetas tactiles en zona de acceso principal --
Distancia entre zonas < 50,00 m CUMPLE

7onas de descanso 5 Banco Obligatorio CUMPLE
Dotacion Espacio libre %501,50 maun CUMPLE
Resalte mdaximo -

Rejilas Orificios en dreas de uso peatonal @2001m CUMPLE
Orificios en calzadas @ 20,025m CUMPLE
Distancia a paso de peatones 20,50 m CUMPLE

SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos estdn conectados entre siy con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

Anchura del plano de frabajo 20,80 m
M de Altura <0,85m
sspaciofiore Ancho >0,80 m
inferior
Fondo 20,50 m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @221,50m
INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Ifinerarios accesibles sobre la arena de la playa
lfinerario accesible Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m
desde todo punto Anchura libre de itinerario >1,80m
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accesible de la playa . Longitudinal <6,00%
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 %
INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefales, iluminacién...) 2220 m CUMPLE
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
Urbano <0,15m CUMPLE
Altura de pantallas que no requieran manipulacién (serdn legibles) --
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40 m CUMPLE
Altura de framo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado 20,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) 22,20m
Altura informacién bdsica -
Altura De 0,90ma 1,20 m
Semaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m
Didmetro pulsador <0,04 m
Mdaquinas Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @21,50m
expendedoras e Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m
informativas, Altura pantalla De1,00ma1,40m
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30°
automdticos,
teléfonos publicos y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre 3
otros elementos. bajo la misma.
Altura boca papelera De 0,70m a 0,90 m | CUMPLE

Papeleras y buzones

Altura boca buzdn

Fuentes bebederas

Altura cano o grifo

De 0,80ma 0,90 m

Area utilizacién libre obstdculos

@21,50m

Anchura franja pavimento circundante

Cabinas de aseo
publico accesibles
Mdquinas

Dotacion de aseos publicos accesibles (en el caso

1 decada 100

de que existan) fraccion
Espacio libre no barrido por las puertas @21,50m
Anchura libre de hueco de paso 20,80 m
Altura interior de cabina >22,20m
Altura del lavabo (sin pedestal) <0.85m
Espacio lateral libre al inodoro =20,80m

Altura del inodoro

De 0,45m a 0,50 m

Inodoro
Altura

De 0,70ma0,75m

Barras de apoyo
poy Longitud

>20,70m

Altura de mecanismos

<0,95m

Altura del asiento (40 x 40 cm.)

De 0,45m a 0,50 m

Ducha

Espacio lateral transferencia

20,80 m

Bancos accesibles

Dotacién minima

1decada 5o
fracciéon

Altura asiento

De0,40m a0,45m

Profundidad asiento

De 0,40m a0,45m

Altura Respaldo

20,40 m

Altura de reposabrazos respecto del asiento

Angulo inclinacién asiento- respaldo

Dimensién soporte regién lumbar
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>
Espacio libre al lado del banco %501’50 mawun
Separacién entre bolardos --
Didmetro 20,10 m CUMPLE
Bolardos (1) Altura De0,75m a 0,90 m | CUMPLE

(1) Sin cadenas. SeAalizados con una franja reflectante en coronacién y en el ramo
superior del fuste.

Altura informacion bdsica -

Altura libre bajo la marquesina -

Paradas de (2) Cumplirdn ademds con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el

autobuses (2) que se regulan las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso
y utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De 0,700 0,90 m
Contenedores de Altura parte inferior boca <1,40m
residuos No enterrados Altura de elementos
. <0,90m
manipulables

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X | Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede
cumplir alguna prescripcién especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de
la propia construccidn o cualquier ofro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que
imposibilitan el fotal cumplimiento las disposiciones.

En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justfificativa se indican, concretamente y de manera
motivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las
soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién grdfica pertinente que
acompaia a la memoria. En dicha documentacién gréfica se localizan e identifican los pardmetros o
prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones
propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las
condiciones de accesibilidad preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas
técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las
ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto,
de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento acreditativo.

OBSERVACIONES

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberta Sanchez Game
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T.VIII INFORMES SECTORIALES A RECABAR POR PARTE DEL
AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE BRACAMONTE

La ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento
de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico, establece los
Organismos que han de emitir informe previo.

El articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn es aplicable a
todos los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto de iniciativa publica
como privada, asi como a sus revisiones y modificaciones, con la Unica excepcion
que se prevé en el articulo 171 del propio Reglamento.

INFORMES A RECABAR POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO

e Informe del érgano de la Administracion de la Comunidad competente
en materia de urbanismo y ordenacién del territorio, que se solicitard:

— Al Servicio Territorial de Fomento, respecto de los instrumentos de
planeamiento de todos los municipios con poblacién inferior a 5.000
habitantes, asi como de los municipios con poblacién entre 5.000 vy
20.000 habitantes que no limiten con una capital de provincia.

e Informe del érgano de la Administracion de la Comunidad competente
en materia de patrimonio cultural, que se solicitard:

— A la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, cuando se trate de
municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes.

¢ Informe de la Subdelegacion del Gobierno.

¢ Informe de la Confederacion hidrografica sobre cuyas cuencas se
extienda el término municipal.

¢ Informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

¢ Informe de la Diputacioén Provincial.

e El Ayuntamiento puede solicitar cualesquiera otros informes que
entienda convenientes para resolver sobre el expediente de que se
trate, en funcion de las circunstancias particulares del caso.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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T.IX RESULTADO DE LA EXPOSICION PUBLICA DE LA
APROBACION INICIAL

Cap.1 Recepcidn de informes y alegaciones

INFORMES:

El documento de Aprobacion Inicial fue aprobado por la Junta de Gobierno Local
el 28 de noviembre de 2019. Dicho acuerdo fue publicado en el BOCYL el 12 de
diciembre de 2019, abriéndose un periodo de Informacién PUblica de dos meses a
contar desde el dia siguiente al de la publicacion en el BOCYL. Durante el periodo
de exposicidn publica se recibieron los siguientes informes sectoriales:

¢ Junta de Castilla y Ledn. Delegacion Territorial de Salamanca. Servicio
Territorial de Medio Ambiente.

Delegacion del Gobierno en Castilla y Ledn, Subdelegacion del
Gobierno en Salamanca. Dependencia de Industria y Energia.

Junta de Castilla y Ledn. Delegacion Territorial de Salamanca. Servicio
Territorial de Fomento.

Ministerio Para la Transicion Ecoldgica. Confederacion Hidrografica del
Duero, O,A. Comisaria de Aguas.

Ministerio de Economia y Empresa. Secretaria de Estado Para el Avance
Digital. Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion.

Junta de Castilla y Ledn. Delegacion Territorial de Salamanca. Servicio
Territorial de Cultura y Turismo. Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

Diputacion de Salamanca.

Ademds de los informes que se han mencionado anteriormente, también se
tramité el Documento Ambiental Estratégico. El 27 de noviembre de 2018 se publico
en el BOCYL por parte de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente La ORDEN
FYM/1244/2018, de 13 de noviembre, por la que se formula el informe ambiental
estratégico del Plan Parcial de Suelo Urbanizable Industrial UBZ-13 de Pefiaranda de
Bracamonte (Salamanca), promovido por “Dulca, S. L.”. Segun la resolucion de la
misma: “ ........... no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre
el medio ambiente, siempre que se tenga en cuenfa el informe de la
Confederacion Hidrogrdfica del Duero, por lo que no se considera necesaria la
framitacion de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la Seccion
1.9 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental”. (se adjunta en la
relacién de informes sectoriales recibidos esta orden).
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ALEGACIONES:

No se recibe alegacién alguna durante el periodo de exposicidon publica.

Cap.2 Cambios en el documento de Aprobacion Provisional con
respecto al documento de Aprobacion Inicial

Debido al contenido de los informes sectoriales recibidos se producen
cambios con respecto al documento presentado para la Aprobacion Inicial. De
fodos los informes recibidos solo el informe de la Junta de Castilla y Ledn.
Delegacion Territorial de Salamanca. Servicio Territorial de Fomento: emitido el 28
de febrero de 2019 vy los informes sucesivos de La Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural en Salamanca, producen cambios en el documento. Los cambios en el
presente documento de Aprobacién Provisional son los siguientes:

Documentos escritos:

Memoria vinculante:

e En las pdginas 15 y 16 donde se habla de las unidades de actuaciéon
(final de la pdg. 15 y principio de la 16, en el documento de
Aprobacién Inicial eran las pdaginas 14 y 15,) se hace una correcciéon
pasando de 2 Unidades de Actuacién a 1 sola Unidad que coincidird
con toda la extensién del sector.

e Se modifica la pdgina 23 (en el documento presentado para
aprobacién provisional), en la ficha sintesis de datos del planeamiento
de desarrollo, en el apartado del nUmero de Unidades de Actuaciéon
se modifica pasando a 1 sola unidad.

« Se afade un nuevo fitulo: “T IX RESULTADO DE LA EXPOSICION PUBLICA
DE LA APROBACION INICIAL" acompanado de todos los informes
sectoriales recibidos.

Normativa Urbanistica:

e En la P4gina 9 en la tabla de ordenanzas, faltaba el acrénimo EQ de
equipamientos, se corrige y se pone.

e En la Pdgina 14, “Art. 23° Unidades de Actuacion” solo se contempla
una Unidad que coincidird con toda la superficie del sector.

e Enla pdgina 16 en la letra b) Aspectos a considerar en la programacion,
se modifica el niUmero de Unidades de Actuacion pasando a 1 sola
unidad.

e Enla pdgina 17, en el cuadro de FASE DE URBANIZACION (por Unidad de
Actuacidn) se corrige y pasa a llamarse FASE DE URBANIZACION.
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DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

p— PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-I3"
() Nirosa PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamancal)
Documento de Aprobacién Definitiva. Marzo 2020

e En lo pdgina 18 en la letra a) Gastos de ejecucién material de la
urbanizacion, se elimina la referencia a las unidades de actuacién, ya
que solo se plantea una.

Prospeccién Arqueoldgica:
e Se adjunta el Informe Técnico de la Prospeccién Arqueoldgica solicitado
por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Salomanca, que

en el documento de Aprobacién Inicial no fue incluido.

Documentos grdficos:

Planos de Ordenacion:

e PO-01- CALIFICACION URBANISTICA, RESERVAS Y ORDENANZAS:
Se corrige la leyenda incluyendo el acrénimo “VI" para la dotaciéon
urbanistica de Viario/Reserva Aparcamiento. Dicho acrénimo se
traslada a la planta del sector donde corresponda. También se incluye
en la planta del sector la edificabilidad.

Se corrige el cuadro del sector donde pone DENSIDAD MAXIMA 0,45
m2c/m?2 se sustituye por DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION 0,45
m2c/m?2. Debajo se vuelve a repetir DENSIDAD MAXIMA 29.419 m2c
gue se sustituye por APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 29.419 m2c.

e PO-03- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACUION:
Se reducen las Unidades de Actuaciéon, pasando de 2 unidades a 1
sola unidad coincidente con la superficie de todo el sector.

e PO-RE- RESUMEN EJECUTIVO:
Se corrige la leyenda incluyendo el acrénimo “VI" para la dotacién
urbanistica de Viario/Reserva Aparcamiento. Dicho acrénimo se
fraslada a la planta del sector donde corresponda.

Se corrige el cuadro del sector donde pone DENSIDAD MAXIMA 0,45
m2c/m2 se sustituye por DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION 0,45
m2c/m2. Debajo se vuelve a repetir DENSIDAD MAXIMA 29.419 m2c
que se sustituye por APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 29.419 m2c.

En Penaranda de Bracamonte, marzo 2020.

Fdo: Javier DE LA PARTE GARCIA
Arqguitecto, colegiado n°® 3592 del COAL.
Nirosa Ingenieria, S.A.
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PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamancal)
Documento de Aprobacién Definitiva. Marzo 2020

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-I13"

(I nirosa

informes sectoriales
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Se adjuntan a continuacion

recibidos:

Z8WOQ9) Zayoues opeqoy "( "OLBJeI08S8dIA [T 0P
0202/60/6Z BYO®} 8p OpIaNnde NS us owsiueqin A sjusiquiy OIps|A 8p [BLOJIS | ugisiwo) e| jod

sepe|euss sejousiolep Se| 8p UgloeuUBRSgNS B| BI0dI0oUl © ‘0Z0Z/S0/8Z BYD8) Ue ojusiwejuniy
a1s9 ap oud|d [0 Jod 31 NINTVYNOISIAOYJ opegoide any ojuswnoop sjussaid |3 :vIONIOIIA

1206.03 | P.P. | DN-MV |P&g. 37 de 37



e e

e
3

ﬂ Junt_a de Salamanca, 11 de febrero de 2019
Castilla y Ledn SECCION DE EDUCACION Y EVALUACION
Delegacién Territorial de Sal¢manca AMBIENTAL
Servicio Territorial de Medio . mbiente N. Ref.: RRB/cvl FREGISTRO ENTRADA

FENARANDS DE PRACAMOMTE
Himeral 2009-E-R-524

Fecha @ 18/02/1% 9116

Sr. Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Pefiaranda

Pza, de la Constitucion, N° 17

37300 PENARANDA DE BRACAMONTE
(Salamanca)

ASUNTO: Remision Informe sectorial del Servicio Territorial de Medic Ambiente
de Salamanca, sobre Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ 13 de
Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca), promovido por DULCA, S.L.

En contestacion a su peticion de informe sectorial, a los efectos de lo previsto en el
art. 153 del RUCYL, sobre el asunto referenciado, le remito el informe de este Servicio
Territorial en relacion con las afecciones al medio natural (IMENA SA-EAE-273-2018),
elaborado en la fase de consultas del tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

-EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL

#~ Fdo.: Juan,Carlos MARTIN MUNOZ.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Castilla y Ledn
JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina de registro: JUNTA DE CASTILLA Y LEON. DELEGACION TERRITORIAL EN
SALAMANCA.

Fecha y hora del registro de salida: 12/02/19 7:26

Nimero del registro de salida: 201910500007023

Origen: 14494 - SERVICIO TERRITORIAL MEDIO AMBIENTE SALAMANCA

1005 - DELEGACION TERRITORIAL DE SALAMANCA
0 -JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Destino: 137246 - AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE BRACAMONTE
237000 - DIPUTACION DE SALAMANCA (OFICINA INTEGRADA)

Resumen: REMISION INFORME SECTORIAL DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO
AMBIENTE DE SALAMANCA, SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ 13 DE PENARANDA DE BRACAMONTE,
PROMOVIDO POR DULCA, S.L.

mentacién fisica requerida: S|

£

lad
09/

mentacion fisica complementaria: NO

£

‘echa 28/05/2020, e incorpora la subsanacién de las deficiencias s
rritorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha

rdtario. D. Roberto Sanchez Gémez

b

iy

istro realizado esté amparado en el articulo 16 de ia Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
anfun de las Administraciones Piblicas.

acuerdo con el articulo 31.2b de la citada Ley 39/2015, a los efectos del computo de plazo fijado en dias héablles, y en lo que
ifiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia inhabil se entendera realizada en la primera
del primer dia hébil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
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cién de las deficiencias sefialadas

h

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gomez

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsan

Y Castilla y Ledn |

Delegacion Territoria. de Salamanca
Servicio Territorial de Medio Ambiente

N REF.: TD-LM/ARG
N EXP.: SA-EAE-273-2018

INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE RELATIVO A LAS AFECCIONES AL MEDIO
NATURAL SOBRE PLAN PARCIAL DEL SECTOR UBZ-I3 DE PENARANDA DE BRACAMONTE
(SALAMANCA).

TiTULO | MONTES DE UTILIDAD PUBLICA N |

Plan Parcial del sector de suelo urbanizable | Sin coincidencia territorial.
industrial UBZ-13, en Pefiaranda de Bracamonte

TIPO DE DOCUMENTO VIAS PECUARIAS
Documento ambiental estratégico 3in coincidencia territorial.
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ESPACIOS NATURALES

Sin coincidencia territorial.
ESPACIOS NATURA zZaoa
Sin coincidencia territorial.

Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
FASE DEL PROCEDIMIENTO

Informe de Afeccidn al Medio Natural.
Instruccion 5/FYM/2017, de 26 de junio, de la
Direccion General de Medio Natural.

ORGANO PROMOTOR |
DULCA SOC. LTDA. |
FECHA DE ENTRADA REGISTRO INTERNO |
02/08/2018 |

AMBITOS PLANIFICACION ESPECIES PROTEGIDAS
Sin coincidencia territorial.

1. ANTECEDENTES

El expediente llega al Area de Gestidn Forestal que elabora la propuesta de informe, considerando la
informacion emitida por los distintos técnicos y Secciones del Medio Natural que ha consultado.

El presente informe se emite en virtud de lo determinado en la Resolucién de 20 de mayo de 2015 de la
Direccién General del Medio Natural por la que se revocan delegaciones de competencias en los Jefes de
los Servicios Territoriales de Medio Ambiente efectuadas por laos Resoluciones de 14 de diciembre de
2009, de 29 de mayo de 2012 y de 11 de septiembre de 2013, y se efectla nueva delegacién de
competencias (BOCYL de 12 de junio de 2015).

2. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO

El Sector de Suelo Urbanizable UBZ-I3 se trata de un dmbito de suelo que no ha sido objeto de
ordenacion detallada en las NUM de Penaranda de Bracamonte, por lo que se hace necesario su
desarrollo urbanistico a través del correspondiente Plan Parcial. Se redacta el plan para facilitar la
ampliacion de la industria de la promotora,

El sector cuenta con todos los servicios municipales y el suministro de energfa sera soterrado.

3. NORMATIVA APLICABLE

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Ley 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Ledn.

- Decreto 6/2011, de 10 de febrero, por el que se establece el procedimiento de evaluacion de
las repercusiones sobre la Red Natura 2000 de aquellos planes, programas o proyectos
desarrollados en el ambito territorial de la Comunidad de Castilla y Ledn.

C/ Principe de Vergara, 53-71 - 37071 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 60 41 — www.icyl.es
Pagina 1 de 3



DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

| Junta de |
J Castilla y Ledn i

Del: gacion Territorial de Salamanca
Servicio Territerial de Medio Ambient 2

N REF.: TD-LM/ARG
N°® EXP.: SA-EAE-273-2018

- Decreto 57/2015, de 10 de septiembre, por €l que se declaran las zonas especiales de
conservacion y las zonas de proteccidn para las aves, y se regula la planificacién basica y
conservacion de la Red Natura 2000 en la Comunidad de Castilla y Ledn.

- Orden FYM/775/2015, de 15 de septiembre, por la que se aprueban los Planes Basicos de
Gestion y Conservacién de la Red Natura 2000 en la Comunidad de Castilla y Ledn.

- Decreto 83/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Recuperacion de la
Cigiiena Negra y se dictan medidas complementarias para su proteccion en Cy L,

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espanol de Especies Amenazadas.

- Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies
exoticas invasoras.

4, SITUACION RESPECTO A FIGURAS CON NORMATIVA DE PROTECCION ESPECIFICA.

= Red Natura 2000:

No presenta coincidencia territorial con espacios de la Red Natura 2000,

= Habitat v especies de interés:

Con respecto a los habitats de interés comunitario (HIC) que predominan en la zona de actuacion no
encontramos HIC incluidos en el Anexo | de la Ley 42/2007 de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, se trata de terrenos urbanos con uso agricola.

En cuanto a las especies incluidas en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad (Anexos I, VI y V, presentes en el ambito del proyecto, en el Listado de Especies
Silvestre en Régimen de Proteccién Especial (LESPE) y Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas
(CEA), se sefiala la presencia de fauna ligada a nicleos urbanos y entorno agricola.

»  QOtros espacios de interés: Sin coincidencia territorial.

5. VALORACION.

A nivel general, la actuacion se llevard a cabo sobre terreno urbanizable en un entorno ya
consolidado por lo que su repercusion sobre los habitats, fauna y flora puede considerarse como
compatible con los objetivos de conservacion existentes.

6. CONCLUSIONES
e Afeccion a Red Natura 2000

Tras estudiar la ubicacién de las actuaciones previstas, se comprueba que no existe coincidencia
geogréafica del proyecto con la Red Natura 2000, ni se prevé la existencia de afecciones indirectas, ya
sea individualmente o en combinacién con otros, que pudieran causar perjuicio a la integridad de
cualquier lugar incluido en aquella. Estas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacion de la
Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA) tal y como se define en el articulo 5 Decreto 6/2011,
de 10 de febrero.

C/ Principe de Vergara, 53-71 - 37071 Salamanca - Teléfono 923 29 60 26 - Fax 923 29 80 41 — www.jcyl.es
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=2vs Junta de
' Castilla y Ledn

Delegacion Territorial de Salamanca
Seryicio Territorial de Medio Ambiente

N REF.: TD-LM/ARG
N EXP.: SA-EAE-273-2018

El resultado de la presente evaluacion se entiende asi mismo emitido & los efectos de lo dispuesto en
el articulo 13 de dicho Decreto.

e Afeccion al resto de figuras con normativa de proteccién especifica.

Tras estudiar el objeto de las actuaciones previstas, se comprueba que no existe afeccién a figuras
con normativa de proteccion especifica.

Conviene advertir que el presente informe se emite exclusivamente a los efectos de la evaluacién de
las afecciones del proyecto o actividad sobre los valores naturales indicados, y en ningiin caso es
titulo para la realizacion de la actividad ni sustituye a las posibles autorizaciones que fueran
necesarias.

Este informe se emite sin perjuicio de otros que fueran obligatorios.

Salamanca, a 19 de septiembre de 2018

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL
___DE MEDIO AMBIENTE DE SALAMANCA
(P.D. Res ﬂ&iﬁn}ﬁﬁ‘ds*yo de 2015, BOCYL de 12 de junio de 2015)
| A -r.:'-.',' ‘.
A st ¢
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DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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GOBIERNO
DE ESPANA

S/REF.

N/REF, URB 11/19

Relaciones Administraciones
Territoriales

FECHA 14 de febrero de 2019

ASUNTO
Contestacién Ayuntamiento

DELEGACION DEL GOBIERNO
EN CASTILLAY LEON

SUBDELEGACION DEL
GCBHIERNO EN SALAMANCA

[+ B
Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento
Plaza de la Constitucién, n? 17
37300 PENARANDA DE BRACAMONTE

(Salamanca)

REGISTRO ENTRADA

FENARANDA DE BRACAMONTE J
S Namero: 2013-E-RL-652

Fecha 1 25/02/19 9:18

Se ha recibido en esta Subdelegacién del Gobierno, -escrito en el que
solicita la emisién del informe previsto en el articulo 52.4 de Ia Ley 5/1999, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en el art, 153.1a) del Decreto 22/2004, de 29 de
enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leény en
la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril por la que se aprueba la Instruccién
Técnica Urbanfstica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
sobre “APROBACION DE PLANEAMIENTO PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ 13 DEL MUNICIPIO DE PENARANDA DE
BRACAMONTE”. -

Por lo que se refiere al informe previsto en el punto 42 del art 3.a) de la

2 o E : B 3

822 Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, le significo que, con fecha de hoy, se
§§§ recaba de la Dependencia Provincial de Industria y Energla de esta
56 Subdelegacién del Gobierno. '

a®ao

385 " 5 : o :
ggﬁ Le informo que segiln lo dispuesto en el art. 10 de la Instruccién Técnica
w g Urbanistica aludida, “E/ plazo para la emisién de informes serd de tres meses
3% desde la recepcién de la solicitud, salvo cuando la normativa sectorial sefiala
338 otro diferente:

%‘ 3 - Informe de la Subdelegacién del Gobierno: 2 meses (sélo en cuanto a
558 la Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesidn de obras
é § 5 publicas).”
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DELEGACION DEL GOBIERNO

$d i
BIERNO SUSDELEGACIONDEL
DE ESPANA GOBIERNO EN SALAMANCA

REGISTRO ENTRADA
PERARANDA DE BRACAMONTE
Mimero: 2019-E-RC-654
Fecha @ 28/02/19 3142

- @k A & 10

1

S/REE. Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento
NREF.  URB 11718 Plaza de la Constitucién, n? 17
1 37300 PENARANDA DE BRACAMONTE
Relaciones con las Administraciones (Salamanca)

Territoriales
FECHA 18 de febrero de 2019
ASUNTO Peticién informe

N L I~

En relacién con la solicitud de informe sobre “APROBACION DE
PLANEAMIENTO PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL UBZ 13 DEL MUNICIPIO DE PENARANDA DE
BRACAMONTE", previsto en el artfculo 52.4 de la Ley 5/1999, de urbanismo
de Castilla y Ledn, en el art. 153, 1a) del Decreto 22/2004, de 29 de enero
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n y en la
ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril por la que se aprueba la Instruccién
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previstos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanfstico, le acompano copia del informe de la Dependencia Provincial de
Industria y Energia de esta Subdelegacién.

LA SECRETARIA GENERAL

Miriam Vicente Sanchez

ficacien : GEN-8824-daBe-Ba49-Be35-4cd?-8460-388c-3455 | Puede verificar la integrided de este documanto en la siguiente direccion : htipsi/sede.administracion.gob.es/pagSedeFronyservicicsiconsuitatsv.ntm

GRAN ViA, 31. 37071 SALAMANCA
relaciones_administraciones.salamanca@correo.gob.es TEL.: 923 75 90 00

FAX.: 923 7591 98

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefaladas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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DELEGACION DEL
GOBIERNO EN

GOBIERNO CASTILLA Y LEGN

Y SUBDELEGACION

DE ESPANA DEL GOBIERNG
EN SALAMANCA
DEPENDENCIA DE INDUSTRIA Y
ENERGI[A

REGISTRO ENTRADS

=Nb O T A TN TR R 0 R r FEFRHRANDA DE BRACAMONTE j
Himéros 2019-E~-Rr-654
S/REF. JM URB 11/19 Fecha @ 28/02/19 9:47
N/REF.

FECHA 14 de febrero de 2019

Informe art. 52.4 Ley 5/1999 de
LoHNTO Urbanismo en Castilla y Leén

DESTINATARIO

= i ot e

A: RELACIONES CON LAS ADMINISTRACIONES TERRITORIALES

En contestacién a su nota interior de 13/02/19 solicitando el informe
previsto en el art. 52.4 de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilla v
Leén, modificada por la Ley 10/2002 de 10 de julio, sobre
“PLANEAMIENTO PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL UBZ 13 DE PENARANDA DE BRACAMONTE”, examinado el
documento facilitado se observa que no afecta a las infraestructuras
energéticas bdsicas de competencia de la Administracién General del
Estado (oleoductos, gasoductos y transporte de energfa eléctrica).

faladas

EL JEFE DE DEPENDENCIA

ak deficiencias se

Antonio Lorenzo Cordero

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de |
Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gomez
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Salamanca 28 de febrero de 2019

Junta de
Castilla y Le6n

Delegacidn Territorial de Salamanca | Sy o ——
Servicio Territorial de Fomento | (Girgy

"2 g,y 193
I -
SR. ALCALDE-PRESIDENTE ———
AYUNTAMIENTO
37300 PENARANDA DE BRACAMONTE
SALAMANCA

ASUNTO: Remisién de informe referido a los articulos 52.4 de la LUCyL y 153.1 del
RUCYL. Expte. 22/19 Pefiaranda de Bracamonte.

Adjunto se remite informe emitido por el Servicio Territorial de Fomento relativo a la
solicitud de informe sobre el Plan Parcial del sector UBZ-13 de Penaranda de Bracamonte,
Promotor: DULCA, S.L., Redactor: Javier de la Parte Garcia, (Expte.:22/19), a los efectos del

art.153.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, modificado por el Decreto
24/2013, de 27 de junio.

C/ Principe de Vergara , 53-71 - 37003 Salamanca - Teléfono 923.29 6020 - Fax 923.29 60 18
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INFORME REFERIDO AL ARTICULO 52.4 DE LA LEY DE

URBANISMO DE CASTILLA Y LEON -
LUCYL- Y AL CORRESPONDIENTE EN SU DESARROLL

O REGLAMENTARIO (ART. 153 DEL
REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON -RUCYL-) :

1. OBJETO

Plan Parcial del sector UBZ-I3. Pefiaranda de Bracamonte
Promotor: DULCA, S.L.
Redactor: Javier de la Parte Garcia

Expediente: 022/19

2, MARCO LEGAL

organo urbanistico de la Comunidad A

uténoma designado para ello respecto de los instrumentos
de planeamiento de todos los muni

cipios con poblacién inferior a 5.000 habitantes, asi como de
los municipios con poblacién entre 5.000 y 20.000 habitantes que no limiten con la capital de
provincia. Este informe serad vinculante dentro de su ambito competencial en materia de
urbanismo y ordenacién del territorio, y orientativo respecto de la oportunidad, calidad,
coherencia y homogeneidad de las restantes determinaciones y de la documentacion.

En consecuencia, en la documentacioén que se redacte para la aprobacién definitiva del
instrumento de planeamiento en cuestion debera acreditarse la subsanacién de las deficiencias
y prescripciones indicadas en el presente informe referidas a la parte vinculante del mismo.

Con estas premisas se informa lo que sigue:

3. INFORME EN MATERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Respecto al modelo territorial definido por los instrumentos de ordenacion del
territorio vigentes, procede conocer si el expediente esta afectado por alguno de los

instrumentos que la Ley de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn
contempla en su art.5 y que son:

a) Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y Lebn.
b) Directrices de Ordenacién de ambito subregional.

c) Planes y Proyectos Regionales.

d) Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales.

El expediente debera respetar lo dispuesto por las Directrices Esenciales de Ordenacién
el Territorio de Castilla y Ledn (Ley 3/2008, de 17 de junio), asi como por cuantos Planes y
royectos Regionales y Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales pudieran afectarle.
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4. INFORME EN MATERIA DE URBANISMO

4.1.  INFORMES SECTORIALES

Para determinar los informes sectoriales que deben solicitarse en relacién con el
expediente en cuestion, debe tenerse en cuenta lo dispuesto en la ORDEN FYM/238/2016, de 4
de abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/201 6, sobre emisién de
informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Leon con fecha 8 de abril de 2016, La
circunstancia de no solicitar determinados informes entre los incluidos en el articulo 3.b) de

dicha ITU 1/2016, bajo la consideracion de no ser exigibles, se hara constar de forma expresa
en el expediente.

Ademas de lo anterior, se exige:
» Ruido.

Debe darse cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de
Castilla y Ledn, en lo referente a planeamiento urbanistico.

e Tramite ambiental.

a) Seran objeto de evaluacién ambiental estratégica (EAE) los instrumentos de
planeamiento general y sus revisiones, asi como las modificaciones que afecten a

la ordenacién general, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion
ambiental.

b) Seran objeto de evaluacién de impacto ambiental (EIA) los instrumentos de
planeamiento de desarrollo y las modificaciones de planeamiento que establezcan
la ordenacion detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, en los casos y
con las condiciones previstas en la legislacion ambiental.

La EAE de un plan o programa no excluye la EIA de los proyectos que de ellos se
deriven.

Debe consultarse al drgano ambiental competente sobre la necesidad o no del tramite
Y, én caso afirmativo, la modalidad del mismo.

» Espacios libres pablicos -ELP- v Equipamientos publicos -EqP-

Las modificaciones de planeamiento que alteren los ELP o los EgP, existentes o
previstos, deben cumplir lo establecido en el art. 172 del RUCYL,

Para las que alteren los ELP, ademis, el 6rgano al que corresponda la aprobacion
definitiva del instrumento (arts. 161 y ss. del RUCyL) debera recabar el informe
preceptivo del Consejo Consultivo, de acuerdo con lo previsto en el art. 4.1 1) 6° de la
Ley 1/2002, de 9 de abril, reguladora del Consejo Consultivo de Castilla y Ledn.

Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
io. D. Roberto Sanchez Gomez

ot
N

INFORMACION PUBLICA

Icesecr

mision

Se realizara conforme a lo dispuesto en los articulos 52.2 y 142 de la Ley de Urbanismo
Castilla y Leon y articulos 154.3, 155 y 432 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

B

C

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
por la
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4.3.  INFORME TECNICO

El presente Plan Parcial (PP) tiene por objeto establecer la ordenacion detallada de un
sector de suelo urbanizable (SUR), el denominado

¢ UBZ-13 en las Normas Urbanisticas
Municipales (NUM) de PeRaranda de Bracamonte,

Las NUM de Pefiaranda de Bracamonte fueron a
2017), estableciendo entre sus determinaciones las sig
citado sector UBZ-17:

probadas el 04-04-2017 (BOCyL, 26-06-
uientes de ordenacién general para el

Superficie total y neta: 65.376 m?
Uso predominante: Industrial

Usos compatibles: Terciario, Equipamiento (en parcela calificada),

y Vivienda vinculada (1 por parcela / méax. 100 m2)
Usos prohibidos: El resto

Edificabilidad maxima: 0,45 m?/m?
Otras: Tramite ambiental necesario: EIA sim plificada

La ordenacién detallada del sector, la que establezca el PP, habra de respetar las
determinaciones de ordenacién

general citadas anteriormente e incluir al menos (RUCyL,
art.128);

a) Calificacién: uso, edificabilidad y tipologia edificatoria de cada parcela o0 manzana,
Junto con la regulacién detallada de dicha calificacion urbanistica y de cuantos
parametros de urbanizacién y edificacién se considere necesario.

La ordenacion debe cumplir los requisitos sobre accesibilidad, no discriminacion y
supresion de barreras de la normativa al efecto vigente: Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero -Documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discri minacion
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados- y Decreto 217/ 2001,
de 30 de agosto -Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Leon-.

b) Prevision de los siguientes sistemas locales:

b.1) Servicios urbanos (SU), resolviendo el ciclo del agua (distribuciéon y
saneamiento), con la conexion a las redes municipales, el refuerzo de éstas si fuese
necesario o la ejecucion de instalaciones independientes. Asimismo el suministro de
energia eléctrica, el servicio de telecomunicaciones vy, en su caso, de gas, con la
conexién e instalaciones de transformacién y distribucion necesarias.

Debe justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con informe favorable
del Organismo de Cuenca. (RUCyL, art.104).

b.2) Vias publicas (VP): se disefiaran en funcién del analisis de los movimientos de
poblacién y mercancias, y se prevera al menos una plaza de aparcamiento de uso

publico por cada 100 m? construibles, con las reglas de los apartados 2 y 3 del
art.104 del RUCyL.

b.3) Espacios Libres Piblicos (ELP): reserva de suelo de al menos 15 m? por cada
100 m? construibles 6 el 5% de la superficie del sector, con las reglas de los
apartados 2, 3y 4 del art.105 del RUCyL,

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

i i ion de las deficiencias sefaladas
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la sub§anaC|on
pgr la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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b.4) Equipamiento Piblico (EqP): reserva de suelo de al menos 15 m? por cada 100

m? construibles 6 el 5% de la superficie del sector, con las reglas del apartado 2
del art.106 del RUCyL.

En virtud del art.140.2 del RUCyL, el PP debe:

- Definir con precisi6n todas las dotaciones urbanisticas necesarias.

- Incluir las conexiones necesarias con las redes municipales existentes.

- Asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de dichas redes que
fueran precisas.

- Garantizar la resolucion completa del ciclo del agua (distribucién y
saneamiento), bien sea conectando a la red municipal, o en su defecto,
mediante instalaciones independientes, y en todo caso incluyendo las redes de
suministro y distribucion.

- Garantizar la resolucion del suministro de energia eléctrica y de los servicios
de telecomunicaciones, y en su caso de gas, incluyendo la conexién y las
instalaciones de transformacion y distribucién que fueran necesarias.

- Evaluar los movimientos de poblacién y de mercancias, analizando posibilidades
de transporte pUblico y privado.

-  Establecer las medidas necesarias para la integracion del sector en su entorno,

de forma compatible con la proteccion del medio ambiente y del patrimonio
cultural.

€) A efectos de la gestién urbanistica, se calculard el aprovechamiento medio y se

delimitaran las unidades de actuacion, respetando para ello las reglas establecidas en
los arts.107 y 108, respectivamente, del RUCyL.

d) Cuando proceda, se puede incluir una relacién de usos fuera de ordenacién y

sefialar determinados plazos para cumplir los deberes urbanisticos, todo ello segiin lo
especificado en los arts. 98 y 99 del RUCyL.

Todas estas determinaciones han de quedar plasmadas en la siguiente documentacién
(RUCyYL, arts.136.2 y 142):

a) DI-MI y DI-PI: Documentos de informacién (escritos y graficos).
b) DN-MV: Memoria vinculante,

¢) DN-NU: Normativa urbanistica.

d) DN-PO: Planos de ordenacién.

€) DN-EE: Estudio econémico.

En relacion con el PP presentado, se observan las siguientes deficiencias:

La division en dos Unidades de Actuacién -UA1 y UA2- propuesta no cumple las reglas y
criterios establecidos en la legislacién urbanistica (art. 73 de la LUCyL y 108 del
RUCyL). Hay un clare desequilibrio entre ambas, al concentrar la UA1 la totalidad del
aprovechamiento lucrativo del sector y la UAZ2, por el contrario, la casi totalidad de las
dotaciones urbanisticas plblicas. Debe proponerse otra division -justificandola
convenientemente- con racionalidad en la distribucién de cargas y beneficios entre las
UA. En todo caso, deben cumplirse los preceptos incluidos en los articulos citados, muy
en particular la regla de que el aprovechamiento lucrativo de una UA no exceda en mas

de un 25 % al que resulte de aplicar a su superficie el aprovechamiento medio del
sector (LUCyL, art. 73.2.c).

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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= Debe revisarse el cuadro de la

pag. 9 de la Normativa porque contiene alguna
imprecision de texto y omisién de a

cronimo de ordenanza en su contenido.

* En el principal plano de ordenacién (PO-01) deberia anotarse,
de la parcela industrial, la edificabilidad méaxima permitida s
las diferentes ordenanzas contiene asimismo
corregir,

ademas de la superficie
obre ella. La leyenda con
algln error y omisién que convendria

Salamanca, 28 de febrero de 2019

EL ARQUITECTO
ST \\--\,

Fdo.: Santos MARTIN LOPEZ

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION
Oficina de registro: JUNTA DE CASTILLA Y LEGN, DELEGACION TERRITORI
SALAMANCA., REE
Fechay hora del registro de salida: 1/03/19 11:55
Namero del registro de salida: 201910500012415
Origen:

12220 - SERVICIO TERRITORIAL FOMENTO SALAMANCA
1005 - DELEGACION TERRITORIAL DE SALAMANCA
0 - JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Destino: 137246 - AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE BRACAMONTE
237000 - DIPUTACION DE SALAMANCA (OFICINA INTEGRADA)

Resumen: RDO. INFORME REFERIDO A LOS ARTICULOS 52.4 DE LA LUCYL Y 153.1 DEL
RUCYL. EXPTE. 22/19 PENARANDA BRACAMONTE

Documentacién fisica requerida: si

Documentacion fisica complementaria: NO

fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacién de las deficiencias sefialad
brritorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2

jtario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Istro realizado estd amparado en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
n de las Administraciones Piblicas.

rdo con el articulo 31.2b de la citada Ley 39/2015, a los efectos del cémputo de plazo fifado en dias hébiles, y en lo que
are al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dfa inhabil se entenders realizada en la primera
el primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresaments la recepcion en dia inh&bil.
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MINISTERIO Ptietiy
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA PRPUER
COMISAR|A DE AGUAS

I c1 o0 l_ CD4700027110000008576 j
- N A

NREF AG-0202/2019 AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE
(PP-27538-18-SA) BRACAMONTE

PLZA. DE LA CONSTITUCION 17
37300 - PENARANDA DE BRACAMONTE _l

o2 (SALAMANCA)

ASUNTO: INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UBZ-3 DE PENARANDA DE
BRACAMONTE (SALAMANCA).

ANTECEDENTES

D. Marfa del Carmen Avila de Manueles, alcaldesa del Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte,
con fecha 14 de febrero de 20189, solicita que por parte de esta Confederacién Hidrogréfica, se emita

el correspendiente informe preceptivo respecto a la aprobacién del Plan Parcial del Sectar UBZ-I13 de

Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca).

MARCO JURIDICO:

La emisién del citado informe se fundamente en la siguiente normativa:

¢ Articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo

1/2001, de 20 de julio, segin la redaccién dada en la disposicién final primera de la Ley
11/2005, de 22 de junio.

* Articulo 22.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre.

* Articulo 52.4 de |a Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y articulo 153
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Lebn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de

enero.

REGISTRO ENTRADA
FERARANDA TE BRACAMONTE
Momera! 2019-E-RC-317
Fecha : 13/03418.43:44
47071 VALLADOLID

TEL: 983 215 400
FAX: 981215 449

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanlstica

1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los

instrumentos de planeamiento urbanistico.
ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

v’ Afeccién al dominio plblico hidréulico o a sus zonas de proteccién; zona de servidumbre y

policfa. Incidencia en el régimen de corrientes, y afeccién a zonas o terrenos inundables.

v Afeccién a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos residuales. Redes de

saneamiento y evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales.

v" Disponibilidad de recursos hidricos.
v" Afeccién a proyectos obras e infraestructuras hidrulicas del organismo de cuenca.
OBJETO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:

La documentacién presentada ante este Organismo de cuenca, de titulo “Plan Parcial Sector UBZ-13
Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca)” redactado en enero de 2019 por el arquitecto D. Javier de la

Parte Garcia, tiene por objeto desarrollar el Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13.

Area que se ubica en las proximidades de la Carretera de Madrid/Calle del Carmen, a la salida del

pueblo. La superficie del sector es de 65.376 m*.

La ordenacién planteada, dado que se pretende facilitar la ampliacién de una zona industrial, hace
que todos los viales, reservas, etc. se concentren en la parte oeste del sector. Las zonas verdes se

concentran mayoritariamente como elemento separador entre el colegio existente colindante con el

sector y las viviendas aisladas.

HINSTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

DEL DUERD. QA

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
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Se han considerado 2 Unidades de Actuacién. Dos de ellas son completamente dotacionales:

* Unidad de Actuacién 1: 50,311,29 m? (uso lucrativo, viario pdblico y espacios libres publicos)

* Unidad de Actuacién 2: 15.064,71 m? (uso de equipamiento, viario publico Y espacios libres

ptiblicos).

VALORACION DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

1. Afeccién al dominio publico hidrdulico o a 5us zonas de proteccién; zona de servidumbre y

olicia. | encia ene n de corrientes déna os inundahles.

Segin la documentacién grafica presentada y comprobado el mapa a escala 1:25.000 del Instituto

Geogréfico Nacional (.G.N.), por las inmediaciones del Sector UBZ-13 no discurre ningtin cauce

publico, siendo el més préximo un cauce sin denominacién que nace a mas de 700 m al sur del

Sector. Por lo tanto no presenta ninguna afeccién a zonas de proteccién, servidumbre policfa.

Respecto a la posible incidencia en el régimen de corrientes derivada de la aprobacién del presente

'gnstrumento de planeamiento, dada |a escasa entidad del cauce anteriormente resefiado, con una

eéGo

nca de aportacién pricticamente nula al encontrarse en su nacimiento, y dada la distancia con el
ector,

no se prevé que la ordenacién propuesta tenga afeccién por zonas o terrenos inundables.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
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2. Afeccién a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos residuales. Redes de

san evacuacion de aguas residuales as pluviales.

Desde el punto de vista del saneamiento y depuracién de las aguas residuales se indica que “Se prevé
la realizacién de una red separativa de aguas residuales y pluviales (aunque la red del municipio es
unitaria) con conducciones independientes para cada una de ellas, cuyo trazado discurrird bajo los

viales indicados y de modo paralelo. Se conectardn a la red unitaria municipal, que actualmente
discurre por el “Camino de las Verdnicas™.

De acuerdo con los datos disponibles en este Organismo de cuenca, el municipio de Pefiaranda de
Bracamonte, con una poblacién equivalente de 10.000 habitantes, dispone de una EDAR con
tratamiento biolégico, vertiendo finalmente las aguas residuales al cauce de la reguera Guarefia.
Segun la informacién obrante en esta Confederacién Hidrogréfica, el disefio y dimensionamiento de
las instalaciones se considera adecuado para la poblacién actual a la que presta servicio, siempre y

cuando se lleve a cabo un correcto mantenimiento de las mismas.

En cualquier caso, dado que el desarrollo previsto supone un incremento considerable de la carga
contaminante y del volumen de vertido de la localidad, en caso de necesidad, deberdn adaptarse las
actuales instalaciones de depuracién al incremento del volumen de vertido y de la carga
contaminante que supondrd el presente instrumento de planeamiento o, en su caso, dotar al
municipio de un nuevo sistema de depuracién capaz de obtener un efluente final que cumpla con los

limites y caracteristicas especificados en la Autorizacién de Vertido.

do de fecha 29/09/2020

Asimismo, y puesto que se prevén instalar sistemas de saneamiento separativos, se informa que para
la evacuacién de la red de aguas pluviales, se considera necesario contar al menos con un sistema de

contencion y separador de aceites e hidrocarburos a la salida del punto de vertido, que permita

ISMO en su acuer

=)

redepurar las primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos accidentales, o contar con un

omgg

nque de tormentas con conexién a la red de aguas fecales. Asimismo, se deber3 solicitar a este

o

rganismo, autorizacién para efectuar el vertido de aguas pluviales al Dominio Piblico Hidraulico.

or Ultimo y dado que se prevé reutilizar parte del caudal de las aguas residuales generadas, se

berd solicitar también con carécter previo la Autorizacién de Reutilizacién de Aguas, atendiendo a
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lo dispuesto en el RD 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacién de las aguas depuradas,

Finalmente, en relacién con Ia red de saneamiento y con las aguas residuales, se deber tener en

cuenta que, con cardcter general:

* El control y autorizacién de los vertidos a la red de saneamiento municipal corresponde al

Ayuntamiento, segtn dispone el articulo 101 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. Para lo cual, el Ayuntamiento de
Pefiaranda de Bracamonte, deber3 elaborar y aprobar una Ordenanza Municipal de Vertidos, en

caso de no disponer de la misma, para una correcta regulacion y control de los vertidos de origen

industrial que se realicen a la red de saneamiento municipal.

» Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 20.c de |2 Ley 4/2008, de 15 de Septiembre, de medidas
sobre urbanismo y suelo de Castilla y Leén, que modifica la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla
y Ledn, en el desarrollo de Suelo Urbano y Urbanizable, las redes de servicios urbanos, entre ellas
el saneamiento, deberdn conectarse a los sistemas generales municipales, que, en caso de

necesidad, deberan ser ampliadas o reforzadas para asegurar su funcionamiento.

* Asimismo, se recuerda al Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte, gue corresponde a las
entidades locales la competencia sobre alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, segun lo

establecido en la letra c del artfculo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local.

w

Disponibilidad de recursos hid suficientes para atender cremento de la demanda de

agua que impligue |a actuacién propuesta.

En cuanto al abastecimiento de agua del sector, se indica que “E/ abastecimiento de agua para
consumo se realizard desde la red existente cercana, cuyo punto de enganche se situard en el

“Camino de las Verénicas”. Se considera que la red municipal de abastecimiento de agua es suficiente
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para garantizar el consumo previsto en el sector a desarrollar con las condiciones de caudal y presién

necesarios, resolviéndose adecuadamente el ciclo del agua.”

El abastecimiento del municipio de Pefiaranda de Bracamonte se lleva a cabo principalmente
mediante la toma del embalse de El Milagro en el rio Almar, localizada en el término municipal de
Miruefia de los Infanzones (Avila). En este sentido, el Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte
disponfa de una concesién para derivar una caudal de 46,3 I/s del rio Almar (expediente C-
4955/2007-AV). Esta concesion se sometié a un proceso de revisién, al determinarse que el caudal
derivado es superior al concedido, por lo que se solicité la modificacién de caracteristicas del
aprovechamiento para adaptarlo a las necesidades actuales del municipio. En este sentido, y debido a
la no presentacién de la documentacién requerida, el 25 marzo de 2013, se resuelve tener al

interesado por desistido en su peticion y se decreta el archivo del expediente MC/C-4955/2007-SA.

Por otro lado, el Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte comenzé la tramitacién el expediente
CP-2978/2009-SA, cuyo objetivo es la regularizacién de la situacién administrativa de un sondeo ya
ejecutado, en el paraje “Los Jardines” del término municipal de Pefiaranda de Bracamonte, para el
que se solicitaba una concesién de aguas subterrdneas para abastecimiento de 100.000 m®. La
resolucién de dicho expediente notifica que el procedimiento se encuentra caducado y ha sido

archivado.

Finalmente, con fecha de entrada 25 de mayo de 2016, se recibié en este Organismo de cuenca una
solicitud de modificacién de caracteristicas de concesién de aguas publicas, por parte del
Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte, expediente de referencia C-1137/2016-SA por el que se
solicita una concesion de aguas superficiales del rio Almar, con un caudal maximo instantineo de

61,11 I/s. Dicha solicitud se encuentra en estos momentos en tramitacion.

Segun los datos ofrecidos por el Instituto Nacional de Estadistica, en el afio 2017 el término municlpal
de Pefiaranda de Bracamonte tenfa una poblacién de 6.420 habitantes, por lo que el consumo actual
del citado municipio se estima en un caudal de 18,57 I/s, con base en una dotacién de 250 litros por

habitante y dia para poblaciones entre 5.000 y 10.000 habitantes.
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El desarrollo del Presente Sector, en base a la dotacién unitaria méxima bruta establecida en el Plan

Hidrolégico para Ia atencién de poligonos industriales de 4.000 m*/ha Y afio, supondria un
incremento en el consumo de agua de 0,82 I/s. Por lo tanto, y en base a los datos facilitados, con el
caudal concesional actual (46,3 I/s) seria suficiente para hacer frente a los

desarrollos urbanfsticos
previstos en el presente Plan Parcial.

Desde el punto de vista de |a existencia o inexistencia de recursos hidricos, se informa que la

obligacién del suministro de agua para el abastecimiento de Ia poblacién es del Ayuntamiento de
Pefiaranda de Bracamonte (articulo 25.2 de I3 Ley 7/1985, de 2 de abril,

Reguladora de las Bases del
Régimen Local), Por lo tanto,

en el caso de que el Ayuntamiento no pueda atender las necesidades
del municipio con los derechos de agua que posea en la actualidad, debers solicitar una ampliacién
de concesién u otra Nueva, en el caso de que el abastecimiento se fuera a
independiente del actual.

4. Afeccién del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidréulicas del Organismo de

suministrar de manera

De acuerdo con la documentacién aportada y comprobados los datos obrantes en este Organismo de
cuenca, el planeamiento no supone afeccién a obras, proyectos e infraestructuras de esta
Confederacién Hidrografica del Duero.

CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente eXpuesto, a los efectos previstos en el marco juridico sefialado con

anterioridad, esta Confederacion Hidrogréfica del Duero INFORMA FAVORABLEMENTE la aprobacién
del Plan Parcial del Sector UBZ-I3 de Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca),

do de fecha 29/09/2020

siempre que se cumplan

los condicionantes expuestos en el presente informe, y sin perjuicio de las determinaciones que,

como consecuencia de estudios més detallados o nueva documentacioén,
t

ISMO en su acuer

se puedan establecer en las
orizaciones que preceptivamente al desarrollo del mismo se deban obtener de este Organismo de

5

3
8

presente informe no exime de cualquier autorizacién o concesién que competa otorgar a esta

nfederacion Hidrogréfica en aplicacién de la legislacién vigente en materia de su competencio.
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Cualguier obra en cauce o zono de policla requerird de la correspondiente autorizacion de esta
Confederacion Hidrogrdfica, asi como de autorizacidn de vertido en caso de que éste se realice al
dominio publico hidrdulico, asi mismo, todo aprovechamiento de aguas superficiales o subterréneas

deberd estar amporado por lo preceptiva concesidn.

EL COMISARIO DE AGUAS,
(Firmado electrénicamente)

Fdo.: Ignacio Rodriguez Mufioz
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INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO
DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL
PLANEAMIENTO PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL UBZ 13 DE PENARANDA DE BRACAMONTE (SALAMANCA)

Con fecha 26/02/2019, se ha recibido la documentacién suministrada por el
AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE BRACAMONTE, de fecha 06/02/2019 ¥ nimero de
registro de salida 2019-S-RE-82, mediante el que solicita la emisién por parte de la
Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion del infarme
preceptivo en materia de comunicaciones electrénicas, en relacion con el PLANEAMIENTO
PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ 13 DE
PENARANDA DE BRACAMONTE (SALAMANCA).

En atencion a lo solicitado, esta Direccién General, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, emite el
siguiente informe:

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR
Los instrumentos de planificacion urbanistica objeto del presente informe parecen no

adecuarse a la normativa sectorial de telecomunicaciones en, al menos, los siguientes
aspectos:

a) Referencias. directas o indirectas, a un operador de telecomunicaciones concreto

Las telecomunicaciones son un mercado liberalizado gue se rige por normas y
procedimientos que fomentan la competencia leal y efectiva entre los distintos operadores
que prestan unos mismos servicios. En consecuencia y de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 30 y 31 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, las
normativas elaboradas por las administraciones publicas no pueden establecer un trato
diferenciado para ningin operador, por lo que no resulta admisible que, en dichas
normativas, se efectien referencias a operadores concretos o a sus normativas vy
procedimientos internos.

La referencia contenida en la Seccion 6° de la Memoria Vinculante del documento” 01 Plan
Parcial 1206.01" con la redaccion: “.., de la forma que establezca la compafia
suministradora.”, podria ser, por tanto, contraria a lo establecido en la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones, siendo recomendable que se eliminen dichas
referencias, dejando Unicamente las que aluden a la legislacion sectorial vigente,

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL,

De conformidad con los principios de colaboracion y cooperacién a los que se refiere el
articulo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a fin de

Pag. 1 C/ POETA JOAN MARAGALL, 41, FILB
28071 Madrid
Correo electronice: teleco.urbanismo@mineco,es
N* de Expediente: URBO0102/19



SECRETARIA DE ESTADO

PARA EL AVANCE DIGITAL
MINISTERIO DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
DE ECONOMIA ¥ TECNOLCGIAS DE LA INFORMACION
Y EMPRESA AREA DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS

promover la adecuacién de los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica que
afecten al despliegue de las redes plblicas de comunicaciones electrénicas a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacién, a tftulo informativo, las
principales consideraciones de carécter general contenidas en dicha normativa:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacién de la propiedad
privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacién de la red en la medida
prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan otras alternativas
técnica o econdmicamente viables, ya sea a través de su expropiacion forzosa o mediante la
declaracion de servidumbre forzosa de paso para la instalacién de infraestructura de redes
publicas de comunicaciones electrénicas. En ambos casos tendran la condicién de
beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacién
sobre expropiacion forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por
esta ocupacian,

La ocupacion de la propiedad privada se llevaré a cabo tras la instruccién y resolucién por el
Ministerio, del oportuno procedimiento, en que deberén cumplirse todos los tramites y
respetarse todas las garantias establecidas a favor de los titulares afectados en la
legislacién de expropiacién forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio piblico, en
la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de
comunicaciones electrénicas de que se trate. Los titulares del dominio publico garantizaran
el acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas,
transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningln caso pueda establecerse
derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacién de dicho dominio ptiblico en

beneficio de un operador determinado o de una red concreta de comunicaciones
electrénicas.

Asl pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Administracién Pablica que afecte al
despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas debera, en todo caso,
reconacer el derecho de ocupacién del dominio publico o de la propiedad privada para el
despliegue de las redes piblicas de comunicaciones electrénicas.

ce con Cédigo de Consulta y Verificacion 6078571-32351324XNLTUMNHPXMM.
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e deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:
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@ = § = Ser publicadas en un diario oficial del Ambito correspondiente a la Administracion
oRE competente, asi como en la pagina web de dicha Administracién Plblica y, en todo
g; caso, ser accesibles por medios electrénicos.

Rf§ - Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente Yy no discriminatorio de resolucion

de las solicitudes de ocupacion, que no podra exceder de seis meses contados a
partir de la presentacion de la solicitud.,
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- Garantizar la transparencia de los procedimientos Yy que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion adminisirativa en esta
Ley en proteccién de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de
documentacion que los operadores deban aportar debera ser motivada, tener una

justificacién objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo
estrictamente necesario.

b)

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Le
Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electrénicas podran celebrar de
manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacién o el
uso compartido de sus infraestructuras, con plena sujecién a la normativa de defensa de la
competencia.

DICE 1 20

DPRiedad pun :lo:o.

y 9/2014, de 9de m

ayo, General de

Las administraciones publicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacién compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en
bienes de titularidad publica o privada, en particular con vistas al despliegue de elementos
de las redes rapidas y ultrarrépidas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podra imponerse de
manera obligatoria la ubicacién compartida de infraestructuras y recursos asociados yla
utilizaciéon compartida del dominio pablico o la propiedad privada, a los operadores gue
tengan derecho a la ocupacién de la propiedad pablica o privada.

Cuando una Administracién publica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud puablica, seguridad piblica u ordenacién urbana y territorial procede la
imposicién de la utilizacién compartida del dominio pablico o la propiedad privada, podra
instar de manera motivada al Ministerio el inicio del oportuno procedimiento. En estos casos,
antes de imponer la utilizacién compartida del dominio pablico o la propiedad privada, el
citado departamento ministerial abrird un tramite para que la Administracién piblica
competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo
de 15 dias habiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y
proporcionadas vy, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada con las
Administraciones competentes correspondientes,

El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece
que las redes poblicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamienta de
caracter basico y que su prevision en los instrumentos de planificacién urbanistica tiene el
caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacién y despliegue
constituyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que fa normativa elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
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electrénicas y los instrumentos de planificacion territorial 0 urbanistica deberan recoger las
disposiciones necesarias para;

ERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE

- impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas en su &mbito territorial

- Ppara garantizar la libre competencia en la instalacién de redes y en la prestacién de
servicios de comunicaciones electronicas

- para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacién:

= ho podran establecer restricciones absolutas 0 desproporcionadas al derecho de
ocupacién del dominio pablico y privado de los operadores

= niimponer soluciones tecnoldgicas concretas,

- Ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de
red de comunicaciones electrénicas.

Cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de Jlevar a cabo la ocupacion del
dominio publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicién debera estar
plenamente justificado e ir acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el
derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones pablicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente
de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos lugares Y espacios fisicos en los que poder cum plir el doble objetivo de
que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas como que se obtenga un despliegue de las redes ordenado desde el punto de
vista territorial,

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones plblicas
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Para afrontar la imposicion de obligaciones en materia de obtencién de licencia municipal
para la !nslglac:on. puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de
telecomunicacién, es preciso distinguir los siguientes casos;

1) La instalacién de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
disposicion qdiciona] tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizaci6n del comercio y de determinados servicios, y

2) El resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones electronicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias en
relacion con las estaciones o instalaciones que retinan los siguientes requisitos:

. que se utilicen servicios de comunicaciones electrénicas disponibles para el
publico.

. que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.
. que no tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico.

. que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacién de los bienes de dominio
publico.

. las existentes y de nueva construccién sin impacto en espacios naturales
protegidos.

Las licencias que segun la Ley 12/2012 seran sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a
desarrollar o la apertura del establecimiento correspondiente” (art. 3.1).

- Las licencias que autorizan “los cambios de titularidad de las actividades comerciales y
de servicios” incluidos en el &mbito de aplicacién de la Ley (art. 3.2).

- Las licencias para “la realizacion de las obras ligadas al acondicionamiento de los
locales para desempefiar la actividad comercial cuando no requieran de un proyecto
de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion" (art. 3.3); como ejemplos se pueden citar: el cambio de
tecnologia con la que trabaja una estacion radioeléctrica, o la instalacién de micro-
células para extender la cobertura de servicios de telefonia movil, en que se apoyan
diferentes tecnologias de despliegue. Y serian:

* Las que no alteren la configuracion arquitecténica del edificio (no varien la
camposicién general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural,
ni cambien los usos caracteristicos).

x Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o
con proteccion ambiental o histérico-artistico,

- Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizacion de las
instalaciones, la de apertura o la de usos y actividades,
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Asimismo, hay que sefialar que la eliminacién de licencias municipales incluye todos los
procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacién (con la denominacién que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacién ambiental..,etc.),

En el segundo caso, para la instalacién en dominio privado de redes pblicas de
comunicaciones electrénicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas en el
caso anterior (es decir, con superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan impacto
en el patrimonio histérico-artistico, o que tengan impacto en espacios naturales protegidos),
el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece gue no podra
exigirse la obtencion de licencia o autorizacion previa de instalaciones, de funcionamiento o
de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase
similar o anélogas que sujeten a previa autorizacién dicha instalacién, en el caso de que el
operador haya presentado a la Administracién publica competente para el otorgamiento de
la licencia o autorizacién, un plan de despliegue o instalacién de la red publica de
comunicaciones electrénicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones,
y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracién.

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no
puedan ser exigidas, serén sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con
lo establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las administraciones pablicas y del Procedimiento Administrativo Comn,
relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente, En
todo caso, el declarante deberd estar en posesion del justificante de pago del tributo
correspondiente cuando sea preceptivo,

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacién radioeléctrica, exista la posibilidad
de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de aplicacién,

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en
parrafos anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la Disposicién final tercera
de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que modifica la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. A este respecto, las obras de instalacién de
infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no
requeriran la obtencién de licencia de obras o edificacién ni otras autorizaciones, si bien, en
todo caso ¢l promotor de las mismas habré de presentar ante la autoridad competente en
materia de obras de edificacion una declaracién responsable donde conste que las obras se
llevaran a cabo segtin un proyecto o una memoria técnica suscritos par técnico competente,
segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de instalacion de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor deberd presentar
ante la autoridad competente una comunicacién de la finalizacion de las obras y de que las
mismas se han llevado a cabo seg(in el proyecto técnico 0 memoria técnica.

Por dltimo, de acuerdo con o dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
la administracién responsable de la aprobacién de los instrumentos de planificacién
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de comunicaciones electrénicas, que ya esté ubicada en dominio publico o privade, se
realicen actuaciones de innovacién tecnoldgica o adaptacién técnica que supongan |a
incorporacién de nuevo equipamiento o la realizacién de emisiones radioeléctricas en
nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil
y mastil, dichas actuaciones no requeriran ningtn tipo de concesion, autorizacién o licencia

mentos de planifi

BN 10S 1IN [ 1

La planificacion urbanfstica implica la previsién de todas las infraestructuras necesarias para
la prestacién de los servicios necesarios en los nicleos de poblacién vy, por tanto, también
de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el
acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologfas y a la sociedad de Ia informacién.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones: asimismo, los
planes de ordenacion municipal deben facilitar el desarrolio de las infraestructuras
necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas que permiten el
acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas,

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se contemplen
en los instrumentos de planificacién urbanistica, deberan garantizar la no discriminacién
entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el
sector, para lo cual, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito
territorial de gue se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes piblicas de
comunicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo de
2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los
limites en los niveles de emisién radiceléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece las condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electrénicas, a los que se refiere |a disposicién adicional undécima de la
citada Ley.

Hasta la aprobacién del Real Decreto al que se refiere dicha disposicién adicional undécima,
pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de
Normalizacién 133 (T elecomunicaciones) de la Asociacién Espafiola de Normalizacion y
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Certificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion: ¢/ Génova, n, ° 6

— 28004 Madrid o en su pagina web: http:/Mmww.aenor.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son:
. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterrdneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterréneas para la instalacibn de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de dichos
sistemas, asf como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma
es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
Gptica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de
registro de las canalizaciones subterrdneas para la instalacibn de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y cAmaras
de registro en funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a
los registros subterrdneos que alojen elementos para la constitucion, operacion,
mantenimiento o explotacién de sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacién de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma es aplicable a los
tramos de los tendidos subterrdaneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la
mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos
de las lineas, tipificando las acciones mecéanicas de caracter meteoroldgico y el proceso de
célculo resistente para los postes, su consolidacion y la eleccién del cable soporte, e
indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

. UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
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Parte 5: Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacion directa de los cables,
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos

de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones Y procesos
constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa
que se describe en el apartado siguiente, tendrén que conectarse con las infraestructuras
que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacion, En consecuencia, este aspecto debe ser
tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacién urbanistica,

5 Inftmex _— g los edifici

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de
los edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion
(en redaccion dada por la disposicién adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la edificacion), por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones y por la
Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autarizacion para la
construccién o rehabilitacion integral de ninglin edificio de los incluidos en su ambito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitectdnico no se acompafia el que prevé la
instalacién de una infraestructura comun de telecomunicacién propia. La ejecucién de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente
certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacion, acompafados del preceptivo protocolo
de pruebas de la instalacién y todo acompafiado del correspondiente justificante de haberlo
presentado ante la Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito sin el
cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacién, Asimismo, en
la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacién de esta
infraestructura en edificios ya construidos.

Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacién habilitadas para realizar estas instalaciones, y
cualesquiera ofras instalaciones de telecomunicacian,

ALV ' 15 = ]

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones
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CACIONES Y TECNOLOGIAS DE

SECRETARIA DE ESTADO

PARA EL AVANGE DIGITAL
MINISTERIO DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
DE ECONOMIA Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION
Y EMPRESA AREA DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS

deberan ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la administracion
competente, asi como en la pagina web de dicha administracin publica y, en todo caso, ser
accesibles por medios electrénicos.

La disposicién transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa y los instrumentos de planificacién
territorial o urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes que
afecten al despliegue de las redes pablicas de comunicaciones electrénicas deberéan
adaptarse a lo establecido en los articulos 34 Yy 35 en el plazo méximo de un afio desde la
entrada en vigor de la presente Ley.

Se recuerda a tal efecto que dicho plazo ha vencido y que, por tanto, cualquier instrumento
urbanistico de su competencia que no esté alineado con la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones debe ser adaptado a la misma. Mientras no se produzca
dicha adaptacion, cualquier disposicién contenida en la normativa e instrumentos de
planificacién territorial o urbanistica que sea contraria a la mencionada Ley, no es de
aplicacién, tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de
mayo de 2017,

3) CONCLUSIONES,

Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que varios
puntos del mismo no estan alineados con la legislacién vigente. La tabla siguiente establece
una relacion entre dichos puntos con las observaciones realizadas en el apartado 1 del
presente informe:

Observacién | Documento : Apartado “Vinculante
a 01 Plan Parcial 1206.01 |DN-MV - Seccién 6° S

con Codigo de Consulla y Verificacién 6078571 -32351324XNLTUMNHPXMM.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, se emite j able en relacién con la adecuacion del
PLANEAMII%NTO PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ
13 DE PENARANDA DE BRACAMONTE (SALAMANCA) a la normativa sectorial de
telecomunicaciones, i [} id

i i del citado instrumento de planificacién urbanistica.
Una vez subsanados dichos errores, deberad remitirnos una copia de las correcciones
efectuadas.

olio 10 de 11.
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por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

w Salamanca, 14 de marzo de 2019.
% Junt‘a de ) SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL
Castilla y Leon 05961

Delegacion Territorial de Salamanca
Servicio Territorial de Cultura y Turismo
COMISION TERRITORIAL DE PATRIMONIO CULTURAL

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO
PENARANDA DE BRACAMONTE

, 37300 (SALAMANCA)
PONENCIA TECNICA

REGISTRD ENTRADG
PEFARANDS DE BRACAMONTE
Mmerat Z019-E-RO-883
Fecha ' 18/03/19 14:50

Asunto: Convocatoria de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural de MARZO/2019.

Se convoca al representante de ese Ayuntamiento a la proxima sesion
ordinaria de la Ponencia Técnica, que se celebrara el proximo JUEVES dia 21
de marzo de 2019, a las 11:35 horas, en el Edificio Administrativo de Usos
Maltiples (ESAUM), c/ Principe de Vergara n° 53-71, Sala de Juntas 6,
ubicada en Sétano, de Salamanca, para tratar los asuntos relacionados en la

hoja que se adjunta, que afectan a ese Ayuntamiento y figuran en el Orden del
dia de este organo.

LA SECRETARIA,

—

NOTA: Salvo en el supuesto de que comparezca el Alcalde, el cual ostenta la
representacion del Ayuntamiento conforme a lo dispuesto en el art, 21.1 b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la persona que
pretenda asistir en representacion del Ayuntamiento a la sesién de la Ponencia
Técnica deberd acreditar la representacion que se arroga en forma establecida en el

art. 5.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

ASUNTOS EN HOJA ADJUNTA....

Principe de Vergara, 53-71 - 37003 Salamanca - Teléfonos 923 29 60 00 / 01 - Fax 923 20 60 17
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201910500015480

05961 - SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA Y TURISMO DE
SALAMANCA

1005 - DELEGACION TERRITORIAL DE SALAMANCA
0-JUNTA DE CASTILLA Y LEON

137246 - AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE BRACAMONTE
237000 - DIPUTACION DE SALAMANCA

CONVOCATORIA DE LA PONENCIA TECNICA DE LA COMISION TERRITORIAL
DE PATRIMONIO CULTURAL DE MARZ0/2019 (JUEVES 21 DE MARZO DE 2019)

mentacion fisica requerida: sl

mentacién fisica complementaria: NO

WEY fe@stro realizado esté amparado en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo

SCpihuin de las Administraciones Publicas.

E@Q%r%ardo con el articulo 31.2b de la cilada Ley 39/2015, a los efectos del computo de plazo fijlado en dias hébiles, yenloque
9sg fefiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia inhabil se entenders realizada en Ia primera
ohara tlel primer dia hébil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dfa inhabil.
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A Junta de
%L castilla y Leén

SHDA

Delegacion Territorial de Salamanca E'RFLQN&]TE
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural ~E=-Rl-11490
A3 12017

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO
37300 PENARANDA DE BRACAMONTE

ASUNTO: Notificacién de acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
de Salamanca. Expte. MU-69/2019

La Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca, en la sesion
celebrada el dia 28 de marzo de 2019, en relacion con el expte. MU-69/2019,
promotor DULCA, S.L., cuyo objeto es “Praspeccron arqueoldgica para el plan
parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de PENARANDA DE
BRACAMONTE”, de conformidad con lo dispuesto en el art. 14.1.i) del Decreto
37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, por unanimidad de los miembros asistentes,
adopto el siguiente ACUERDO:

AUTORIZAR la realizacién de una prospeccion arqueolégica para el plan

parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de Pefiaranda de
Bracamonte. Los resultados de la misma se plasmaran en un documento del que se
entregara un ejemplar en papel y una copia digital, que ademaés incluira los archivos
fotograficos y planimetros en formato original y con resolucién alta junto a un
listado que los identifique.
El trabajo de campo debera realizarse en condiciones de visibilidad optima del
terreno. La incorporacién, en su caso, de fichas de yacimientos en el Registro de
Lugares Arqueolégicos, se debera efectuar mediante una tarea externa (PEME) en la
correspondiente aplicacion de la base de datos informatica (PACU).

La actuacion se realizara bajo la direccién técnica de los arquedlogos Luis A.
Villanueva Martin y José M. Barranco Ribot de la empresa ANTEQUEM S.L, y sera
supervisada por la arqueologa del Servicio Territorial de Cultura y Turismo de
Salamanca. La autorizacion administrativa tendréd vigencia hasta el 28 de marzo de
2020.

La actuacién comprendera la redaccion de una memoria técnica que deberd
contener una estimacion de la incidencia del proyecto sobre el patrimonio cultural,
conforme se define en el art. 57 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn. De conformidad con lo establecido en el art. 120.2 del
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, aprobado
por del Decreto 37/2007, de 19 de abril, si en el transcurso de las obras se
descubriesen restos arqueolégicos el director de la actividad debera comunicarlo
inmediatamente o, en todo caso, al finalizar el plazo de la actividad autorizada vy,
ademas, elaborar un informe en el que se valore la posible afeccion sobre el
patrimonio arqueolodgico y se definan las medidas correctoras o de proteccion
pertinentes.

Los materiales arqueolégicos que pudieran recogerse en el transcurso de la
intervencion deberan ser entregados en el Museo de Salamanca, de conformidad con
lo establecido en el art. 120.3 del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, en las condiciones que establezca dicho centro en lo
relativo a su inventario y conservacién y siguiendo las directrices establecidas en el
articulo 113 del Reglamento referido en cuanto a tratamiento y depdsito de los
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Delegacion Territorial de Salamanca
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural

Por ultimo, tal y como prescribe el ya citado articulo 120.3, el fin de la
actividad arqueologica que se autoriza conllevara la presentacion obligatoria en
tiempo y forma del informe y la memoria que se regulan en el articulo 114 apdos. 2
y 5 del Decreto 37/2007, de 19 de abril respectivamente, y con el contenido que en
tales preceptos se detallan. Del cumplimiento de dicha obligacion resultan
responsables ex. arts. 112.1 f) y 114.5 del Reglamento precitado, tanto el
solicitante de la autorizacion de la actividad arqueolégica, como el director de la
misma, a los que en caso de inobservancia de aquélla les resultarian exigibles las

disposiciones contenidas en el Titulo VI de la Ley 12/2002 sobre régimen
ida a informe de la Comision

sancionador. La referida memoria final sera someti
Territorial de Patrimonio Cultural.

La presente autorizacion se concede sin perjuicio del derecho de propiedad y de
terceros.

fica sin estar aprobada el acta de la sesion, de lo que se

El presente Acuerdo se noti
le advierte conforme a lo establecido en el articulo 26.2 del ya mencionado Reglamento

para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Salamanca, 3 de abril de 2019.

LA SECRETARIA,
ve,Be e
EL PRESIDENTE,/ por suplencia _,——J\_
: de 19 de abril) J ==

(Art. 15 del Dedreto37/2007:2 /
EL VICEPRESIDEY] 2 Fdo. M2 Pilar/SANTOLINO MOREDA

¥ i N

/

do. Adolfo DOMINGUEZ PERRING. |
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Delegacion Territorial de Salamanca
Comision Territorial de Patrimonio Cultural

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO

37300 PENARANDA DE BRACAMONTE

ASUNTO: Notificacion de acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
de Salamanca. Expte. MU-69/2019

La Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca, en la sesion
celebrada el dia 27 de junio de 2019, en relacion con el expte. MU-69/2019, promotor
DULCA, S.L., cuyo objeto es “Informe sobre prospeccion arqueolégica para el plan
parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de PENARANDA DE
BRACAMONTE”, de conformidad con lo dispuesto en el art. 14.1.i) del Decreto
37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, por unanimidad de los miembros asistentes,

adopto el siguiente ACUERDO:

REQUERIR documentacién descriptiva y grafica referida a los siguientes
aspectos:

- Posicién y extension del ambito de coloracion diferencial del terreno, y de
los materiales ceramicos de posible cronologia medieval - moderna asociados.

- Especificar las obras del plan parcial del sector de suelo urbanizable
industrial UBZ-13 objeto de control arqueolégico, justificando dicha actividad.

El presente Acuerdo se notifica sin estar aprobada el acta de la sesion, de lo que se
le advierte conforme a lo establecido en el articulo 26.2 del ya mencionado Reglamento
para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Salamanca, 2 de julio de 2019.

LA SECRETARIA,
v*.B*
EL PRESIDENTE, por suplencia
(Art. 15 del Decreto 37/2007, de 19 de abril)
EL VICEPRESIDENTE, —

Fdo. Marfa Pilar SANTOLINO MOREDA

Edo-Adolfo DOMINGUEZ PERRINO.
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SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA Y TURISMO DE SALAMANCA - 05961 DIR3: A07024183 "
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Informacion del registro

Destino: AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE BRACAMONTE - 137246
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Resumen: RD® NOTIFICACION DE ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE PATRIMONIO CULTURAL DE SALAMANCA. EXPDTE.. MU-
69/2019

Documentacion

Documentacién fisica requerida:  Si
Documentacion fisica complementaria: ~ NO
Documentacion electrénica anexa: NO

: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

iolen fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
dn Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

cgspcretario. D. Roberto Sanchez Gémez

i

E1 iho e Shzado ests amparado en el articula 16 de la Ley 30/2015, dé 1 de del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Péblicas. De acverdo con el articulo 31.2b da
fa ditbog KSyiB9/2015, & los efectos del computo de plazo fijade en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los ind ins, la p ion en un dia inhabil s& entendera
maﬁa@ & g primera hara del primer dia hébil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

| —

= [ofe]
Int&PnticiBn'Folativa a la proteccion de datos persanales para personas fisicas:
Los dalos de cardcter personal facilitados en esta inseripcidn regisiral seran tratados por la Direccidn General de Relaciones Insfitucionales y Atencion al Cludadano con la finalidad de gestionar e
Registro Unico de ta Administracion de Castilla y Ledn. EI tratamiento de estos datos es io para el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable. Sus datos van a ser cedidos a
los drganas adminisirativos a los que se dirlge la solicitud. Tiene dereche a acceder, reclificar y suprimir los datos, asl como otras derechos recogidos en la infarmacién adicional. Puede consultar la
informacion adicional y delallada sobre proleccion de datos en hitps:/www.fcyl.es/oficinasderegisio
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% Junta de
WL castilla y Leén

Delegacion Territorial de Salamanca
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO
37300 PENARANDA DE BRACAMONTE

ASUNTO: Notificacién de acuerdo de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural
de Salamanca. Expte. MU-69/2019

La Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca, en la sesion
celebrada el dia 26 de septiembre de 2019, en relacién con el expte. MU-69/2019,
promotor DULCA, S.L. cuyo objeto es “Informe sobre prospeccion arqueoldgica para
el plan parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de PENARANDA DE
BRACAMONTE”, de conformidad con lo dispuesto en el art. 14.1.i) del Decreto
37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, por unanimidad de los miembros asistentes,
adopto el siguiente ACUERDO:

INFORMAR que el desarrollo de la actividad arqueologica preventiva,

consistente en una prospeccion arqueolégica para el plan parcial del sector de suelo
urbanizable industrial UBZ-13 de Pefiaranda De Bracamonte, derivada de la
protecciéon establecida en el Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, se
ha efectuado conforme con lo previsto en el art. 120 del Decreto 37/2007, de 19 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon.
Sus resultados deberan integrarse en el correspondiente documento de
planeamiento urbanistico de desarrollo, con el fin de determinar como medida
preventiva la realizacion de un control arqueolégico durante la ejecucion de los
viales en el ambito delimitado por los indicios documentados.

REQUERIR que la presentacion de la documentacion debera estar a lo
dispuesto en la autorizacion administrativa, la cual indica que los resultados de la
prospeccién arqueolédgica se plasmaran en un documento del que se entregara un
ejemplar en papel y una copia digital, que ademas incluira los archivos fotogréficos y
planimétricos en formato original y con resolucion alta junto a un listado que los
identifique.

El presente Acuerdo se notifica sin estar aprobada el acta de la sesion, de lo que se
le advierte conforme a lo establecido en el articulo 26.2 del ya mencionado Reglamento
para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Salamanca, 1 de octubre de 2019.

ve.B®
EL PRESIDENT : LA SECRETARIA

|
Fdo. Eloy cos. Fdo. M* Pilar SANTOL

REDA
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® Junta de
) Castilla y Leén

Delegacion Territorial de Salamanca
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural

A
S

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO

37300 PENARANDA DE BRACAMONTE

ASUNTO: Rectificaciéon de error en notificacion de acuerdo de la Comision Territorial
de Patrimonio Cultural de Salamanca. Expte, MU-69/2019

Con fecha 3 de octubre de 2019 se envi6 a ese Ayuntamiento notificacion del
acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural adoptado en su sesion de 26
de septiembre de 2019, en relacién con el expte. MU-69/2019, promotor DULCA, S.L.
cuyo objeto es “Informe sobre prospeccién arqueoldgica para el plan parcial del sector
de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de PENARANDA DE BRACAMONTE".

Detectado error en el acuerdo enviado, al identificar el instrumento de
planeamiento urbanistico a que se hacia referencia, se procede a subsanar el error
padecido trasladando el acuerdo que se adjunta, el cual sustituye al remitido
anteriormente.

Salamanca, 7 de octubre de 2019.

EL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL
DE CULTURA

Fdo.: Adf}lf Dominguez Perrino

020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefaladas

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

DILIGENCIA: El
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N® Expediente: 120 - 19

Sr. Alcalde:

Adjunto remito acuerdo de la Junta de Gobierno de esta Diputacion de fecha 5
de abril de 2019, relativo a informe a efectos de dar cumplimiento al art. 52.4 de la Ley
5/39 de Urbanismo de Castilla y Ledn y al art, 153 del Reglamento que la desarrolla,

sobre “PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ 13" DE
PENARANDA DE BRACAMONTE, SALAMANCA.

Lo que comunico para.su.conocimiento y. efectos sefialando que el presente
acto pone fin a la via administrativa y contra él podra Ud. interponer recurso
potestativo de reposicién en el plazo de un mes a contar desde el siguiente al que

reciba la notificacion ante el érgano que ha dictado el presente acto (articulo 123 y 124
de la Ley 39/2015 de 1 de octubre).

Si no estima oportuna la interposicién del recurso potestativo de reposicion,
podra Ud. interponer Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses
contados a partir del dia siguiente al recibo de la presente notificacion ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo de Salamanca, segun lo dispuesto en el articulo
46.1) de la Ley 29/98 de 13 de julio Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa. Asimismo, podra interponer cualguier otro que estime pertinente.

Salamanca a 9 de abril de 2019
EL SECRETARIO GENERAL

Fdo: Alejandro Martin Guzmén

=

ALCALDE- PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE PENARANDA DE
RACAMONTE



ml Diputacién

%"“' de Salamanca
| Presidencia &

Secretaria Ceneral

JUNTA DE GOBIERNO

SESION ORDINARIA DEL DiA 5 DE ABRIL DE 2019

=l ART. 52.4 DE LA LEY DE
LB gwat CARRETERAS DE

N“'PARCIAL DEL SUELO
" &@E PENARANDA DE

bi los informeg.del Area d?ﬁF omento y de la Seccién
de Asistencia Tecmca y:Urbanismo s “Plan Pamal dcl suelo urbanizable industrial
UBZ 13” de Peﬁarzmda de Bra g . ¢

I3, de Peflaranda de%EB
Arqmtecto en enerﬁ de 2019, yp ‘:

Pefiaranda de Bracamontg (Salénlanm) NO afccta'é mnguna carrctera de t1tular1dad de
esta Diputacién Provincial.” - S »

Asimismo, se conoce del mfon‘ne de la Secﬁién de Asistencia Técnica y
Urbanismo que a continuaci6fi'se: rascri

“A solicitud del Ayuntamiento de Peflaranda de Bracamonte se procede a emitir
informe sobre proyecto referenciado, a efectos de dar cumplimiento del articulo 52.4 de
la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon y articulo 153 del Reglamento que la desarrolla.

Se informa que en el Inventario de Bienes de esta Corporacién no consta bien
inmueble alguno que esté afectado por el Plan Parcial en tramitacion.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

~TFdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez




Diputacion

“ de Salamanca
Wm

e

Por todo e]lo_, se propone informar favorablemente a efectos de patrimonio el
Proyecto de referencia, lo que se somete a consideracién de la Junta de Gobierno, érgano
competente por delegacion de la Presidencia, en virtud del Decreto de la misma 2312/15".

Y la Junta de Gobierno a la vista de los informes anteriormente recogidos acuerda,

por un_animidad de los miembros preséntes, informar favorablemente las propuestas
transcritas, teniendo en cuenta las condiciénes en ellos sefialadas.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/1244/2018, de 13 de noviembre, por la que se formula el informe
ambiental estratégico del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Industrial UBZ-13
de Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca), promovido por «Dulca, S.L.».

LaLey21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, recoge en su articulo 6.2
los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas no tendran
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacion ambiental
estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El plan parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de Pefaranda
de Bracamonte (Salamanca), se encuentra encuadrado en el citado articulo 6.2 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Dicho articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, los planes y programas
mencionados en el articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension, seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada,
cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar la presente
orden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional
segunda del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

1.— Objeto y descripcion del plan o programa.

El planeamiento urbanistico del municipio de Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca)
sta regulado por unas Normas Urbanisticas Municipales aprobadas segun acuerdo de
de abril de 2017, de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca,
spublicado en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n.° 120, de 26 de junio de 2017.

~

Con las NUM de Pefiaranda de Bracamonte se establece la ordenaciéon general
del conjunto del término municipal, la ordenacion detallada del suelo urbano consolidado
.del nucleo poblacional, asi como la posibilidad de establecer la ordenacion detallada de
Saquellos sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable en los que
se considere oportuno habilitar su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de
2desarrollo.

o Qo

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
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Pues bien, el objeto del presente plan parcial es precisamente el de establecer la
ordenacién detallada uno de los sectores de suelo urbanizable industrial establecido en la
ordenacién general de las vigentes Normas Urbanisticas Municipales, concretamente del
Sector UBZ-13.

Se trata de un area de 65.376 m?, situada en las proximidades de la carretera de
Madrid a la salida de Pefaranda de Bracamonte.

2.— Consultas realizadas.

La Ley de Evaluacion Ambiental establece en sus articulos 30 y 31 que, previamente
a la formulacion del informe ambiental estratégico, el 6rgano ambiental realice consultas a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, orientadas a conocer
si el plan o programa a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se han realizado consultas a:

— Confederacion Hidrografica del Duero, que emite informe.

— Subdelegacion del Gobierno en Salamanca, que emite informe.

— Direccidon General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

— Direcciéon General de Industria y Competitividad, que emite informe.

— Agencia de Proteccion Civil, que emite informe.

— Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe.
— Diputacién Provincial de Salamanca, que emite informe.

— Ecologistas en Accion.

La Confederacion Hidrografica del Duero informa en relacion con el dominio
publico hidraulico, que el desarrollo del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de
Pefiaranda de Bracamonte, a través del plan parcial, no supondra afeccién alguna a las
zonas de proteccion del cauce, dado que la corriente de agua mas préxima al sector se
encuentra a mas de 700 m al sur del mismo. De la misma forma, tampoco es previsible que
la ordenacion propuesta traiga consigo afeccion por zonas o terrenos inundables dada la
escasa entidad del cauce mas préximo al sector, ademas de la distancia existente entre

Q
3
o
(@)
7

Desde el punto de vista de saneamiento y depuracion de aguas residuales y pluviales
el Organismo de cuenca informa que el municipio de Pefiaranda de Bracamonte dispone
de una estacion depuradora de aguas residuales cuyo disefio y dimensionamiento se
considera adecuado para la poblacién a la que presta servicio, aunque matiza que dado
que el desarrollo previsto del sector traera consigo un incremento considerable de la carga
scontaminante y del volumen de vertido, en caso de necesidad, deberan adaptarse las
actuales instalaciones de depuracion al incremento del volumen de vertido y de la carga
contaminante.

Roberto Sanchez Gémez

D

Ademas, dado que se prevén instalar sistemas de saneamiento separativos, se
considera necesario contar al menos con un sistema de contencién y de separacién de

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
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aceites e hidrocarburos a la salida del punto de vertido o contar con un tanque de tormentas
con conexion a la red de aguas fecales.

Por lo que se refiere a disponibilidad de recursos hidricos la Confederacion
Hidrografica del Duero considera que con el caudal actualmente concedido de 46,3 I/s al
municipio seria suficiente para hacer frente a los desarrollos urbanisticos previstos en el
presente plan parcial.

Por ultimo la Confederacion senala que el nuevo planeamiento urbanistico no supone
afeccién a obras, proyectos e infraestructuras del Organismo de cuenca.

La Subdelegacion del Gobierno en Salamanca (Dependencia Provincial de Industria y
Energia), informa que examinado el plan urbanistico y el documento ambiental estratégico
correspondiente al plan parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de
Pefaranda de Bracamonte, se observa que no afecta a la infraestructura energética basica
competencia de la Administracion General del Estado, es decir a oleoductos, gasoductos y
transporte de energia eléctrica.

La Direccion General de Patrimonio Cultural remite informe del Servicio de
Ordenacion y Proteccion donde se sefiala que en la documentacion presentada se indica
que dentro del ambito de la actuacién del plan parcial no existe constancia de la existencia
de elementos con valor cultural. Tras la consulta de sus archivos, esa Direccion General
informa que efectivamente no constan en su base de datos bienes culturales integrantes
del patrimonio cultural del municipio en la zona de afeccion.

Por otro lado, se pone de manifiesto que si apareciesen en la zona nuevos elementos
que pudieran afectar al patrimonio cultural sera necesario solicitar nueva consulta
a la Consejeria de Cultura y Turismo, para que pueda pronunciarse sobre la situacion
sobrevenida.

La Direccién General de Industria y Competitividad informa que analizado el plan
parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de Pefaranda de Bracamonte,
se observa que se trata de la puesta en disposicion de suelo industrial, sin que se aprecie
ninguna incidencia negativa sobre el sector industrial, por lo que no efectua ninguna
observacion al plan parcial.

La Agencia de Proteccién Civil indica que el municipio de Pefaranda de Bracamonte,
en cuanto a riesgo de inundaciones, no ha sido categorizado por encontrarse fuera de
llanuras de inundacién y areas inundables, ademas de no tener registrado ningin evento

~de inundacion. Respecto a incendios forestales, existe un riesgo local bajo y un indice de
peligrosidad muy bajo.

El riesgo derivado del transporte por carretera de sustancias peligrosas es medio,
mientras que por ferrocarril no ha sido delimitado. Por ultimo, en relacién al riesgo de
peligrosidad por proximidad a establecimientos que almacenan sustancias peligrosas,
el municipio no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencion de los
;establecimientos afectados por la Directiva Seveso.

Roberto Sanchez Gome

D

La Agencia de Proteccién Civil informa que ninguna de las actuaciones que se
lanifiquen, ni los diferentes usos que se asignen al suelo, deben incrementar el riesgo
acia las personas, sus bienes y el medio ambiente, y que si alguna de las actuaciones
derivadas de la modificacion pudiera potencialmente aumentar dicho riesgo, debera hacerse

-0 O
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un analisis previo, indicando el grado de afeccién, asi como las medidas necesarias para
evitar incrementar dichos riesgos.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca informa que, tras estudiar el
ambito del plan parcial, se comprueba que no existe coincidencia geografica con la Red
Natura 2000, ni se preve la existencia de afecciones indirectas ya sea individualmente
0 en combinacion con otros, que pudieran causar perjuicio a la integridad de cualquier
lugar incluido en aquella. Estas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacién de las
Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA) tal y como se define en el articulo 5 del
Decreto 6/2011, de 10 de febrero. El resultado de esta evaluacién se entiende también
emitido a efecto de lo dispuesto en el articulo 13 de dicho Decreto.

Tampoco existen en el sector objeto del plan parcial habitat de interés comunitario
incluidos en el Anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad, dado que se trata de terrenos urbanos con uso agricola.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca sefala la presencia de fauna
ligada a nucleos urbanos y entorno agricola incluida en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (Anexos Il, VI y V), en el Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y Catalogo de Especies Amenazadas.

Elinforme concluye que larepercusion sobre habitat, faunay flora puede considerarse
compatible con los criterios de conservacion existentes dado que se plantea sobre un
terreno urbanizable ya consolidado.

La Diputacion Provincial de Salamanca informa que el plan parcial del Sector de
suelo urbanizable industrial UBZ-I13 de Pefiaranda de Bracamonte no afecta a ninguna
carretera cuya titularidad corresponda a la Diputacion Provincial de Salamanca.

3.— Analisis segun criterios del Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en el plan
parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de Penaranda de Bracamonte
(Salamanca), y teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Anexo V de la citada
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se concluye que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan o programa, todos los informes recibidos
de las Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa y que
no existira una afeccioén indirecta sobre elementos con figuras de proteccion
ambiental; tampoco resulta significativa la medida en que el plan o programa
establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto ala ubicacion,
la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la
asignacion de recursos.

Se considera que el plan o programa no influye en otros planes o programas, ni
en la integracion de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de
promover el desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislacion comunitaria
o nacional en materia de medio ambiente.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
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b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segun los criterios del apartado 2.f) del
Anexo V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo.

El ambito territorial del plan o programa se encuentra fuera de la Red
Natura 2000; por otra parte, la naturaleza de dicho plan o programa permite
prever que no es probable que existan efectos significativos sobre los valores
naturales.

¢) En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del plan o
programa, estos son limitados, y no se ha sefialado la presencia de afecciones
significativas por su implantacion. Tampoco se ha detectado una especial
probabilidad, duracion o frecuencia de sus efectos ni éstos tienen la consideracion
de irreversibles.

Por ultimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de la implantacion
del plan o programa.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacién anteriormente citada, y vista la
propuesta de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacion ambiental estratégica simplificada practicada
segun la Seccion 2.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluaciéon Ambiental, y el
analisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el informe
ambiental estratégico del plan parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de
Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca), promovido por DULCA, S.L., determinando que
no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre que se tenga en cuenta el informe de la Confederacion Hidrografica del Duero,
por lo que no se considera necesaria la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria prevista en la Seccion 1.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion
Ambiental.

Esta orden sera notificada a los interesados y publicada en el Boletin Oficial de
Castillay Ledn.

De conformidad con lo establecido en el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacion
Ambiental, el informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio
de los que procedan en via judicial frente a la disposicidén de caracter general que apruebe
Sel plan o programa.

omez

Valladolid, 13 de noviembre de 2018.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: Juan CARLOS SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ
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T.l DISPOSICIONES GENERALES

Cap.1 Normas de caracter general

Art. 1° Objeto y naturaleza juridica

La ordenacion detallada del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de las
vigentes Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte adaptadas a la
Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Reglamento de Urbanismo, se constituye en
el objeto fundamental del presente Plan Parcial

Este desarrolla y complementa las determinaciones de ordenacion general
establecidas en las mismas.

El presente Plan Parcial, junto con el resto de determinaciones del planeamiento
general, presenta naturaleza juridica y normativa de obligado cumplimiento, en cuanto
que desarrolla y concreta, dentro de su ambito de aplicacion, el régimen juridico y
urbanistico del suelo urbanizable incluido en el sector.

Art. 20 Ambito territorial

El ambito territorial de aplicacién del Plan Parcial coincide con el sector de suelo
urbanizable industrial UBZ-13, que se representa en las N.N.U.U., (tanto en su Ficha como en
los planos de ordenacién general, El ambito geografico y material del sector que se
ordena por el Plan Parcial queda definido por los planos de ordenacién que forman parte
del presente documento.

Art. 3° Alcance

Las Ordenanzas Reguladoras que se incluyen desarrollan las determinaciones que la
normativa general (N.N.U.U.) establece para el sector, completando y matizando las
condiciones urbanisticas con caracter de determinaciones de ordenacion detallada. Se
aplicaran de modo subsidiario y complementario, en lo que no regule expresamente el
Plan Parcial, las determinaciones de las propias N.N.U.U.

Art. 4° Obligatoriedad

La normativa urbanistica, la memoria vinculante y los planos de ordenacion incluidos en
el presente Plan Parcial poseen caracter vinculante, de tal modo que cualquier actuacion
sobre el sector ordenado debera ajustarse al contenido reflejado en los documentos citados.

Art. 5° Vigencia

La Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn establece, en los arts. 60 y 61, que el
acuerdo de aprobacion definitiva del presente Plan Parcial debera publicarse en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn y Boletin Oficial de la Provincia, produciéndose su entrada en
vigor a partir de la fecha de publicacion de dicho acuerdo, y mantendra su vigencia
indefinidamente, sin perjuicio de eventuales modificaciones o suspensiones (totales o
parciales) por parte de la Administracion publica, tal y como se establece en el art® 56 de
la citada Ley.

Art. 6° Efectos

La entrada en vigor del Plan Parcial le otorga efectos de publicidad, ejecutividad y
vinculacién en los términos recogidos por la legislacion urbanistica vigente (art. 60,61 y 62
del la LUCyL).

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Art. 7° Modificaciones

Existe, tras la aprobaciéon y entrada en vigor del presente instrumento, la posibilidad
de modificacion de éste, bien mediante la presentacién de un nuevo Plan Parcial que
modifique las determinaciones contenidas en éste (art. 46 de la LUCyL) o mediante
modificaciones del planeamiento general, segun lo establece el art. 58 de la LUCyL.

No se entenderd necesaria la tramitacion de una modificacion de la ordenacion
detallada si en la fase de gestidon procediese el reajuste o adaptacion de los limites del
sector, siempre y cuando este reajuste no suponga una variacibn en mas o en menos,
superior al cinco por ciento de la superficie real total contemplada en este Plan parcial.

Art. 8° Contenido documental y determinaciones

En el presente Plan Parcial se incluyen los siguientes documentos, en cumplimiento de
lo establecido en el art. 142 del RUCyL (remite al art. 136.2 del RUCyL):

Memoria Informativa y Memoria Vinculante
Normativa Urbanistica

Estudio Econdmico y programacion de la ejecucion
Planos de Informacion

Planos de Ordenacion

Ademas, se desarrollan en el presente documento, las determinaciones de
ordenacion detallada que se indican en el RUCyL, como son la calificacién urbanistica, las
reservas para sistemas locales de vias publicas, los servicios urbanos, espacios libres y
equipamientos, determinacion del aprovechamiento medio, delimitacion de unidades de
actuacion, usos fuera de ordenacion y plazos para el cumplimiento de deberes
urbanisticos.

Art. 9° Normas de interpretacion

Los 6rganos municipales competentes tendran la capacidad de interpretacion de los
contenidos del presente documento, en base a los informes de los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

Los criterios que regiran la interpretacion del presente documento son los siguientes:

- Enlos Planos de Ordenacién se especifican las determinaciones que contienen las
Normas para la regulacién de las distintas zonas del suelo, sin que ningun otro
documento del Plan Parcial contenga consideraciones contrarias a la calificacion
asignada.

- Todos los documentos que integran el Plan Parcial son complementarios entre si,
siendo el conjunto de todos ellos, base suficiente para la materializacion en cada
zona de suelo afectado, de los parametros propios de la calificacion urbanistica.

- En el supuesto de discordancia entre planos, prevalecera el que regule
especificamente el aspecto de la ordenaciéon de que se trate, y, en ultimo caso,
las posibles dudas seran resueltas por la Administracibn actuante en base al
conjunto de la documentacion y a los objetivos y finalidades de la ordenacién
general.

- Por ultimo, y en caso de persistir dudas sobre la interpretacion prevaleceran con
caracter general aquellos criterios mas favorables al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbano, a la mejora de los
espacios libres y equipamientos, al interés de la colectividad, a la mejor
conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del medio natural, del
paisaje y de la imagen urbana.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Art. 10° Condiciones del planeamiento general

El presente Plan Parcial se redacta para desarrollar la ordenacién general
establecida en las N.N.U.U., planeamiento general vigente y necesario para la tramitacion
y aprobacion del presente instrumento de planeamiento de desarrollo.

Se marcan en las N.N.U.U. los parametros basicos de Ordenacion para el sector,
segun su Ficha de Ordenacién General:

SECTORES DE SUELD URBANIZAELE
N
SECTOR UsSoP. SUPNETA SUPSEGE SUPTOTAL DB+ WVIN: DEBE- WN*VWNW.- DN, LEB SUP.CONIZ LEM.

R Residenclal  B4TT3 11618 SE3B3 20 183 15 M5 23 03 28917 0,34
a2 Ragioenc@l  3iEse 2358 3222 20 7 15 s4 23 a3 10867 0,31
a3 Regidenclal 28203 e 370 20 B4 15 & 23 a3 %51 034
a2 Segidencial 57538 7234 Bs473 20 131 1S % 23 03 19627 0,34
"5 Regidenclal 40435 5541 45077 200 w15 62 23 43 13788 0,34
75 Sesidenclal 34837 4774 a1t 20 78 15 52 23 43 11883 0,34
AT Rasigencal 12211 2832 21343 20 44 18 B 23 43 8553 0,34
Ra Residenclal 24416 3345 I S R 42 23 03 21 034
73 Residenclal 55270 7574 2845 20 125 1S5 a4 23 43 18854 0,34
a0 Ragidenclal  4ET38 7B SE415 20 M 1 g 23 43 18625 0,34
n industrial 122315 128315 0 O 045 SE1%2 045
iz industrial £4D43 52043 g L0 _04s 28818 gs

| 13 Industrial 55376 55375 [ [T 28419 045 |
5 InduEtTal FETYE) 2273 T T 0 04 1161 045
7 Industrial 93740 aTie 102457 g 0 0 b5 45110 040
TOTALES 870323 67005 saT3de 367 642 261528

D.B.+= Densidad Bruia Maxima en viviendasha
D.B.-= Densidad Bruta Minima en viviedasmha
[ N = Densidad Meta (sin sistemas generales) <30 Viviendas/ha

N® VIV += Numero maximo de viviendas

N® VIV, -= Nimero minimo de viviendas

I.E.B = indice de edificabilidad bruta

I.E.N.= indice de edificabilidad neta (sin sistemas generales) <0 5m2fm2
SUI.CONS.= Superficie maxima edificable

UBZHI3)
65376m2 |
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Cap.2 Régimen urbanistico del suelo

Art. 11° Clasificacién del suelo

Segun lo establecido en las N.N.U.U., como determinacién de ordenaciéon general, el
suelo ordenado en el presente documento e integrante del sector, tiene la clasificacion de
suelo urbano no consolidado.

Con el desarrollo total de la gestion urbanistica del sector y con el cumplimiento de
los deberes urbanisticos, incluido la ejecucion total de las obras de urbanizacion y cesiéon
de los terrenos destinados a equipamientos, espacios libres publicos y viales al
Ayuntamiento, el régimen del suelo sera el de suelo urbano consolidado.

Art. 12° Aplicacion subsidiaria y complementaria del planeamiento general

En todo lo que no resulte regulado por el presente documento, tendra plena
aplicacion subsidiaria y complementaria el planeamiento general municipal. Se aplicaran
de forma complementaria (en aquellos aspectos cuyo contenido no suponga
contradiccion con el presente documento) las normativas generales reguladoras de la
edificacion y la urbanizacion.

Art. 13° Calificacion del suelo

Segun lo sefialado en el art. 128 del RUCyL, la ordenaciéon detallada en suelo urbano
urbanizable dentro de las N.N.U.U., incluye, entre otras consideraciones, la calificaciéon
urbanistica, de acuerdo a lo establecido en los arts. 103, 106 bis y 127 del RUCyL.

En base a ellos en el presente documento se establece:

- La edificabilidad en metros cuadrados edificables.

- El mantenimiento de los estandares dotacionales conforme a la legislacion
urbanistica.

- La asignacion a cada una de las zonas de uso pormenorizado.
- Laintensidad de uso o edificabilidad.
- Latipologia edificatoria.

- Laregulacion de cada uno de los parametros de cada zona de ordenanza.

La calificacion se establece aplicando a cada zona resultante, la correspondiente

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Ordenanza:
S
~§ o0 IND-UBZ-I3: Industrial (Ordenanza especifica para el sector).
S
g 0 Espacios Libres Publicos: Parques, jardines y zonas verdes (Ordenanza de las
‘g N.N.U.U., en lo sucesivo Ordenanza ELP-1/2).
®
n? o Equipamientos: Equipamientos colectivo/deportivo (Ordenanza de las N.N.U.U., en
° lo sucesivo Ordenanza EQ).
% o Servicios Urbanos: (Ordenanza de las N.N.U.U., en lo sucesivo Ordenanza SU.
[0}
E 0 Viario Publico: (Ordenanza de las N.N.U.U., en lo sucesivo Ordenanza VI).
.
i
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T ORDENACION DETALLADA

Cap.1l Condiciones especificas de los usos (predominante, compatible,
prohibido). Tabla de sintesis de usos

Art. 14° Usos pormenorizados

Son usos pormenorizados los que se asignan de modo concreto y especifico
especificamente para cada area, parcela o parcelas o manzana de las definidas en el
presente Plan Parcial, siendo uno de los parametros basicos esenciales a la calificaciéon
urbanistica, por lo que son definidos por la ordenanza particular de cada zona.

No se pretende modificar la relacibn de usos predominantes, compatibles o
prohibidos definidos en las N.N.U.U., por lo que se toman la relacién de estos usos como los
aplicables para cada una de las Ordenanzas del Plan Parcial. Para la nueva zona de
Ordenanza IND-UBZ-13 se toma la relacién de usos de la propia Ficha del sector.

ORDENANZA USOS Intensidad
IND-UBZ-I3 PREDOMINANTE Industrial. No se fija.
COMPATIBLE Terciario en la misma parcela .

Equipamientos en parcelas
calificadas para este uso.

Se permite vivienda vinculada
por parcela de con sup. maxima

de 100 m>.
PROHIBIDO El resto.
E.L.P PREDOMINANTE Parques, jardines y zonas verdes. | Al menos un 80% del
espacio del espacio
COMPATIBLE Recreativos y deportivos libre publico total
publicos. debera ser zona verde.
PROHIBIDO El resto.
EQ PREDOMINANTE Cualquiera de los equipamientos

establecidos en el punto 5 del
articulo 50 de las N.N.U.U.

COMPATIBLE -

PROHIBIDO -

SU PREDOMINANTE Servicios urbanos ligados a
la ordenacién detallada del
sector.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

1206.03 | P.P. | DN-NU | Pag. 9 de 25



DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas

P PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-I3”
i) nirosa EN PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)
- Documento de Aprobacioén Definitiva. Marzo 2020

COMPATIBLE Zonas verdes
PROHIBIDO
VI PREDOMINANTE Viario publico
COMPATIBLE Estacionamientos al aire
libre.
PROHIBIDO El resto.
Art. 15° Coeficientes de ponderacion

Los coeficientes de ponderaciéon son los valores correctores que se considera
necesario aplicar sobre los usos permitidos para establecer la valoracibn homogénea de
éstos con respecto al predominante. Es preciso el establecimiento de los coeficientes para
el calculo del aprovechamiento medio.

Para el caso que nos ocupa, dado que la ordenanza aplicable a las parcelas
lucrativas es la IND-UBZ-I3, se establece como coeficiente general de ponderacion el valor 1.

Cap. 2 Condiciones especificas de edificacion. Regulacion de las tipologias
edificatorias

Art. 16° Ordenanza IND-UBZ-I3 Industrial

PARAMETROS

Tipologia edificatoria

TIPOLOGIA Segun Art. 55.2 de las N.N.U.U.:

a) Contenedores tipolégicamente excepcionales (usos terciarios o
de equipamiento de 22 categoria (en el caso de que los
equipamientos tengan caracter publico se aplicaran las
condiciones especificas para los mismos establecidos en la
ordenanza para equipamientos establecida en la Normativa
Urbanistica de este Plan Parcial).

b) Naves extensivas
c) Naves intensivas

Condiciones para segregaciones de parcela

SUPERFICIE MINIMA (m2) 500 m2

FRENTE MINIMO (m) 10 m.

FONDO MINIMO (m) No se establece
Otras

Condiciones de
aprovechamiento

FRENTE MINIMO (m) 10 m

FONDO MINIMO (m) No se establece

FACHADA MINIMA (de la 10 m

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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edificacion)

PARCELA MINIMA

La resultante de la parcelacién / futuras segregaciones

OCUPACION MAXIMA

No se establece

EDIFICABILIDAD (mZ2c)

29.419 m2c

ALTURA A CORNISA

15 m. (podra ser mayor si se justifica por la actividad )

NUMERO DE PLANTAS

3+Bajocubierta (la altura de cada una de las plantas serad de 2,50 m

Como minimo)

APROVECHAMIENTO BAJO

Se permite a partir de una altura libre de 1,50 m. (computaran

aprovechamiento total).

CUBIERTA superficie)
SEMISOTANO Se permite
SOTANO Se permite. (Computa aprovechamiento. No excedera del 20% de

APARCAMIENTO

1 plaza/500 m2c (salvo que se considere inadecuado por el uso o la

tipologia edificatoria)

Posicion de la edificacion.
Retranqueos

ALINEACION EXTERIOR

5 m o 0 m en casos de mantenimiento de alineaciones preexistentes
en la zona donde se ubica el sector.

LINDEROS LATERALES

5 m 6 0 m., si existe acuerdo con el colindante

30°. (Se admite cubierta plana).

LINDERO POSTERIOR 5m.
Condiciones estéticas
FACHADAS Materiales Colores
Materiales que se adapten alas | Se evitaran los colores disonantes
necesidades industriales, y deberan ser respetuosos con el
comerciales, etc. , tales como entorno.
chapa, panel, hormigén, etc
Huecos Voladizos
Disefio de huecos derivados de Segun N.N.U.U. aunque en casos
la actividad que se desempefie excepcionales se permitiran
vuelos mayores dependiendo del
tipo de edificio.
CUBIERTA Pendiente maxima Materiales

Preferiblemente paneles de
chapa, aunque para cubiertas
planas se admitiran otros
materiales mas acordes con la
solucioén constructiva

Colores

Se evitaran los colores
disonantes

Altura maxima a cumbrera

La resultante

Huecos permitidos

No se fija

Aleros

No se fija

CERRAMIENTO DE PARCELA

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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ciego, la altura del zécalo no sea superior a 1,20 m. Los colores
seran respetuosos con el entorno.

Art. 17° Ordenanza E.L.P Espacios Libres Publicos

Se transcribe directamente lo establecido en las N.N.U.U. segun el articulo 26 de las
mismas: “Dotaciones obtenidas en ejecucion del planeamiento”

3°) Espacios libres publicos.-... en todos los espacios libres publicos asi obtenidos se
podra utilizar una edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2 para usos recreativos y deportivos
publicos, con planta baja y altura maxima de 3,5 m, si la ordenaciéon detallada lo estima
oportuno.

4°) Zonas verdes.- los espacios publicos deberan ser considerados zonas verdes a
efectos de la Disposicion Adicional f) 4°) del RUCyL al menos en un 80% de su superficie.

Art. 18° Ordenanza EQ Equipamientos

Se podran materializar los equipamientos establecidos en el punto 5 del articulo 50
de las N.N.U.U. Todos los equipamientos que se materialicen en el area reservada para ello
tendran un caracter publico.

Se transcribe a continuacion lo establecido en el articulo 56.10 para equipamiento
publico:

“Se reconoce la edificabilidad existente en aquellas parcelas ya edificadas que
superen 3 m2/mz2. Si no se superan, se podra llegar a esta superficie construida, sin limite de
ocupacion en planta con tres plantas y aprovechamiento bajo cubierta y un total de 9,5
m hasta el alero salvo equipamientos deportivos, en los que se podra superar esta altura
en funcién de sus necesidades, en aquellas zonas donde sea compatible. Las condiciones
estéticas seran libres si bien se utilizaran criterios de adaptacion al entorno urbano
existente”.

Art. 19° Ordenanza SU  Servicios urbanos

Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de
servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribuciobn de agua,
saneamiento, depuracién y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y
tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas
servicios esenciales o de interés general, asi como sistemas colectivos de calefacciéon y
agua caliente.

Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesiéon y
urbanizacion, soélo los servicios esenciales o de interés general tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas publicas.

La zona calificada como S.U. en el presente Plan Parcial esta prevista, iniciaimente,
para la instalacidon de un centro de transformacion que dé servicio al sector.

No se fijan condiciones de ocupacion o edificabilidad, prevaleciendo en todo caso
las necesidades de los servicios a instalar. Las condiciones estéticas seran libres, si bien se
utilizaran criterios de adaptacion al entorno urbano existente.

Se recomienda el tratamiento como zona verde del espacio no ocupado.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

1206.03 | P.P. | DN-NU | Pag. 12 de 25



DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas

L = PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-13”
| ‘ n I rosa EN PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)
Documento de Aprobacion Definitiva. Marzo 2020

Art. 20° Ordenanza VI Viario publico
Edificabilidad:

No existe edificabilidad propiamente dicha, sélo la imprescindible para materializar
los usos basicos posibles.

Cap. 3 Calculo del aprovechamiento medio

Art. 21° Aprovechamiento medio

Segun lo establecido en el art. 107 del RUCYyL, al establecer la ordenacién detallada
de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, debe calcularse el
aprovechamiento medio. Este se obtiene dividiendo el aprovechamiento total del sector
entre su superficie total. Para ello se han de tener en cuenta las siguientes reglas:

a) El aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los
aprovechamientos permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como
las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros
cuadrados edificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie
edificable en los usos compatibles. Para ello se multiplica la superficie edificable en cada
uso compatible por su coeficiente de ponderacién, y se suman los resultados para obtener
el aprovechamiento total del sector.

C) Los coeficientes de ponderacidn expresan la relacion entre la rentabilidad de
cada uso compatible y la del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad. En
defecto de asignacion expresa para todos o algunos de los usos, se entiende que su
coeficiente es la unidad.

d) De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por las
dotaciones urbanisticas publicas existentes, tanto de caracter general como local, que ya
estén afectas a su destino, y para las cuales no se prevea ningun cambio en la nueva
ordenacion.

Dentro del ambito del sector no existen dotaciones urbanisticas publicas y, por lo
tanto, la superficie neta del sector a considerar es la total ordenada: 65.376 m2.

El aprovechamiento total asignado al sector (con coef. de ponderacién general
del) es de 29.419 m2c.

Por lo tanto, el aprovechamiento medio del sector es:

29.419 m2c/ 65.376 m2= 0,45 m2c/m?

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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T.1 CONDICIONES DE URBANIZACION

Art. 22° Normas generales de urbanizacién

En cuanto a la urbanizacion del sector, las condiciones de desarrollo de la misma se
ajustaran a lo establecido en las NNUU, en el articulo 27 “Normas especificas para
dotaciones de urbanizacion”,

Sera el Proyecto de Urbanizacién, que de modo necesario y que posteriormente se
redacte, el que establecerd con la precision adecuada para su ejecucion todas las
determinaciones completas sobre la urbanizacion del sector.

Sus determinaciones se establecen por el art. 243 del RUCyL. No se podra modificar la
ordenacion vigente del sector y cumplira la Ley y Reglamento de Accesibilidad y Supresion
de Barreras de Castilla y Leodn, la legislacion sobre accesibilidad de nivel estatal y el
prescrito al efecto en el Cédigo Técnico de la Edificacién.

El Proyecto de Urbanizacion justificara en su redaccion la soluciéon de las redes de
servicios proyectadas, su enlace con las redes existentes, la durabilidad y el mantenimiento
y la capacidad de las mismas para la ordenacion prevista.

Art. 23° Condicionantes de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico

Las tareas de inspecciodn y visualizacion sobre la zona han deparado unos resultados
negativos desde el punto de vista arqueoldgico en la zona objeto de estudio. Si bien se ha
de sefialar que se trata de espacio antropizado, proximo al ndcleo urbano de Pefaranda,
cuyas condiciones de visibilidad han sido medias, tratandose de parcelas de cereal en
avanzado crecimiento.

Los elementos antrépicos documentados en el entorno prospectado se limitan a
restos constructivos, algunas ceramicas modernas y vertidos de cronologia
contemporanea.

Junto a este material y asociado a la presencia de un manchdén de coloracion gris-
oscura se documenta un conjunto ceramica de una posible cronologia medieval-
moderna. Si bien y teniendo en cuenta que se encuentra algo rodado y mezclado con los
materiales de vertidos, no se le ha dado la entidad de yacimiento arqueoldgico.

MEDIDAS CORRECTORAS PARA LA PROTECCION ARQUEOLOGICA

A pesar de los resultados negativos de la prospeccion arqueoldgica, hay que tener
en cuenta la documentacién de un conjunto de materiales ceramicos asociados con la
presencia de restos constructivos. Si bien y teniendo en cuenta su contaminacién con
materiales de vertidos modernos dada la proximidad con el pueblo, no se ha identificado
como yacimiento arqueoldgico.

Pese a ello, se adoptaran medidas de caracter preventivo en la fase de movimiento
de tierra y se desarrollara un programa de CONTROL arqueolégico de todos los
movimientos de tierras que se realicen cuando se desarrolle este Plan Parcial de Suelo
Urbanizable en el espacio definido por la delimitacion en la que se han reconocidos los
restos arqueologicos.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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Durante la realizacion de los movimientos de tierra que afecten a niveles fértiles
desde el punto de vista arqueolégico se deberad contar con un programa de Control
arqueoloégico.

No obstante si con estos trabajos de control no se reconocen restos y, teniendo en
cuenta la posibilidad, siempre presente, de que en el transcurso de las obras afloren
evidencias arqueoldgicas que no se manifestaban en superficie, se debera poner en
conocimiento de los técnicos del Servicio Territorial de Cultura de Salamanca cualquier
hallazgo que pudiera producirse, con el fin de que se tomen las medidas oportunas para
su documentacion y proteccion, segin dicta la Ley de patrimonio de Castilla y Ledn
dentro del titulo IV, “Patrimonio arqueoldgico”, capitulo V, “Régimen de los hallazgos
casuales™:

Articulo 124.— Concepto de hallazgos casuales.

Son hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que, poseyendo
los valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn se produzcan por azar
0 como consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de
cualquier otra indole.

(-
Articulo 126.—- Procedimiento ante un hallazgo casual.

1. El descubridor de un hallazgo casual debera comunicarlo inmediatamente a la
Direccion General competente en materia de Patrimonio y Bienes Culturales,
indicando el lugar en el que se hubiera producido.

2. El descubridor podra entregar al museo dependiente de la Comunidad de Catstilla
y Ledn, segun se define en el articulo 2.5 de la Ley 10/1994, de 8 de junio, para su
custodia, los bienes muebles y restos separados de inmuebles que fueren
descubiertos, teniendo dicha entrega caracter de depdsito temporal en tanto en
cuanto no se determine su destino final. Hasta entonces le seran de aplicacion las
normas del depésito legal.

3. Si el hallazgo casual se hubiera producido como consecuencia de la ejecucién de
una obra, los promotores y la direccion facultativa paralizaran en el acto las obras,
debiendo adoptar las medidas necesarias para la proteccién de los restos y
comunicar inmediatamente el descubrimiento a la Direccién General competente
en materia de Patrimonio y Bienes Culturales.

4. En ningln caso se podra proceder a la extraccion de los hallazgos arqueoldgicos
efectuados a menos que ésta fuera indispensable para evitar su pérdida o
destruccion.

Cabe sefialar, a modo de conclusidbn, que gracias a este tipo de intervenciones
arqueoldgicas y patrimoniales vinculadas a la redaccion de los proyectos de urbanismo, se
pueden evitar dafios irreparables de nuestro patrimonio cultural y, al mismo tiempo,
obtener una serie de conocimientos técnicos y cientificos que ayudan, sin lugar a dudas, a
una mejor interpretacion de nuestro pasado.

Todas las apreciaciones, propuestas y conclusiones establecidas en el Informe
arqueoldgico se atendran en todo momento a las directrices que determine la respectiva
administracidon autondmica, con plenas competencias en patrimonio histérico-artistico,
monumental y arqueoldgico, en concreto la Comisidon Territorial de Patrimonio Cultural de
Salamanca.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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T.IV DESARROLLO Y GESTION

Art. 24° Unidades de Actuacion

El art. 108 del RUCyL indica que, cuando se establece la ordenacién detallada de los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable éstos se pueden dividir en uno o
mas ambitos de gestion urbanistica denominados Unidades de Actuacioén. En este caso,
solo se contempla 1 Unidad de Actuacion, que engloba la totalidad del sector tal y como
ya se ha expuesto en la Memoria Vinculante:

UNIDAD DE ACTUACION 1:  65.376 m2 (se corresponde con la totalidad del sector)

Tal y como se establece en el Art. 237, las Unidades de Actuacion podran ser modificadas
justificadamente en el Proyecto de Actuacion.

Art. 25° Sistema de gestion

El sistema de gestidon se establecera en el inexcusable Proyecto de Actuacion, segun
lo establecido en el art. 241 del RUCYL.

Art. 26° Plazos para el cumplimiento de deberes

De acuerdo con lo sefialado en el art. 49.1 del RUCyL en el presente Plan Parcial
establece un plazo maximo de 10 afios para el cumplimiento del conjunto de los deberes
urbanisticos.

Art. 27° Parcelaciones urbanisticas

En el Proyecto de Actuacion que se redacte para desarrollar el Plan Parcial, se
deberan indicar como minimo las bases para la reparcelacion de las fincas. Se deberan
respetar las condiciones de parcelaciéon descritas en la ordenanza zonal asighada. No se
podran adjudicar parcelas que no reunan las condiciones de la parcela (superficie,
frente,...) establecida en las zonas de ordenanza. Las parcelaciones urbanisticas
resultantes deben adecuarse a lo indicado en los arts. 309 a 311 del RUCyL.

Art. 28° Licencias y autorizaciones

Se regularan por el procedimiento administrativo vigente, el Titulo IV de la LUCyL y
RUCYyL, “Intervencion en el uso del suelo”, y en el art. 15 de la Normativa Urbanistica de las
Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte “Condiciones generales
del otorgamiento de licencias”.

Art. 29° Usos y construcciones fuera de ordenacién o incompatibles

No existe constancia de usos o construcciones que hayan sido declaradas fuera de
ordenacion o se consideren incompatibles con el desarrollo urbanistico del sector.
Art. 30° Normas generales de edificaciéon

Las zonas de ordenanza que se incluyen en el presente documento regularan las
condiciones de edificacion, ademas de lo indicado en las N.N.U.U. de Pefiaranda de
Bracamonte de aplicacion complementaria y subsidiaria.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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Art. 31° Normas generales de los usos

Las zonas de ordenanza de zona del presente documento regulan las condiciones
de los usos, ademas de lo indicado en las N.N.U.U. de Pefiaranda de Bracamonte de
aplicaciéon complementaria y subsidiaria.

T.V ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Cap. 1 Disposiciones Generales

a) Objeto

El art. 136 del Reglamento de Urbanismo de Castila y Ledn, regula las
determinaciones que deben contener los Planes Parciales, estableciendo que entre los
documentos que integran estos instrumentos de desarrollo se encuentra el estudio
econdmico, cuyo objeto es:

El estudio econdmico, que debe recoger las determinaciones del Plan Parcial sobre
programacion y financiacion de sus objetivos y propuestas, incluyendo un informe de
sostenibilidad econémica, que ponderara en particular el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

La previsibn econdmica, al igual que la programaciéon temporal que se describe a
continuacion, tiene un caracter indicativo que en ningln caso sera vinculante, quedando
sujeta su confirmaciéon a la fecha de inicio y proceso de ejecucién de las obras de
urbanizaciéon. En ello repercutiran I6gicamente los posibles aumentos de precios de
materiales y mano de obra.

En resumen se trata de establecer de forma aproximada un desarrollo temporal de
las obras con el fin de controlar la duracién del las mismas y la recepcion de los suelos
dotacionales publicos, asi como de los servicios urbanisticos proyectados; previamente a
la ocupacion de los terrenos para edificacion.

b) Aspectos a considerar en la programacion

En la programaciéon temporal del desarrollo urbanistico resultante de la aplicaciéon de
las determinaciones del presente documento, se distinguen tres fases:

- La elaboraciéon y aprobacion de los documentos de gestion urbanistica.

- La contratacion y ejecucion de la obra urbanizadora, en las fases que se
consideren.

- Las obras de edificacion, previa obtencidn de las licencias, de ejecucion
simultdnea o no a la obra de urbanizacion.

Asimismo, estas fases estaran condicionadas por varios factores, como son los plazos
y tramitacidn de los procedimientos administrativos y la disponibiidad de los agentes
publicos y privados que intervendran en su ejecucion.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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Otro de los condicionantes importantes que afectaran el desarrollo urbanistico
previsto es el sistema de actuacidon que se determine en el Proyecto de Actuacion,
cualquiera de entre los recogidos en la legislacion vigente. Por Ultimo, otro factor
significativo que incide en el desarrollo urbanistico es el numero de Unidades de Actuacién
gue compongan el sector. En nuestro caso se ha planteado 1 unidad de actuacién, que
podra ser modificada en niumero y forma tal y como se establece en el Art. 237 del RUCyL.

Cap. 2 Programacion temporal

a) Planeamiento y gestion

Para la elaboracion y aprobacion de los documentos de planeamiento y gestion
urbanistica, se prevé un calendario considerando que el Proyecto o proyectos de
Actuacién contengan las determinaciones completas sobre urbanizacién, no siendo
necesario tramitar de forma independiente el Proyecto de Urbanizacion. El plazo de
aprobacion del Plan Parcial se estima en seis meses desde su presentacion, considerando
gue para la redaccioén y aprobacioén de los restantes instrumentos de gestidon se requeriran
aproximadamente diez meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

b) Urbanizacién

La contratacién e inicio de las obras de urbanizacién es competencia exclusiva de la
entidad promotora del sector, entendiendo no se podra acometer dichas obras hasta la
aprobacion del Proyecto o proyectos de Actuaciéon. En cuanto a la secuencia temporal
de la obra de urbanizacion, se estima una duracién total de 4 meses, de acuerdo con la
siguiente tabla.

FASE DE URBANIZACION

12 MOVIMIENTO DE TIERRAS,
ENTRONQUE DE REDES Y
TRAZADO/REFUERZO DE
CANALIZACIONES

2 MESES

22 EJECUCION DE RED VIARIA'Y

PAVIMENTACIONES 1 MES

32 TRATAMIENTO DE ZONAS VERDES,

SENALIZACION VIARIA Y OTROS 1 MES

c) Edificacion

Las obras de edificacion se podran iniciar simultAneamente con las propias de
urbanizacién, segin lo expuesto en el art. 214 del RUCyL, “Urbanizacién y construcciéon
simultaneas”. De cualquier modo, para no comprometer los plazos para el desarrollo de las
obras de construccién asi como la puesta en servicio de las edificaciones, las obras de
urbanizacion habran debido alcanzar un alto grado de ejecucion.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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El Ayuntamiento sera, finalmente, la administracion que establecera la posibilidad de
concesion de las licencias de edificacion, marcando para ello las obligaciones y
requerimientos que considere de acuerdo a la legislacion vigente.

d) Conclusiones

- Con la inscripcion registral de las fincas resultantes del Proyecto de Actuacion; los
suelos dotacionales publicos (E.L.P., Equipamientos y parcela destinada a S.U.) y los viales
seran de titularidad publica.

- Con la finalizacion de las obras de urbanizacion y la recepcion de la misma,
entraran en servicio, a todos los efectos, los espacios publicos descritos en el punto
anterior.

Cap. 3 Estudio Econémico

En el art. 198 del RUCyL, “Determinacion de los gastos de urbanizacion”, se establece
lo siguiente:

1.- Son gastos de urbanizaciéon todos los que precise la gestidon urbanistica.

2.- Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse incluidos al menos los
siguientes gastos de ejecucion material de la urbanizacion:

a) La ejecucion o regularizacion de las vias publicas previstas en el planeamiento
urbanistico (entendiéndose incluidas las actuaciones que especificamente se
definen en el articulo 198 del RUCyL).

b) La ejecucion, ampliacion o conclusidon de los servicios urbanos que se prevean
en el planeamiento urbanistico o en la legislacion sectorial (al menos, los que
especificamente se definen en el articulo 198 del RUCyL), incluyendo conexion
con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto, con los servicios
urbanos municipales.

C) La ejecucidon o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el
planeamiento urbanistico (incluyendo los puntos que especificamente se
definen en el articulo 198 del RUCyL)

3 - Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse incluidos los siguientes gastos
complementarios de la ejecucion material de la urbanizacion:

a) La elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, asi
como los demas gastos asociados a la gestion urbanistica, segun la relacion que
se contiene en el articulo (gastos de constitucion y gestion de entidades
urbanisticas colaboradoras, gastos de publicaciones y notificaciones, gastos
derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la Propiedad,
tributos y tasas, y en el sistema de concurrencia, retribucion del urbanizador).

b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan
para, en caso de incompatibiidad con el planeamiento urbanistico o su
ejecucion, extincion de servidumbres y arrendamientos, demolicion de

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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construcciones, instalaciones, plantaciones y otros, cese de actividades, y
ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

c) Conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcién por el
Ayuntamiento.

a) Gastos de ejecucion material de la urbanizaciéon

En la correspondiente tabla resumen que se adjunta, se enumeran la relacion de los
principales capitulos de obra que integran la ejecuciéon material de la urbanizacién. La
relacion de gastos es estimativa e incluye todos los servicios urbanisticos previstos
inicialmente, la ejecucion y conformacion de las vias publicas y el tratamiento de los
espacios libres publicos y mobiliario urbano.

La estimacion de costes de ejecucion material de la urbanizacion se establece en:
1.090.000 €.

A ello se deben afiadir los conceptos de gastos generales y beneficio industrial mas
el IVA correspondiente.

b) Gastos complementarios de la ejecucién material de la urbanizaciéon

Los gastos indirectos complementarios de la urbanizacién son los derivados de la
elaboracién de los instrumentos de gestion, que deberan ser redactados por técnico
competente y estaran sujetos a los honorarios convenidos por las partes, incrementados
por el correspondiente IVA.

En el momento de la redacciéon del presente Plan Parcial no se han redactado
ninguno de los otros instrumentos de gestion urbanistica (Proyecto/s de Reparcelacion y de
Urbanizacion), por lo que se estima para su realizacion un porcentaje sobre la cuantia
presupuesto de ejecucion material, considerandose incluidos los otros conceptos indirectos
gue se mencionan en el punto 3 del art. 198 del RUCyL.

La estimacién de gastos complementarios de la ejecucién material se establece
en: 200.000 Euros. A ello se debe afiadir el IVA correspondiente.

c) Indemnizaciones a propietarios y arrendatarios

En el presente caso, no hay prevision de realizar indemnizaciones por demolicion de
construcciones, instalaciones, plantaciones u obras de urbanizacién, ni por extinciéon de
servidumbres o arrendamientos.

Por lo tanto el coste estimado de indemnizaciones a propietarios y arrendatarios se
establece en 0 euros.

d) Conservacion y mantenimiento de la urbanizacion

La previsidon es que concluida la urbanizacién, en el breve periodo estimado para su
ejecucion material y conforme al proyecto aprobado, la misma se reciba por parte del

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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Ayuntamiento. Por lo tanto, no se hace una reserva especial de costes para conservacion
y mantenimiento de la urbanizacion.

Asimismo se sobreentiende que cualquier defecto o incidencia que se manifieste en
la urbanizacién, dentro del plazo fijado para garantia de la misma, serad asumido, en lo que
corresponda, por la empresa adjudicataria de las obras; con independencia de la fianza
que constituya la garantia de urbanizacién, que segun la legislacién vigente debe cubrir
dichas contingencias.

Por lo tanto el coste estimado de conservaciéon y mantenimiento de la urbanizacion
se establece en: 0 Euros.

e) Repercusion de la urbanizacion

En resumen de lo manifestado, a continuacidn se enumeran los valores mas
importantes de la obra de urbanizacion, siendo éstos los que normalmente se consideran
para establecer la repercusion econémica de las obras de urbanizacion:

PARAMETRO DE
P.E.M. CON.Y
REFERENCIA GASTOS INDEM.
DE MANT. TOTAL (A+B)
(Sup., COMPLEM. (B)
URBANIZ. (A) URBAN.
EDIFICABILIDAD)
COSTES SIN IVA 1.090.000,00 € 200.000,00 € 0€ 21.800,00 € 1.290.000,00 €
Repercusion
sobre suelo 65.376,00 m2 16,67 €/m2 3,06 €/m2 0€/m2 0,33 €/m2 19,73 €/m2
bruto
Repercusion
s/suelo neto 51.943,40 m2 20,98 €/m2 3,85 €/m? oe/mz | 042€/m2 24,83 €/m?
(sin viales/
playa aparc.)
Repercusion
s/suelo 42.811,61 m? 25,46 €£/m? 4,67 €/m2 0 &/m? 0,51 €/m? 30,13 €/m?
privativo neto
Repercusion
sobre 29.419,00 m?c | 37,05 €/m2c 6,80 €/m2c | 0€/mec | 074€/mc | 43,85€/mc
edificabilidad
lucrativa

f)  Financiacion de la urbanizacion

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

En el momento de la redaccion del presente Plan Parcial no se tienen datos del
modo en que afrontaran los propietarios del sector los gastos derivados de las obras de
urbanizacion, por los que se considera es que se distribuyan cuotas de urbanizacion entre
los distintos propietarios, proporcionales a las parcelas y terrenos aportados.

En todo caso, la financiacidon de las obras se ajustara a las necesidades que se
presenten a medida que se vayan ejecutando las distintas fases previstas.
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Cap. 4 Informe de sostenibilidad econdmica

Segun lo sefialado en la Ley Estatal del Suelo 8/2007 de 28 de mayo, en su art. 15.4,y
en el art. 136 del RUCyL; se “ponderara en particular el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacibn y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacidon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Este documento se incorpora para poder fijar las bases de un desarrollo sostenible,
teniendo como principal objetivo el crecimiento compacto, evitando un crecimiento
basado en el desorden o la dispersion, o que sin duda provocaria una ineficiencia
econdmica, motivada por los altos costes de la construccion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias para la actuacion urbana, que resultaria en un incremento en
la prestacion de los servicios.

El objetivo del Informe de Sostenibiidad Econdédmica es, ademas de analizar el
impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas, evaluar la adecuacién del suelo
resultante con destino a usos productivos.

a) Impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas

En este aspecto, el objetivo es analizar que Haciendas Publicas resultan afectadas
por la actuacion, incluyendo una relacion de las nuevas infraestructuras a construir, as
como el modo en que se afectan las infraestructuras existentes; contemplando los ingresos
gue obtendra la Administracion como resultado de la nueva ordenacion.

Una intervencion urbanistica puede dividirse en varias etapas diferentes, que se
integran dentro de la ejecucién de cualquier actuacion de planeamiento. Estas etapas
son, la redaccioén de los documentos técnicos y ejecucién de las obras, y el mantenimiento
posterior de las infraestructuras.

En la fase de redaccién de documentos técnicos y ejecucion de las obras, es el
agente promotor privado quien sufraga los costes de los documentos y la financiacién de
la ejecucion de las obras hasta su finalizacidn y posterior recepcion.

Durante la ejecucion de las obras, siendo el sector de iniciativa privada, el coste a
sufragar por parte del Ayuntamiento en relacion al resto es minimo, ya que tan soélo es
propietario del 6,030 % de la superficie total del sector. El otro propietario posee el 93,970 %
asumiendo el resto de los costes de urbanizacion.

Por Ultimo, es en la fase de mantenimiento de las infraestructuras ejecutadas, donde
la Administracion se convierte en el agente encargado de costear los gastos originados
por el funcionamiento y buen estado de las mismas a lo largo del tiempo.

En este aspecto concreto es en donde la administracién actuante (Ayuntamiento)
intervendra en los gastos derivados del mantenimiento de las nuevas infraestructuras
ejecutadas en el sector, que seran:

- Evacuacioén de aguas

- Abastecimiento de aguas

- Mantenimiento de la red viaria

- Alumbrado publico

- Limpieza y recogida de residuos

- Atencion de jardines y areas de equipamientos publicos

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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Ademas, se da por hecho que, al estar incluido el desarrollo del sector dentro de los
objetivos generales fijados por las N.N.U.U. se asume que el desarrollo del conjunto del
suelo urbanizable propuesto se ha considerado sostenible econémicamente, toda vez que
la Hacienda Publica, al incorporar a su patrimonio la urbanizacién con sus infraestructuras y
servicios, determinara en sus previsiones presupuestarias anuales los recursos necesarios
para hacer frente al correcto funcionamiento de los mismos, como actualmente se hace
con el resto del suelo urbano consolidado que integra el nacleo.

Las actuaciones previstas en el sector, que responden a las directrices generales
establecidas en las N.N.U.U., implicaran un crecimiento del ambito municipal y redundara
en la generacidon de riqueza en el ndcleo. Por ello la viabiidad de los diversos
emprendimientos urbanisticos contemplados en el planeamiento, dependera del
necesario equilibrio entre gastos (resultado del mantenimiento de las nuevas
infraestructuras y servicios que debera atender el Ayuntamiento) e ingresos (mediante
impuestos y tasas que las actividades alli ubicadas generen.

Por otro lado, el desarrollo del sector permitirA al Ayuntamiento incrementar sus
dotaciones urbanisticas (Suelo para Equipamientos y Espacios Libres publicos), ademas del
aprovechamiento urbanistico correspondiente a los terrenos aportados.

La principal fuente de ingresos derivado del desarrollo del sector sera por la
recaudacion del IBl de las edificaciones existentes y futuras.

En base a ello, y teniendo en cuenta la edificabilidad permitida, el médulo catastral
medio de la base liquidable para un uso industrial y el tipo impositivo, tendremos la
siguiente generacion de ingresos anual:

Aprovechamiento Modulo Tipo Total INGRESOS (1.B.1.)
lucrativo
29.419 m2c 212,65 €/m2c 0,26 % 16.265 €

Los ingresos que en la actualidad se estan generando en la parcela sobre la que se
asienta el sector en concepto de I.B.l. son muy bajos al no poseer bienes inmuebles por lo
que la nueva urbanizacion aumentara de una manera importante los ingresos en las arcas
publicas.

La materializacion de las nuevas edificaciones en las parcelas privadas generara
nuevos ingresos por conceptos de licencias de obras y tasas por prestacidon de servicios
varios relacionados con éstas.

El Ayuntamiento ser& la administracidn, una vez recibida la urbanizacién, encargada
de la conservacion y el mantenimiento de la misma y de las redes de infraestructuras. Se
ha estimado un coste anual por dicho concepto del 2% del coste de ejecucidon material
de la urbanizacion.

Coste Urbanizacion Coste Total GASTOS
(Conservacion urb. e infraestructuras)

1.090.000 € 2% 21.800 €

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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Por lo tanto, y en vista de las cifras resultantes, se considera asumible el impacto que
la actuacion prevista tendra sobre la Hacienda Publica, toda vez que los ingresos que
genere serviran para compensar los costes de mantenimiento y prestacion de los servicios
basicos necesarios que demanda su implantacién, generando ademas ingresos para las
arcas municipales.

b) Adecuacién del suelo resultante con destino a usos productivos

Otro de los aspectos a tener en cuenta en el Informe de Sostenibilidad Econdmica es
definir no solo la repercusion de las actuaciones previstas sobre la Hacienda Publica, sino
también que los cambios en los usos productivos del suelo sean los adecuados para la
futura estructuracion de las necesidades del Ayuntamiento.

Entendiendo que el uso productivo de un terreno es el derecho que asiste a sus
propietarios para utilizar el mismo de forma continuada, realizando en el mismo las
actividades para las que dicho terreno es adecuado.

En el caso de los terrenos resultantes de la ordenacion del sector industrial UBZ I3 las
actividades y usos para los que esta planteado su desarrollo son mayoritariamente ya
existentes, por lo que lejos de suponer una distorsiéon o fuerte cambio de uso supone una
adecuacion de la ordenacidon urbanistica a la realidad productiva, mejorando la
integracion de usos que se han ido consolidando en el tiempo en la periferia del nicleo
consolidado.

ANEXO -Tabla resumen

URBANIZACION

EJECUCION CAPITULO

MATERIAL
VIALES, APARCAMIENTOS
EngZﬁASlENTos, SULY 22.564,39 m? 15,51 €/m? 350.000,00 €
E.L.P.
RED DE SANEAMIENTO 780,00 m. 294,87 €/m. 230.000,00 €
RED DE ABASTECIMIENTO 500,00 m. 160,00 €/m. 80.000,00 €
Eﬂ? 5 EB[T)'STR'BUCC'ON 65.376,00 m. 3,82 €/m2. 250.000,00 €
ALUMBRADO 500,00 m. 140,00 €/m. 70.000,00 €
TRIEL[I)E(E)CE)MUNICACIONES 500,00 m. 80,00 €/ m. 40.000,00 €
E?S%i?bsgi'fucc'o'\' 500,00 m. 60,00 €/m. 30.000,00 €
SENALIZACION 5.000,00 €
JARDINERIA 4.554,49 m? 2,19 €/m. 10.000,00 €
MOBILIARIO URBANO 3.000,00 €
VARIOS 5.000,00 €
CONTROL DE CALIDAD 2.000,00 €
GESTION DE RESIDUOS 5.000,00 €
SEGURIDAD Y SALUD 10.000,00 €
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PRESUPUESTO EJECUCION 1.090.000,00 €

MATERIAL
GASTOS GENERALES (13%) 141.700,00 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 65.400,00 €
SUBTOTAL 1.297.100,00 €
IVA (21%) 272.391,00 €
TOTAL 1.569.491,00 €

GASTOS
COMPLEMENTARIOS

PLAN PARCIAL Y

DOCUMENTO AMBIENTAL 43.000,00 €

PROYECTO DE
REPARCELACION 25.000,00 €

PROYECTO DE

URBANIZACION 60.000,00 €

DIRECCION DE OBRA

o 25.000,00 €
(Proyecto de Urbanizacion)

COORDINACION/ES DE
SEGURIDAD Y SALUD

(Proyecto de
Urbanizacion)

22.000,00 €

GESTION DE LA

ACTUACION

- Gestiones con
propietarios y
administraciones
intervinientes

- Elaboraciéon de
Estatutos de la Junta 25.000,00 €
de Compensacion

- Gestiones Junta de
Compensacion

- Gestiones con Notaria y
Registro de la Propiedad

- Cédulas urbanisticas
- Gastos administrativos

SUBTOTAL 200.000,00 €
IVA (21%) 42.000,00 €
TOTAL 242.000,00 €

En Pefiaranda de Bracamonte, marzo 2020.

Fdo: Javier DE LA PARTE GARCIA
Arquitecto, colegiado n° 3592 del COAL.
Nirosa Ingenieria, S.A.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

1206.03 | P.P. | DN-NU | Pag. 25 de 25



PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)
Documento de Aprobacion Definitiva. Marzo 2020

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-I13”

nirosa

"
N

F
I

i}

ANEJO 1: FICHA CATASTRAL

ZaWOQ9) zayoues 0pagoy ‘( "OlB}aI09SADIA |3 "0p4
0202/60/6Z Y29} 9p OpJande nNs us owsiueqln A ajusiquy OIpaj\ ap |elo}lIa] ugisiwo) e| Jod

SEpE|eUas SeIouaIolap Se| ap uoloeuesgns e| ejodiodul @ ‘0Z0Z/S0/8Z BY29) ud ojusiwejuniy
8)so ap oudld |8 Jod JINIINTYNOISIAOHC opeqoide any ojuswnoop sjussaid |3 1¥IONIDITIA



eyeiboiply —

spian BUDZ AW ———
selaoe A oueligoly ——
sauoanysuos ap W] ——
Bjadled 8p sl ———
BUEZUBY 8P Sl e

910z ep aJquia1oIg 2P 6 ' SSWIBIA 685Y.13 0€ 0SNH "W'L'N Sepeuspioo]) Q00'9LE

*03s e| ap ,sop1bajoid ou Sa|BISEIED SOJEP B 05320,
2P SaAel] e SOpeJyLUIsA Jas uapand sojep sns oiad ‘|RJISEIED UQIDEIILBD BUN S8 OU OJUSWNI0P 3153

it T

* 0s00c

008'51E 009" !

o00'gle oov'SLE

;.“_ i

16L°0LL €0 OUBDI8S OJpeIgeT 0 JOgeT] -9 2
St6Z0L z0 oue2as olpelge] o JogeT] -9 n
LIV'6 L0  ouedas olpeiqeT] 0 JogeT] -9

W smyedng dl oAlng a0 ejealedgng

|
|
|
|
|
|
|

OAILTND

LLL'ETE w2

- ]

YONIZ 30 OdIL T ¥1S0dvd YolI3vas Si0i2834ns

W YOINMLSNOD 310IJ63dNs

[VONYNVIVS] 3LNOINYOVHE 30 VAONVYEVNId "SO¥IND3Y SOT

6% el991ed 205 Ouobijod

NOIDYNLIS

TVELSYLYI V1304Vd

000000°001

NQIOYdIDILEYd 30 3INIIDIH30D

ouelby L

TIWdIONIEd 05N

NQIOONELSNOD ONY

[vONVINVTVS] SLINONVOVHE 30 VANVHVNI "SO¥INDTY SO

—

6% B|991ed Z0g ouobijod

NOIOYZITYIOT

0009/} -3 <0_n_<m0 NOIOVINHOANI

3183NIANNI N318 30 STVYLSYLYD SOLYA 30
VOIYd9 A VALLAI4OS3A YLINSNOD

3183NINNI T30 SOAILAIIOSAA SOLVA

OYLSY.LYD 1Ed

TWUINID NOIDDUID NOI
0202/60/62 BYd8} 8p OpJanoe NS us owsiuey Aeattic w.

SEpE[eUSS SEIoUBIoIep Se| 8p UQIDBUBSgNS g 2100 .!.i.

0158 8P 0USId 4éREANAN TYNOISIAONd Opeqoide™an; OTeWNoop e1Usseid (3 ION
OQaVL153 30 YHY.L1I3¥035

e




PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)
Documento de Aprobacion Definitiva. Marzo 2020

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL “UBZ-I13”

ANEJO 2: NOTAS SIMPLES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

{mam) M 3185693
_- 1 =l
- - NOTA SIMPLE INFORMATIVA
3 | H
% 4  Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
”‘.u,kkbr"r""‘ Ax Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya gue sélo la
% fa Propied®

Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seglin dispone el

_ art, 225 de la Ley Hipotecaria.

Sol
SOL

Mun

Nat

Via
Par
Sup
Par
Lin
Nor
Sur
Est

REGISTRO DE LA PROPIEDAD PENARANDA DE BRACAMONTE

icitante: Can CESAR SERNA SANCHEZ con N.I.F. 07771965N
ICITUD: 2744

-~-DATOS DE LA FINCAB8375 --

icipio: FENARANDA DE BREACAMONTE
Finca: 8375
IDUFIR:37005000288476

uraleza de la finca: OTRAS NATURALEZAS RUSTICAS

—————————————————— LOCALIZACION -------=-—--—ucooo

Pablica: COLONIA DE LOS REGUEROS

aje: RUSTICA

erficie del Terreno: cuarenta areas

cela: 48 Peligono: 0

deros:

te, EN LINEA DE 134 METROS CON 50 DECIMETROS CUADRADOS

» EN LINEA DE 136,70 DECIMETRCS CUADRADOS CON RESTO FINCA MATRIZ
e, EN LINEA DE 2% METROS CON 50 DECIMETROS CUALDRADOS, CON RESTO FINCA MA

Ceste, CAMINO DE RONDA
—————————————————————— DESCRIPCICON DE LA FINCA: ——————————-—mmmmeem
PARCELA DE TERRENO AL SITIC DE LOS REGUEROS, DE 4000 METROS CUADRADOS
2.8
(%3
o g o
385
L,s == T TP UL ARESZS D E L A EIL NCA —
TIO
« Q@
NOMERE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
= O
Zz37%
AYYNTAMIENTO PENARANDA DE BRACAMONTE 237248008 1958 102 20 1
180, H00000% del pleno dominio por titulc de otros.
55 ¢
0w O
Sgg
(ORI}
x 8¢
oS ®
o LY :
BIDE e ee e e Cargas de la finca --—----—-==--c—meaa--
8530
o N
NG§§§§§C3I933 registradas
S o<S
Doﬁgygétos Pendientes de despacho:
NOSka§ rdocumentos pendientes de despacho
2RE0
T W CBSERVACIONES —===mmmmmmmm— e mmm
Logo
stk g
Lal &¥p2esada finca se halla inscrita en el Tomo: 1958 Likro: 102 Felia: 20
= D .o -
Ingcgrégcion: 1
ZERZ
wgOm . -
PEE%?%%DA DE BRACAMONTE, DIECINUEVE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS antes de
lafspebtura del diario.




Papel especial distribuido por el Colegio de Regisiradores.

, Q00
D Q000

%
= [~
$ % IV M 5612632
2 | s NOTA SMLE ]NFORMAT A o
- L I"-_llllul -
] TEMTORE wmr o
o =
S — 3 o J
'-‘% == @c? Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
OO i ¥ N o 2 &
Wi " nd‘,n-\‘ Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, va que solo la
~ '8 Frop® Certificacion acredita, en perjuicio de tercero. la libertad o gravamen de los bienes inmuchles, segin dispone ¢l

_ art. 225 de la Ley Hipolecaria.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

REGISTRO DE LA PROPIEDAD PENARANDA DE BRACAMONTE

Solicitante: Don CESAR SERNA SANCHEZ con NI:E 07771965N
SOLICITUD: 1178

=D ATOS D E LA FINCA 4690 --

Municipio: PENARANDA DE BRACAMONTE
Finca: 4690
IDUFIR:37005000255041

Naturaleza de la finca: OTRAS NATURARLEZAS RUSTICAS

Via Publica: COLONIA LOS REGUEROS

Cédigeo Postal: 37300

Superficie del Terrenc: veintiuna hectareas setenta y dos &reas cincuenta y una
centiareas

Parcela: 49 Poligono: 0

Linderos:

Norte, DULCAZ, S.L. 47, AYUNTAMIENTO DE FENARANDA 48 CARRETERA DE VILLACASTIN Y
PARCELA PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTOC

Sur, CAMINO DEL GRULLERO, SEGUNDD SANTANA NUNEZ Y MARIANA SANTANA GONZALEZ,
FINCA 50

Este, FINCA SEGREGADA DE CONTRERAS S.R.L. Y AYUNTAMIENTO DE PENARANDA

Qeste, CAMINQO DE RONDA

= TITULARES C E L A FINCA ==

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIQO ALTA

n

REDONDO PENA MARIA LUISA 004581812X 1735 65 B B 2
100,000000% del pleno dominio.
por tituleo de otros

§

NO hay cargas reglstradas
Documentos Pendientes de despacho:
NO hay documentos pendientes de despacho
—————————————————— UBSERVACTONES —=e=mslaios il

La expresada finca se halla inscrita en el Tomo: 1735 Libro: 65 Folio: 11
Inscripcion: 3

PENARANDA DE BRACBMONTE, VEINTICUATRO DE MAYO DEL ANC DOS MIL DIECIOCHO antes de
la apertura del diarioc.




DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas

por la Comisioén Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

NOTA: Conforme a la Instruccion de la Direccidn General de los Registros y del
Notariade de diecisiete de Febrerc de 1998, se prohibe la incorporacidén de los
datos gue constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
infoermaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informaciodn.

Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solecitud los datos personales contemplados en el mismo han sido incorporados a
los libros de este Registro yv a los ficheros que se llevan en base a dichos
libros, cuyo responsable es el Registrader. En cuanto resulte compatible con la
legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacidn, cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley
Organica 15/1999 de 14 de diciembre pudiendo ejercitarle dirigiendo un escrito
a la direccion del Registro.




DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

1 nirosa

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL *“UBZ-13”
EN PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)
Documento de Aprobacion Definitiva. Marzo 2020

INDICE DE PLANOS
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SITUACION E.1:50.000

Javier DE LA PARTE GARCIA
Arquitecto
Colegiado n° 3592
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DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Javier DE LA PARTE GARCIA

Arquitecto
Colegiado n° 3592

TOPOGRAFIA DEL SECTOR UBZ 13 £1:1000
SUPERFICIE 65.376 m2.
LEYENDA TOPOGRAFIA LEYENDA TOPOGRAFIA
SIMBOLO DESCRIPCION SIMBOLO DESCRIPCION
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Javier DE LA PARTE GARCIA
Arquitecto
Colegiado n° 3592

N

5376m2.\

y X L N, S % LSS s T S N \ NI | Te SUELO URBANO

SUELO URBANO CONSOLIDADO
MANZANAS CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INDUSTRIAL

SUELO URBANIZABLE

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE | - : e . I B | EEEE
SECTOR USOP. SUPNETA SUP.SSGG SUPTOTAL DB+ N°VN.+ DB- N°VIV.- DN. LEB. SUP.CONS. LEN. [ §10.99 | : . ' Lt ’ 1| SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL
R Residencial 84773 11616 96389 20 193 15 145 23 03 28917 0,34 ' ' ' - . ' '
R2 Residencial 31859 4365 36224 20 72 15 54 23 03 10867 0,34 . J _ | _ —
R3 Residencial 28293 3877 32170 20 64 15 48 23 03 9651 03438 / - | W TS s SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL
R4 Residencial 57539 7884 65423 20 131 15 98 23 03 19627 0,34 f / . . \ _—
R5 Residencial 40436 5541 45977 20 92 15 69 23 03 13793 0,34 _ : . Te : ) T R |
R6 Residencial 34837 4774 39611 20 79 15 59 23 03 11883 0,34 / . | oo SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
R7 Residencial 19211 2632 21843 20 44 15 33 23 03 6553 0,34 at1 10 | I -
R8 Residencial 24416 3346 27762 20 56 15 42 23 03 8329 0,34 / oo o - ) 914.42 P ;
R9 Residencial 55271 7574 62845 20 126 15 94 23 03 18854 034 . 01288 | _— .- | SUELO RUSTICO (AMBITOS DE PLAN ESPECIAL)
R10 Residencial 48738 6678 55416 20 111 15 83 23 03 16625 0,34
1 Industrial 129315 129315 0 0 0 045 58192 0,45 ASENTAMIENTO IRREGULAR CON USOS RESIDENCIALES
[ Industrial 64043 64043 0 0 0 045 28819 0,45 " .
<] Industrial 65376 65376 0 0 0 045 29419 045 Extracto del plono: ORDENACION GENERAL-2
15 Industrial 92473 92473 0 0 0 045 41613 045 A . I\ ASENTAMIENTO IRREGULAR CON USOS INDUSTRIALES
7 Industrial 93749 8718 102467 0 0 0 045 46110 0,49 CLASIFICACION DE SUELO: P ” ‘
TOTALES 870320 67005 937334 967 642 261528 DESARROLLO RELACIONADO CON EL NUCLEO URBANO
(Plano 0G—2 de las N.N.U.U.) £ 11000
llllllllllllllllllll LIMITE DEL SUELO URBANO DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacidn de las deficiencias sefialadas
la Comisién Termritorial de Medio Ambiente y Urbani do de fecha 29/09/2020
---------------- e UMITE SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO e amaner . o it Sy o s o bk
LIMITE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO
- > 1:1000 PHO3 PLAN-1206.01 MARZO 2020 Pl-03
e ¢ ¢ e — LIMITE AMBITO DE SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR ) o _ URBANIZABLE INDUSTRIAL "UBZ-I3 .
DULCA, S. L. ‘ n!glg..sma PENARANDA DE BRA(;AMONTE (Salamanca) 9—:—]'0 — PLANEAMIENTO VIGENTE N.C. DIBUJADO | coMPROBADO | HOJA 3
(APROBACION DEFINITIVA) 3/1206 IPG. JPG. S

| H G | F | E | D | C | B A
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Extracto del plano: "ORDENACIÓN GENERAL-2 CLASIFICACIÓN DE SUELO:  DESARROLLO RELACIONADO CON EL NÚCLEO URBANO"  (Plano OG-2 de las N.N.U.U.)
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PARCELA MATRIZ SOBRE LA
QUE SE ASIENTA EL SECTOR
BASE CATASTRAL ________£.1:2500

23030

s

PARCELA 49, POLIGONO 502
5 2 =
sup: 223.777 m 10049

!

PARCELA AFECTADA POR EL DESARROLLO DEL SECTOR UBZ-13
NOTA: el sector no abarca toda la parcela (la denominaremos parcela matriz) sino parte de ella. En esta
tabla se refleja la relacion de propietarios de la parcela matriz en la que se inserta el sector y la cantidad
de superficie que poseen de la misma cada uno de ellos.

-

BRACAMONTE

parte del Propietario 1 4.000 m?
] Ayuntamiento '
PARCERLE\F ‘g,A;C\)SLT'(RﬁNO 502 SUPERFICIE TOTAL DE A )
. . 2 2 '
37248A502000490000YK PARCELA:223.777'm parte del Propietario 2 e e ol rocion

en la nota simple obtenida del registro de
la propiedad)

(Maria Luisa Redondo Pena)

Javier DE LA PARTE GARCIA

Arquitecto
Colegiado n° 3592

PARTICIPACION SOBRE EL SECTOR UBZ-I3 DE CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS

Limite del sector | 1 P ,
UBZ-13=65.376 m? ' Espacio aportado _ ' SUPERFICIE PORCENSEABJSEDEELF;/;ETT&PAQON
por el Propietario 2 3
al sector=61.433,53
m2

PROPIETARIO 1
(Ayuntamiento)

PROPIETARIO 2
- (Maria Luisa Redondo Pena) 61.433,53 m* 73970 %

3.942,47 m? 6,030 %

LIMITE DE SECTOR 65.376 m? 100 %

NOTA:

COMO SE PUEDE OBSERVAR NO TODA LA
SUPERFICIE QUE EL AYUNTAMIENTO POSEE DENTRO

DE LA PARCELA MATRIZ ESTA INSERTA EN EL

SECTOR.
i : = S _ DE LOS 4.000 METROS QUE EL AYTO. POSEE
- ] M s T rTT—— 229, ke b Ui e PUCIO O 1l o FUERA DEL SECTOR (VER PLANO). ESTO SE DEBE A
Limite de parcela | g | por el Prciple’rqno ! | —— incluido, £ R LA TRASPOSICION EXACTA DE LA PARTE QUE EL
matriz (catastro) , AT ) - al SeCTor=3.742.27 | s—— propiedad del _ AYUNTAMIENTO POSEE SOBRE LA PARCELA MATRIZ
BT | R S . . D = Y| m? - Probietario 1= : SEGUN NOTA SIMPLE Y A QUE EL LIMITE DEL
& - | L e g ol 3 [ b ! _ SECTOR UBZ-13 NO COINCIDE EXACTAMENTE CON
| " " | | 157,53 m ' ‘ EL LIMITE DE PARCELA SINO QUE ESTA

SENSIBLEMENTE RETRANQUEADO DE LA MISMA.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

IMPLANTACION DEL SECTOR SOBRE PARCELA MATRIZ Y

PARTICIPACIONES DE LOS DIFERENTES PROPIETARIOS SOBRE EL PROVOTOR PROVECTO CAA TGRS oEoACon REreRenCn e PG
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO 1000 anerronnsol  MARZO 2020 i
MISMO. ———F.1.1.000 DULCA.S. L “ Nirosa | . URBANIZABLEINDUSTRIAL "UBZ-i3" et | PARCELAS APORTADAS-ESTRUCTURA DE LA PI-04
ren T sanemenmosess [P ENARANDA DE BRA(;AMONTE (Salamanca) PROPIEDAD N.C. DIBUJADO  |COMPROBADO | HOJA é
(APROBACION DEFINITIVA) 4/1206 IPG. IPG. — 3

M | L K J | H G | F | E | D | C | B A



AutoCAD SHX Text
CAMINO DE LAS VERÓNICAS  

AutoCAD SHX Text
IMPLANTACION DEL SECTOR SOBRE PARCELA MATRIZ Y PARTICIPACIONES DE LOS DIFERENTES  PROPIETARIOS SOBRE EL MISMO.

AutoCAD SHX Text
E.1:1.000

AutoCAD SHX Text
PARCELA MATRIZ SOBRE LA QUE SE ASIENTA EL SECTOR BASE CATASTRAL 

AutoCAD SHX Text
E.1:2.500

montse
Imagen colocada


| L K G | F E D | C | B
[
10 - 10
— ENTRONQUE DE SANEAMIENTO —5
—_— ——
o o o o o o _ e o o o o o o o o o o o o o — —
I
- = f
— SANEAMIENTO — | —
= |
TUBERIA DE SANEAMIENTO EXISTENTE
ENTRONQUE TUBERIA AGUAS PLUVIALES / RESIDUALES ,
9 9
Q POZO DE REGISTRO |
I
| 1
ABASTECIMIENTO (ﬁ
| -~
RED EXISTENTE | JS
| EQ 1
LLAVE DE PASO (ACOMETIDA) """"
TUBERIA POLIETILENO — / 8
|
ELECTRICIDAD :
% I
o LINEA ELECTRICA EXISTENTE — I
| N
CANALIZACION SUBTERRANEA ELECTRICA BAJO TUBO @160 mm U I I
N | o,
ARQUETA DE RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA : | — |
O o Ly ’
| 1
TRANSFORMADOR - I — :
Q = .
——
— N
ge, = : L
| . | /— - : j> |
O 5 <
TELECOMUNICACIONES . - =
: = O
ACOMETIDA DE ELECTRICA H O
LINEA DE 2 CONDUCTOS 2110 mm : m
n — 6
a 2>
ARQUETA DE DISTRIBUCION /ACOMETIDA - un H
n <
: m
| n 0
: O
N pd —
. ——
= O
n (0]
n
: I A/—"_ 5
' N
| : Javier DE LA PARTE GARCIA
Arquitecto
I 7 Colegiado n° 3592
/
' ]
I ’%L |
&
| f 7
> 99
| =}
z 7
| ’ 4
ENTRONQUE DE SANEAMIENTO """" ‘\\
_~ <L
I
I
— | — I
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — - - - - - - I - - - - - -
I —
_ — 1= ~
- > m '/ COMETIDA DE TELECOMUNICACIONES
af /||
I
3
ELP-1 /
(T
¥
d-vf‘m
O T T I : ol —
i
ACOMETIDA DE ABASTECIMIENTO /
i/
B
l DILIGENCIA: El presente /documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
1 ento-en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territoridl de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
/ Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
| 1
PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO
irosa | A pEECTor b o] womm | PLOS
DULCA, S. L. “ 29 [PERARANDA DE BRACAMONTE [Salamanca)| e ACOMETIDAS DE SERVICIOS — — z
(APROBACION DEFINITIVA) 5/1206 TS, IPG. I
L K | | | E | D | C | B A



AutoCAD SHX Text
Línea existente 

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
ENTRONQUE TUBERIA AGUAS PLUVIALES / RESIDUALES

AutoCAD SHX Text
POZO DE REGISTRO

AutoCAD SHX Text
TUBERÍA DE SANEAMIENTO EXISTENTE

AutoCAD SHX Text
LLAVE DE PASO (ACOMETIDA)

AutoCAD SHX Text
TUBERIA POLIETILENO

AutoCAD SHX Text
ABASTECIMIENTO

AutoCAD SHX Text
RED EXISTENTE

AutoCAD SHX Text
CANALIZACIÓN SUBTERRANEA ELÉCTRICA BAJO TUBO ø160 mm

AutoCAD SHX Text
ARQUETA DE RED DE DISTRIBUCIÓN ELÉCTRICA  

AutoCAD SHX Text
ELECTRICIDAD

AutoCAD SHX Text
LÍNEA ELÉCTRICA EXISTENTE

AutoCAD SHX Text
TRANSFORMADOR

AutoCAD SHX Text
SANEAMIENTO

AutoCAD SHX Text
LÍNEA DE 2 CONDUCTOS ø110 mm

AutoCAD SHX Text
ARQUETA DE DISTRIBUCIÓN/ACOMETIDA

AutoCAD SHX Text
TELECOMUNICACIONES

montse
Imagen colocada


10
9
8
7
6

:
4
3
2

]

N—
<
N
L oy
RTm%
< 9%
DI..IO
Ud
< o
|_O..nluU
o< L0
<0 2 g
Ia) o o N NOI
O o g - 3y
ean/_
— -
0] 58
: 2.2 (@)
> %.nw
o 0
O Psﬂ o 1 .
— — 0 c “
m.mc z i
522 s a |3
Q09 o [¢)
Ermd I
£ge
Z°5 Q
o 3 Q
> 3
Lbc o 2 .
Aea N OG
Z°3 e =
Ons Q o 0
955 & |3
[$]
Sg2 O O
o Oam N
o W“m [a'4 o
(de) S ®© <
B .msma < > Q =
— ® .
- S8>o £ T 3|l N
a © >0 Q o .
o5 it Q| —
N 9500 o a
NN s o€
N\ E N
/////// T s o O
/////////// eO.Ih —
////////////// UCb =
////////////////// f.mmC s
///////////////////// c <« S
///////////////////////// meA.a < g
//////////////////////////// = n 0O = N}
/////////////////////////////// eO.m = S
/////////////////////////////////// Qs 8 z =
/////////////////////////////////// moeﬂ L (&) N
//////////////////////////////////// 5SR&=238 o
//////////////////////////////////// 39=49 5 - —
//////////////////////////////////// 8B o2 b= ~
//////////////////////////////////// SosKK = ARG
/////////////////////////////////// > g o J
//////////////////////////////////// 22Fa <L )
/////////////////////////////////// Z b= foga] z
//////////////////////////////////// © 5 <
//////////////////////////////////// PRl
//////////////////////////////////// N o5 EES
//////////////////////////////////// s8ES
//////////////////////////////// SLog >
///////////////////////////////// pll
//////////////////////////////// ] 2 )
///////////////////////////////// N oc 8
//////////////////////////////// ..O.Oe <
///////////////////////////////// N\ A.I.ms
///////////////////////////////// ////// ___ L2998
//////////////////////////////// ////////// oo €L
///////////////////////////////// ////////// °e6> v
//////////////////////////////// ////////// EmO
///////////////////////////////// /////////// SOm
//////////////////////////////// ////////// o= w LLI
///////////////////////////////// Q //////// Ocwm - )
///////////////////////////////// ///'//////// = el
//////////////////////////////// NN ////// =23 L
///////////////////////////////// AN NNSNNNRN AD.d %
//////////////////////////////// ////// AR I
///////////////////////////////// /////// NN N
//////////////////////////////// ///////////
///////////////////////////////// ///////// N\ <
///////////////////////////////// ///////// N\ 1%
//////////////////////////////// /////////0/ Y
///////////////////////////////// ////////// D ﬁv
////////////// ///////////////// ////////// |A
////////////// //////////////// /////////// =N
///////////// Q //////////////// /////////// n
////////////// N //////////////// /////////// w Z
////////////// ///////////////// ////////////
///////////// ///////////////// ////////// A Z <
////////////// ///////////////// ///////////
////////////// //////////////// ///////////- < Z
///////////////////////////////// ///////////
//////////////////////////////// /////////// o L
///////////////////////////////// /////////// R
///////////////////////////////// /////////// xx N
//////////////////////////////// //////////
///////////////////////////////// /////////// Ll D v
//////////////////////////////// //////////
///////////////////////////////// ///////////
//////////////////////////////// /////////// Z
///////////////////////////////// ///////////
///////////////////////////////// //////////// ,O
//////////////////////////////// ////////// Lol
///////////////////////////////// /////////// =
//////////////////////////////// ////////// R C
///////////////////////////////// ///////////
//////////////////////////////// ///////////
///////////////////////////////// ///////////
///////////////////////////////// /////////// z
//////////////////////////////// ////////// - C
///////////////////////////////// /////////// 0O
//////////////////////////////// ////////// O = -
///////////////////////////////// /////////// Q [T
//////////////////////////////// /////////// < =
///////////////////////////////// /////////// 1 —
///////////////////////////////// /////////// z
//////////////////////////////// ////////// _I_I_ 0]
///////////////////////////////// /////////// O
//////////////////////////////// /////////// > Q
///////////////////////////////// /////////// U u
//////////////////////////////// /////////// a
///////////////////////////////// ///////////
///////////////////////////////// ///////////
//////////////////////////////// ///////////F
///////////////////////////////// ///////////
//////////////////////////////// /////////// <
///////////////////////////////// /////////// 08.
//////////////////////////////// /////////// ] -
///////////////////////////////// /////////// o
///////////////////////////////// /////////// el
//////////////////////////////// ////////// Ll “
///////////////////////////////// /////////// e
//////////////////////////////// /////////// D < —
//////////////////////////////// /////////// O ~
/////////////////////////////// = /////////// = =
////////////////////////////// o) /////////// [
/////////////////////////// /////////// <
/////////////////////// 7L ////////// &
//////////////////// 4 7/ ///////////
//////////////// s /////////// M Q)
NN /////////////////// "I I ////////////////////// /O N
////// /////////// < 07
NN /////////// —_— 5
////////// e
//////////////////// AV o O 5
= I /////////// : &
e ////////////////////// —l W
N /////////// L C O -
////////// Av
/////////// —_ e —
/////////// O . o]
/////////// __ -
/////////// N (@)
////////////////////// prm— O &
/////////// 1 (-
/////////// O — O
////////////////////// O oz
/////////// - o (@) Ulnum
/////////// 1 \ T O
/////////// N
////////// e LLI O o
/////////// EBO
/////////// L )
/////////// [a) (%)
/////////// \ - —
/////////// O N -
////////////////////// O v — W [—
/////////// (4p) N (- OATN
/////////// —_ - =z
/////////// ] 1 O — v —
/////////// N LL
/////////// G —_ - > — |
/////////// m (a1 g w
/////////// C L [a)
///////////- o 1 e e SUM
////////// /////////// — oD (0] L A < Z
/////////// Q //////// —/__ L O ~— dr SA_V iz 00O
/////////// ////////// m D A N=< )
///////// ////////// 7 O oz 1 L Q
///// //// U O O LR
NN NN —_ 1 ~ ABBA
NN NN N NN NN [a'4 1 C —_ ~ [an)
NN NN O — — ) (@) AvAE
NN NN ¢ . ZDO
///// AR b —_— v =
/////////// ) — =z a4
/////////// — N d <C <
/////////// LI ) o
/////////// G o [a] la)
/////////// f— (a1 wn > <C
/////////// cC z z
/////////// LLI O v —
///////////////////// e o ) .mlu <D <€
/////////// (%) - e [ e O j o
(%2} ////////////////////// ] © C — O el
/////////// d > <C
/////////// L —_ e b (@)
////////////////////// O ™ . by O & Z
ﬁv C ////////////////////// D m m — — C o Dl_u_._
— /////////// )
G G ////////////////////// N & w =
,O A ////////////////////// A O .O 8 52} a
O//////// NN //////////// ,O V/O p O N—
— _///////// /////////// o= . — -
/////////// —_— —-— ~ =
//////////// ///////////
O/////////////// /////////// ‘v — D . O z
//////////////// /////////// _
E_l_l_//////////////// /////////// N q p
,//////////////// //////////// A
UU//////////////// /////////// C8 17)
//////////////// /////////// — LLI —
//////////////// . LLl
/////////// — [ep—
//////////////// /////////// )
//////////////// = (Vo]
///////////
R//////////////// ///////////
,//////////////// //////////// V C
A //////////////// /////////// = O
//////////////// /////////// -1 — .. - N
//////////////// ///////////
SL//////////////// /////////// L e e —
//////////////// l
///////////
LU //////////////// /////////// ) wn
1 ,//////////////// //////////// “v A e
//////////////// /////////// %) e O
AR //////////////// /////////// (V9] %)
//////////////// /////////// ~— [a'%4 —-—
|T//////////////// /////////// e
//////////////// ¥
///////////
//////////////// /////////// v
L ,//////////////// //////////// —
//////////////// ///////////
— //////////////// ///////////
//////////////// -
///////////
//////////////// ///////////
////////////////
///////////
//////////////// ///////////
E,//////////////// ////////////
//////////////// /////////// L]
D //////////////// ///////////
Ll ////////////////
///////////
//////////////// ///////////
[ ////////////////
////////////
//////////////// ///////////
,//////////////// //////////// .
AT//////////////// /////////// —1 1
//////////////// ///////////
_LL//////////////// //////// NN\ .
Z //////////////// N
J//////////////// /////////// o u
///////////
B//////////////// /////////// -
,//////////////// ////////////
//////////////// /////////// L A
N //////////////// ///////////
//////////////// ///////////
N //////////////// /////////// C
NN //////////////// /////////// et}
NN ///////////////// ///////////
NN ////////////////// //////////// )
N\ ////////////////// /////////// —
N /////////////////// /////////// [a)
/////////////////// ///////////
//////////////////// ///////////
//////////////////// ///////////
///////////////////// /////////// -
///////////////////// ////////////
///////////////////// ///////////
///////////////////// /////////// L [+
//////////////////// /////////// e}
///////////////////// /////////// e
///////////////////// ////////////
///////////////////// /////////// O
////////////////////// //////////// s
///////////////////// ///////////
////////////////////// /////////// [e)
////////////////////
/////////// &
///////////////////// ///////////
//////////////////// //////////// a
///////////////////// ///////////
///////////////////// ////////////
////////////////////// ///////////
///////////////////// ///////////
///////////////////// ///////////
///////////////////// ///////////
///////////////////// ////////////
///////////////////// ///////////
///////////////////// ////////////
///////////////////// ///////////
////////////////////// ///////////
//////////////////// ///////////
////////////////////// ///////////
//////////////////// ////////////
////////////////////// ///////////
///////////////////// ////////////
////////////////////// ///////////
///////////////////// /////////// —_
//////////////////// /////////// R
D ///////////////////// /////////// wn
////////////////////// //////////// e\
N ///////////////////// ///////////
/////////////////////// //////////// N
///////////////////// ///////////
////////////////////// /////////// N
///////////////////// //////////// —
////////////////////// ///////////
//////////////////// //////////// L
////////////////////// ///////////
///////////////////// //////////// o0 n
////////////////////// /////////// N
///////////////////// /////////// 2 o0
//////////////////////
///////////
///////////////////// /////////// ~
///////////////////// /////////// N N
////////////////////// ////////// —
////////////////////// /////////// -
////////////////////// ////////// <t —
////////////////////// //////////
/////////////////////// ///////// . <t
//////////////////////// ///////// N <t 1
////////////////////// //////// .
/////////////////////// /////// <t
/////////////////////// NN
///////////////////////// N\ O
//////////////////////// ~ C 2 >
///////////////////////// N AN AN .
///////////////////////// o~ AN wn
//////////////////////////
////////////////////////// Q N AN
////////////////////////// N .
N ///////////////////////// N -
NN ///////////////////////// O N
N\ //////////////////////// o~ ~ ™ (@) N O
NN //////////////////////// o (0,9
AR //////////////////////// — N <t o N o (@)
NN //////////////////////// s <
N, ////// ///////////////////////// ¢ 5 4 o~ ~ S~ O —_— .
///////// ///////////////////////// 5 ~ 2 (%2) O d
//////// ///////////////////////’ D 4 . 2 4 < ~
////////// ///////////////////// ///// 2 ~ O 4
/////////// ////////////////// ////// . O~ Vo) N N O
////////////// //////////////// /////// (@) L ¥g) (@) . N ~
/////////////// - ///////// //////// N A n N <t O —_—
/////////////////// - N ///////// — o~ D 7,
/////////////////////// ////////// 4 . L Lo o™ N p O
///////////////////////////////////////// <t < O
/////////////////////////////////////// . o~ 0 —_ N
///////////////////////////////////////// Lo 4 3 p5 N
/////////////////////////////////////// 0 —_
///////////////////////////////////////// o~ pl
/////////////////////////////////////// — p
////////////////////////////////////////// — N
///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////// — 00
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////// —_
////////////////////////////////////////// N
/////////////////////////////////////// 0
/////////////////////////////////////// —
//////////////////////////////////////// \ ] N
/////////////////////////////////////// 1
//////////////////////////////////////// —_ LLI o 1
/////////////////////////////////////// o
//////////////////////////////////////// ~—
/////////////////////////////////////// —
/////////////////////////////////////// %) — O
///////////////////////////////////////// Ll
N\ /////////////////////////////////////// V LLI -+
/////////////////////////////////////////// —_ C
/////////////////////////////////////// —_— O o
/////////////////////////////////////////// — Q O
/////////////////////////////////////// = . 1 e
/////////////////////////////////////// — .
/////////////////////////////////////// L LI Ll —
/////////////////////////////////////// f— b —_—
//////////////////////////////////////// (0’4 e —
/////////////////////////////////////// N —_— )
//////////////////////////////////////// . ) [%2) O O
/////////////////////////////////////// LLI w —_— ! O
/////////////////////////////////////// (a8 (0) i +—
/////////////////////////////////////// -~ )
/////////////////////////////////////// ) R O n O
//////////////////////////////////////// L [7s) (0% O
N /////////////////////////////////////// — L — L (%) — -—
/////////////////////////////////////////// e T O d
/////////////////////////////////////// o— C
/////////////////////////////////////////// . o —
//////////////////////////////////////// ([ p O
/////////////////////////////////////// — r O wn
//////////////////////////////////////// — — — -—
/////////////////////////////////////// 1 -—
//////////////////////////////////////// N — O p
/////////////////////////////////////// (- b
/////////////////////////////////////// IT — . p ~— —_— d
//////////////////////////////////////// L ) r
/////////////////////////////////////// B p— OI e nH
//////////////////////////////////////// =) -— D O d O
//////////////////////////////////////// N 72) Q e
//////////////////////////////////////// o— -+
//////////////////////////////////////// LI q wn — = =
////////////////////////////////////////
//////////////////////////////////////// L O O O
/////////////////////////////////////// . . . . O
//////////////////////////////////////// S T - = — A
/////////////////////////////////////// N o . p ®) v O
//////////////////////////////////////// — . d
/////////////////////////////////////// — [¢ = «— A
//////////////////////////////////////// —l = ) C
/////////////////////////////////////// e e N
/////////////////////////////////////// LI Ll . — o
//////////////////////////////////////// d
/////////////////////////////////////// V O (O] (- .
//////////////////////////////////////// O LLI \ wn
//////////////////////////////////////// > ) — p C
//////////////////////////////////////// (V9] v e N O
//////////////////////////////////////// [ . —
//////////////////////////////////////// N | —_ N
///////////////////////////////////////// . (2% e >
//////////////////////////////////////// e > (@] [al)
//////////////////////////////////////// L o %) — > o O
/////////////////////////////////////// wn — 4—
/////////////////////////////////////// D () ) = € O
/////////////////////////////////////// e e v O
/////////////////////////////////////// v (%] A e
//////////////////////////////////////// (0% N [ - >
/////////////////////////////////////// e e
//////////////////////////////////////// e [ -
/////////////////////////////////////// (0% w A e
//////////////////////////////////////// R R
/////////////////////////////////////// o) e w
//////////////////////////////////////// w (%]
//////////////////////////////////////// (0% e
//////////////////////////////////////// [a'4
//////////////////////////////////////// (a4
//////////////////////////////////////// R
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
D ///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
N ///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
///////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////////
////////////////////////////////////////
/////////////////////////////////////
//////////////////////////////////
///////////////////////////////
///////////////////////////
/////////////////////////
////////////////////
/////////////////
///////////////
//////////////
/////////////
///////////
//////////
////////
///////
AN
NN
AN



AutoCAD SHX Text
CALIFICACIÓN DEL SUELO, RESERVAS Y ORDENANZAS

AutoCAD SHX Text
E.1:600

montse
Imagen colocada


150.52

K J I H G l F E D | C B A
3
3 373.20 \‘;’J
| )
S
OO
(@]
o .
& 8]
. 78.55
10. )
=900
(o)
= 2
¢
. 84.08 ‘.V
259 4 '0 ol 19.68 / 9_"
o \ IIIIII S
5:4 ) 1o} I.l.l

Ordenanza IND-UBZ-I3

RERERNRNANRRRRRERERNNNNNNE -
SIRNENNNENGNANANANEEEEE >!
IIREENANANREREREREREENED s
=< :
a g . ‘\\“s
S I3 3 % v 2 &
20, )
] ———‘mﬂv»
o
[3Y N ~ . H
@ - Javier DE LA PARTE GARCIA
N :”- & : c /Ié\rqucilfecf?)o”
10° ~ olegiado n° 35
I : ELP-1
”
o
139.06 10]o0 215.32
! ' 364.58
|
I
1 I
1!:,
[
ALINEACIONES Y REPLANTEO £.1:600
é"lllllllllllll_- ,
g g DELIMITACION DEL SECTOR UBZ-13
Summn®
Suelo lucrativo- Ordenanza IND-UBZ-13
FULL DL DTS . . . .
£ : EQ Reserva Equipamiento- Ordenanza Equipamiento
'=lllllllllllllll|-!
FULLUILILLTLTLS
: = ELP-1/2 Reserva E.L.U.P.- Ordenanza E.L.U.P.
EIlllllllnllllli
.E VI Viales / Reserva Aparcamiento
DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO
“ nirosa URBANIZABLE INDUSTRIAL "UBZ-I3" ., el ONANDN) - MARZO 2020 | PO-02
DULCA, S. L. femenmee [PENARANDA DE BRACAMONTE (Salomanca|| i ALINEACIONES Y REPLANTEO e DE000 |conrroaAno | o 3
(APROBACION DEFINITIVA) 7/1206 TS.0. JP.G. — |z
K J | H G | F | E | D | C | B | A



AutoCAD SHX Text
Línea existente 

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
ALINEACIONES Y REPLANTEO

AutoCAD SHX Text
E.1:600

montse
Imagen colocada


10

N

)
\
NNV
SN

NN

R

RNV

NN

NN

AN

)

N
N
AN
NN

NN

\\

N

\\

NN

\\

NN

\\

NN

ARG

N

D
N

N
N

N N N\ N
NN N

X,

N\
N
N \\\\\\\ N
QNN N

SN N

N

D
\R\Y}\\\
SN
N
N

N
N\,

N\

NN\

NN
\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\,
AN

N\

\
N
N
SN
AR
NN

NN

N
\\\

N\,

R

\
N N N
NS

R

DS

7,

/7
7

/7
77

7,

%
7/ 2
7,
£
s

7,

7/
7,
7/ Z :
7% N
7/ <V, N5 ]
7/ NV / 40
2 N 550, / 7.5
7 7, 285 2 27 .
7 8/// 2o
N L
7/ / —
/7 4

ION
ACTUAC
ITACION DE UNIDADES DE

DELIM

2
icie: 65.376 m?)
ACTUACION 1 (Superficie
DE
UNIDAD

G G 7
S 2/
I 7/
///// /s
///// /s
A S
S, 7/
IS 7/ A
////////
///// /S
//// ////
IS IAS 7/ N
P2 7
/////////
////// 7/
//////// S ey
7 “/ 7/ —
//////-//
ALY S
S 7/
S /
S, 7/
////// 7
7/ 7 -
//// /7
S 7/ W
////////
I 2/
I A
S 7/
7 S 7/
7 ///////
305 ////// 7
2/ 7 M,
7, ///// /s
7, ///// /s
7 ////////
7 7 S, /s
7 AL /s g
2 AIAINP 7/
v S 7/
g S Sy
I IAID “/
2/ 7 I IAID 7/ /)
/s S 7/
S, 2 S /S
S 7 S S
S 7 A/ S /S
S 7 g ////// /S
7/ % /////////
ANV, /////// 7/,
Vs - )9 AIAI S
A/ % /////// /s
1 () AN 7 ///// /7
7 99 7 /////////
- 7 @ ///////
Z ////////// 7
2 ///////////// 7
Vo //////////// /
75 ////////////////
///////////// 7
G //////////// 7 g
7 ///////////// /s
g ////////
2/ ///////////
7 - 7 ////////
7/ //////// 7
7 () /////////
/S 9% ////////
7 7 //////// 94
gl //////// 7/
7 /////////// 7/
v % ///////////
[ B //////// /S
///////// S
7 ¥ //////// 7/
% 7 //////// 7/
//////////// 7
7 //////////// 7 2
7 /////////// 7 7/
2 //////////// 7/
////////// 7/
7 /////// 0
AL ///////
7 //////
2 //////
- //////
Vs //////
AN ///////
S S 2/
S ) Z S
/ ////// A
7 I 1/ S
G ////// //////
AN ISP
/////// //////
//////// ///////
AN - //////
////////// /7
//////////// 2/
/////////////
///////////////
7/ /////////
7T ///////
/. 2 //////
7 I
S 7/ /////
////// 2/
//////// 7/
////////// ” %
////////// 777
//////////// % 7
/////////// / 2
//////////// A
/////////// 7
////////////
///////////// 7
/////////////
//////////// G
/////////////
//////////// /
//////////////
///////////// g
/////////////
///////////// G
/////////////
/////////////
//////////
/////////
/

d3A SV13Q ONIWYD

|

ON
ACTUACIO
ITACION DE UNIDADES DE

DELM

E.1:600

ESCALA / GRAFICAS

DESIGNACION

ste
| Pleno de e
erc o fialadas
ISIONALM por el Plen
Do o o Pl?sgnvacién e dggccliznfecha 29/09/2020
2020 o o e acuer
: resente doc oo aracion
DILIGENCI% IilnpfeCha 28/05/!\%231?6 2mbiente y Urbanis
o itorial de

Ayuntamle' ion Territoria

Comision
por la

10

CIA
Javier DE LA PARTE GAR

4 Goémez
Sanchez
El Vicesecretario. D. Roberto
Fdo.:

REFERENCIA

FECHA

Arquitecto ,
Colegiado n° 359

PLANO

PROMOTOR

DULCA, S. L.

firn

irosa

ENGINEERING IN PROGRESS

PROYECTO

ELO
TOR DE SU |
L DEL SEC et
PLANBIIDAAI\\IRIZC/:A[@LE INDUSTRIAL "UB

UR

PROBACION DEFINITIVA)
(A

D

1:600

18m
12 }
6

0
—— ——

DES DE
DELIMITACION DE UNIDA

ACTUACION

PO-03 UACT-1206.01

MARZO 2020

PO-03

N.C.

8/1206

DIBUJADO

COMPROBADO

T.S.I.

J.P.G.

HOJA

REVISION



AutoCAD SHX Text
Línea existente 

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
DELMITACIÓN DE UNIDADES DE ACTUACIÓN

AutoCAD SHX Text
E.1:600

montse
Imagen colocada


N | L K J | G | F E D | C B A
10 AA BB CcC 10
R. 500 m. R 500 m. BB DD
1.00% .
g R: 500 m. R: 500 m. 4.00% 3.22% o R: 500 m. R: 500 m. R 500 m.
= 1.70% _ — 0.50% 1.20% - 1.80%
S oo m— 3 o — f g
—] 6.00 11.49 4.89 11.12 3.50 16.50 4.04 -
18.31 66.32 15.70 3.78 64.15 64.17 92.94 1.95
243.53 247.25 |
EJE 01 EJE 02 EJE 02
T T T T T T T T T | T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
o o o o o o o o S S S e Q Q Q Q Q Q Q S = Q 25 o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o~
7 P.K. g8 8 8 8 8 5§ 8 ¢ 8 g8 8 8 8 8 8 8 8 388 8 8 8 8 8 8 8B P.K. g8 8 8§ g8 8 g 8 g 8§ g 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8¢ ?
° 2 &8 8 ¢ 8 8 R 8 § 8 f & 8 ¥ 8 8 f 8 ¢ & § § § RN °c 2 R 8 ¢ 8 8 & 8 8§ & ¢ & 8 % 8 8 £ 8 5 § § § 8 § ¥
[ T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 [ T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
o o o o o o o o o n@Q = Q o o o o Q o o Q Q Q Q Q5 o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o~
Pk g £ 828888 & 988 8 8 2 8 ¢ 8 ¢ 8 8 2 ¢ 2 % 23 Pk g £ 8 88 E 8 E 8 E & &g 8 &8 8 8 8 8 8 8 &8 8§88 8
o o I 3 < 3 2 2 2 8 o - ~ 5! < s} © ~ © o o — N % IS o o I 3 g e Q 2 8 8 o - « 5! < O © ~ © ® S — N %) 5 <
| | | | | | | | | | | T ‘I_ ‘I_ T T T T T T ‘I_ (T‘ (T‘ (I\‘ cl\‘ (I\‘ | | | | | | | | | | | ‘I_ T T T T T ‘I_ ‘I_ ‘I_ T (I\‘ (I\‘ (I\‘ (I\‘ (T‘ (I\‘
1 | | | | | | | | | | LI | | | | | | | | | | | | | 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | 1 |
< < [<e] [e0] [e0] o0 0 o0 o0 00 dD O — — — g g g g — — — D (o2} » < O [o0] N N~ N~ N~ N~ N~ [<e] [<e] [<e] O O © © D 00 [o0] [e0] [00] o0 o0 0 00 [e0] [e0] o0
< D < (] © M o N~ < — [ToRI ~ M~ ~ ~ P~ M~ N~ ~ ~ P~ O [0)] ~— — ) f9] o n o 0 o Yo} M n N~ » ~— M n (@] [Ce] wn < M N ~— o (0] 00 [N <
— N < © o0 ~— M < w0 (9} M ™~ -~ n (@] M ~ — 0 N © o0} < [Te] o] O © N~ N~ 00 o — M < Te} © < Q] (@] o © < N [ o] [
ACABADO s & 8 8 2 8 8 B g seg £ 5 5 ¥ ¥ m g ¥ S o S - = = ACABADO c g ¢ 8 g £ 2 g & S E B £ B E £ B E 8 82 8 8 B 8 8%
I | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | [ | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
| I I I I I I I I I 1 I I I I I I I I I I I I I 1 | I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I 1
I 8 &~ X B8 8 2 2 © B I d» 2 8 R ¥ S5 8§ @ © & § & I3 5 & » & R ¥ 2 T 8 R T B 2 & 2 2 2 383 3 83 3 8 X & 92
TERRENO < ® e < N p © 0 < D @ = 0 ©Q N © = 0 @ < @ M © ~™ TERRENO < < 0 © © © ™~ @ @ e R M N 0 0 N M N ® ™~ © M = @ © ™~
Te} < n [Te] Te} 'e} Te} n © [<e] © © [<o] N~ N~ N~ © [09] D (o] (o] (@] o — — — © (e} (¢} [Co] © © © (o] [<e] N~ N~ N~ N~ N~ ™~ N~ N~ N~ (e} © © © [<o] n n 'e}
o (@] o o o o o (@] o o o o o o o (@] (@] (@] o o o — — — ~— — — o o o o o o (@] o o o o o o o o o o o o o o (@] o o o o
8 [e)] (o)) (9} (0] (0] (0] (0] (@] (] (e} [Q N (o)) (o] (0] (0] (0] » ()] (o)) (o)) (o)) (0] (0] (0] (9] (o)) (e} (0] (&2} (0] (0] ()] [&] (o)) (o)) (0] (0] (0] (@] (o] [&] (o)) (o)) (o] (0] (@] ()] (0] (o)) (o)) » 8
| | | | | | | | | 11 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
DIAGRAMA DIAGRAMA
DE DE
CURVATURAS CURVATURAS
v ~ = 2] n n N
8 R= -31.500 § o % E § = —15.000 f § g § R R= 14000 R S §
S S 3 5 > S 9 N s 3 5 3 3 5
7 Escala H: 1000.0 Escala V: 1000.0 Escala H: 1000.0 Escala V: 1000.0 7
PERFIL VIAL—1 (EJE—1) - PERFIL VIAL-2 (EJE-2) -
11.60
1.80 4.00 4.00 1.80
6 ACERA CALZADA CALZADA ACERA 6
ADOQUIN ADOQUIN
PREFABRICADO PREFABRICADO
10 cm. 10 cm.
MEZCLA
BITUMINOSA
MORTERQ SECO RIGOLA (IN SITU) DISCONTINUA EN | RIEGO DE MORTERO SECO
: HM—20 CALENTE (5 cm) |  ADHERENCIA ’
1% I 1%
: R T S AT T TR PR T DT Loty Ty
ST T L A AL P A - : s - —_— : 2 : . TTTT T
- ' O T e T T P
_ \ L \ X }5}%./%
\\\\\\ ; cm/(
HORMIGON DE SUELO -
5 .. BASE DE ZAHORRA FIRME BASE DE ZAHORRA SELECCIONADO : 5
'."...". ARTIFICIAL ZA-25 HM—20 ARTIFICIAL ZA—25 TIPO-2
....'...'."...'lllll". 20 cm —20.cm 20 cm 45com Javier DE LA PARTE GARCIA
.'....'...'s Arquitecto
.'."'.."' 4 ~[\A' ) ) ) ) ) ) Colegiado n° 3592
i < )
'llllllln.....,’,"’,,.l.l,.l SECCION TIPO A—A’ (VIAL—1) o
16.60
4 1.80 2.50 4.00 4.00 2.50 1.80 4
ACERA BANDA DE APARCAMIENTO CALZADA CALZADA BANDA DE APARCAMIENTO ACERA
ADOQUIN ADOQUIN
PREFABRICADO ADOQUIN ADOQUIN PREFABRICADO
10 cm. PREFABRICADO PREFABRICADO 10 cm.
10 cm. MEZCLA 10 cm.
MORTERO SECO RIGOLA (IN SITU) DISC(l)BhIITTLIleLIJ'XOEﬁ ! RIEGO DE RIGOLA (IN SITU) WORTERQ SECO
] 'x 4-em. MORTERO SECO HM=20 CALIENTE (5_cm i ADHERENCIA HM-20 WORTERO SECO 4-om. “ —
- — 1% i % z :
T LT T T L i
1 ik A A A A AN N A N N N N N N N N S N NN SIS L ! e
| A N A AN A N O N N N N N NN NN,
g
; T ;
~~~~~~~~~~~ HORMIGON DE HORMIGON DE SUELO
- BASE DE ZAHORRA FIRME| BASE DE ZAHORRA FIRME BASE DE ZAHORRA SELECCIONADO
ARTIFICIAL ZA—25 HM—20|  ARTIFICIAL ZA-25 HM—20 ARTIFICIAL ZA—25 TIPO-2
20 cm 20 cm 20 cm 20 cm 20 cm 45 cm
Z )
SECCION TIPO B-B’ (VIAL-2) e
2 2
PLANTA GENERAL E.1:1.000
] DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este |
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
] PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO ]
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO
. PO-04 RASA-1206.01 MARZO 2020 -
SULCA . L Y nirosa URBANIZABLE INDUSTRIAL "UBZ-I3" T L PO-04
re T ‘ saemenmosnss | ENARANDA DE BRA(;AMONTE (SalamManCO)| | mm———— PERFILES Y SECCIONES DE VIALES N.C. DIBUJADO | COMPROBADO | HOJA é
(APROBACION DEFINITIVA) 15/1206 T.S.I. JPG. — 2
N M | L K J | G | F | E | D | C | A


AutoCAD SHX Text
ACERA

AutoCAD SHX Text
CALZADA

AutoCAD SHX Text
ACERA

AutoCAD SHX Text
CALZADA

AutoCAD SHX Text
1%

AutoCAD SHX Text
1%

AutoCAD SHX Text
Escala H: 1000.0     Escala V: 1000.0

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
DIAGRAMA

AutoCAD SHX Text
CURVATURAS

AutoCAD SHX Text
TERRENO

AutoCAD SHX Text
ACABADO

AutoCAD SHX Text
P.k.

AutoCAD SHX Text
P.K.

AutoCAD SHX Text
0.000

AutoCAD SHX Text
R= -31.500

AutoCAD SHX Text
21.308

AutoCAD SHX Text
53.612

AutoCAD SHX Text
67.654

AutoCAD SHX Text
91.545

AutoCAD SHX Text
210.625

AutoCAD SHX Text
R= -15.000

AutoCAD SHX Text
234.187

AutoCAD SHX Text
243.531

AutoCAD SHX Text
905.044

AutoCAD SHX Text
904.963

AutoCAD SHX Text
905.071

AutoCAD SHX Text
905.174

AutoCAD SHX Text
905.283

AutoCAD SHX Text
905.456

AutoCAD SHX Text
905.640

AutoCAD SHX Text
905.846

AutoCAD SHX Text
906.061

AutoCAD SHX Text
906.294

AutoCAD SHX Text
906.458

AutoCAD SHX Text
906.551

AutoCAD SHX Text
906.863

AutoCAD SHX Text
907.184

AutoCAD SHX Text
907.510

AutoCAD SHX Text
907.856

AutoCAD SHX Text
908.270

AutoCAD SHX Text
908.689

AutoCAD SHX Text
909.107

AutoCAD SHX Text
909.527

AutoCAD SHX Text
909.983

AutoCAD SHX Text
910.467

AutoCAD SHX Text
910.950

AutoCAD SHX Text
911.340

AutoCAD SHX Text
911.606

AutoCAD SHX Text
911.788

AutoCAD SHX Text
911.788

AutoCAD SHX Text
905.044

AutoCAD SHX Text
905.094

AutoCAD SHX Text
905.146

AutoCAD SHX Text
905.298

AutoCAD SHX Text
905.468

AutoCAD SHX Text
0.000

AutoCAD SHX Text
10.000

AutoCAD SHX Text
20.000

AutoCAD SHX Text
30.000

AutoCAD SHX Text
40.000

AutoCAD SHX Text
50.000

AutoCAD SHX Text
60.000

AutoCAD SHX Text
70.000

AutoCAD SHX Text
80.000

AutoCAD SHX Text
90.000

AutoCAD SHX Text
96.375

AutoCAD SHX Text
100.000

AutoCAD SHX Text
110.000

AutoCAD SHX Text
120.000

AutoCAD SHX Text
130.000

AutoCAD SHX Text
140.000

AutoCAD SHX Text
150.000

AutoCAD SHX Text
160.000

AutoCAD SHX Text
170.000

AutoCAD SHX Text
180.000

AutoCAD SHX Text
190.000

AutoCAD SHX Text
200.000

AutoCAD SHX Text
210.000

AutoCAD SHX Text
220.000

AutoCAD SHX Text
230.000

AutoCAD SHX Text
240.000

AutoCAD SHX Text
243.531

AutoCAD SHX Text
0.000

AutoCAD SHX Text
10.000

AutoCAD SHX Text
20.000

AutoCAD SHX Text
30.000

AutoCAD SHX Text
40.000

AutoCAD SHX Text
50.000

AutoCAD SHX Text
60.000

AutoCAD SHX Text
70.000

AutoCAD SHX Text
80.000

AutoCAD SHX Text
90.000

AutoCAD SHX Text
100.000

AutoCAD SHX Text
110.000

AutoCAD SHX Text
120.000

AutoCAD SHX Text
130.000

AutoCAD SHX Text
140.000

AutoCAD SHX Text
150.000

AutoCAD SHX Text
160.000

AutoCAD SHX Text
170.000

AutoCAD SHX Text
180.000

AutoCAD SHX Text
190.000

AutoCAD SHX Text
200.000

AutoCAD SHX Text
210.000

AutoCAD SHX Text
220.000

AutoCAD SHX Text
230.000

AutoCAD SHX Text
240.000

AutoCAD SHX Text
243.531

AutoCAD SHX Text
0.000

AutoCAD SHX Text
100.000

AutoCAD SHX Text
200.000

AutoCAD SHX Text
243.531

AutoCAD SHX Text
EJE 02

AutoCAD SHX Text
4.00%%%

AutoCAD SHX Text
1.00%%%

AutoCAD SHX Text
0.50%%%

AutoCAD SHX Text
1.70%%%

AutoCAD SHX Text
3.22%%%

AutoCAD SHX Text
905.638

AutoCAD SHX Text
905.808

AutoCAD SHX Text
905.978

AutoCAD SHX Text
906.148

AutoCAD SHX Text
906.318

AutoCAD SHX Text
906.459

AutoCAD SHX Text
906.576

AutoCAD SHX Text
906.971

AutoCAD SHX Text
907.371

AutoCAD SHX Text
907.771

AutoCAD SHX Text
908.171

AutoCAD SHX Text
908.571

AutoCAD SHX Text
908.971

AutoCAD SHX Text
909.371

AutoCAD SHX Text
909.771

AutoCAD SHX Text
910.171

AutoCAD SHX Text
910.571

AutoCAD SHX Text
910.969

AutoCAD SHX Text
911.299

AutoCAD SHX Text
911.619

AutoCAD SHX Text
911.814

AutoCAD SHX Text
911.850

AutoCAD SHX Text
EJE 01

AutoCAD SHX Text
Escala H: 1000.0     Escala V: 1000.0

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
DIAGRAMA

AutoCAD SHX Text
CURVATURAS

AutoCAD SHX Text
TERRENO

AutoCAD SHX Text
ACABADO

AutoCAD SHX Text
P.k.

AutoCAD SHX Text
P.K.

AutoCAD SHX Text
0.000

AutoCAD SHX Text
44.888

AutoCAD SHX Text
131.793

AutoCAD SHX Text
R= 14.000

AutoCAD SHX Text
153.785

AutoCAD SHX Text
194.085

AutoCAD SHX Text
247.247

AutoCAD SHX Text
906.458

AutoCAD SHX Text
906.484

AutoCAD SHX Text
906.554

AutoCAD SHX Text
906.629

AutoCAD SHX Text
906.672

AutoCAD SHX Text
906.688

AutoCAD SHX Text
906.718

AutoCAD SHX Text
906.849

AutoCAD SHX Text
906.968

AutoCAD SHX Text
907.077

AutoCAD SHX Text
907.217

AutoCAD SHX Text
907.352

AutoCAD SHX Text
907.440

AutoCAD SHX Text
907.525

AutoCAD SHX Text
907.501

AutoCAD SHX Text
907.449

AutoCAD SHX Text
907.340

AutoCAD SHX Text
907.158

AutoCAD SHX Text
906.964

AutoCAD SHX Text
906.786

AutoCAD SHX Text
906.608

AutoCAD SHX Text
906.362

AutoCAD SHX Text
906.127

AutoCAD SHX Text
905.890

AutoCAD SHX Text
905.623

AutoCAD SHX Text
905.748

AutoCAD SHX Text
906.458

AutoCAD SHX Text
0.000

AutoCAD SHX Text
10.000

AutoCAD SHX Text
20.000

AutoCAD SHX Text
30.000

AutoCAD SHX Text
40.000

AutoCAD SHX Text
50.000

AutoCAD SHX Text
60.000

AutoCAD SHX Text
70.000

AutoCAD SHX Text
80.000

AutoCAD SHX Text
90.000

AutoCAD SHX Text
100.000

AutoCAD SHX Text
110.000

AutoCAD SHX Text
120.000

AutoCAD SHX Text
130.000

AutoCAD SHX Text
140.000

AutoCAD SHX Text
150.000

AutoCAD SHX Text
160.000

AutoCAD SHX Text
170.000

AutoCAD SHX Text
180.000

AutoCAD SHX Text
190.000

AutoCAD SHX Text
200.000

AutoCAD SHX Text
210.000

AutoCAD SHX Text
220.000

AutoCAD SHX Text
230.000

AutoCAD SHX Text
240.000

AutoCAD SHX Text
247.247

AutoCAD SHX Text
0.000

AutoCAD SHX Text
10.000

AutoCAD SHX Text
20.000

AutoCAD SHX Text
30.000

AutoCAD SHX Text
40.000

AutoCAD SHX Text
50.000

AutoCAD SHX Text
60.000

AutoCAD SHX Text
70.000

AutoCAD SHX Text
80.000

AutoCAD SHX Text
90.000

AutoCAD SHX Text
100.000

AutoCAD SHX Text
110.000

AutoCAD SHX Text
120.000

AutoCAD SHX Text
130.000

AutoCAD SHX Text
140.000

AutoCAD SHX Text
150.000

AutoCAD SHX Text
160.000

AutoCAD SHX Text
170.000

AutoCAD SHX Text
180.000

AutoCAD SHX Text
190.000

AutoCAD SHX Text
200.000

AutoCAD SHX Text
210.000

AutoCAD SHX Text
220.000

AutoCAD SHX Text
230.000

AutoCAD SHX Text
240.000

AutoCAD SHX Text
247.247

AutoCAD SHX Text
0.000

AutoCAD SHX Text
100.000

AutoCAD SHX Text
200.000

AutoCAD SHX Text
247.247

AutoCAD SHX Text
0.50%%%

AutoCAD SHX Text
1.20%%%

AutoCAD SHX Text
1.80%%%

AutoCAD SHX Text
6.00%%%

AutoCAD SHX Text
906.507

AutoCAD SHX Text
906.557

AutoCAD SHX Text
906.607

AutoCAD SHX Text
906.657

AutoCAD SHX Text
906.707

AutoCAD SHX Text
906.757

AutoCAD SHX Text
906.836

AutoCAD SHX Text
906.956

AutoCAD SHX Text
907.076

AutoCAD SHX Text
906.838

AutoCAD SHX Text
907.196

AutoCAD SHX Text
907.316

AutoCAD SHX Text
907.436

AutoCAD SHX Text
907.556

AutoCAD SHX Text
907.609

AutoCAD SHX Text
907.468

AutoCAD SHX Text
907.258

AutoCAD SHX Text
907.048

AutoCAD SHX Text
906.628

AutoCAD SHX Text
906.418

AutoCAD SHX Text
906.208

AutoCAD SHX Text
905.998

AutoCAD SHX Text
905.788

AutoCAD SHX Text
905.578

AutoCAD SHX Text
905.748

AutoCAD SHX Text
EJE 02

AutoCAD SHX Text
Línea existente 

AutoCAD SHX Text
1%

AutoCAD SHX Text
1%

AutoCAD SHX Text
ACERA

AutoCAD SHX Text
BANDA DE APARCAMIENTO

AutoCAD SHX Text
CALZADA

AutoCAD SHX Text
ACERA

AutoCAD SHX Text
BANDA DE APARCAMIENTO

AutoCAD SHX Text
CALZADA

AutoCAD SHX Text
1%

AutoCAD SHX Text
1%

AutoCAD SHX Text
SECCIÓN TIPO A-A' (VIAL-1)

AutoCAD SHX Text
PERFIL VIAL-1 (EJE-1)

AutoCAD SHX Text
SECCIÓN TIPO B-B' (VIAL-2)

AutoCAD SHX Text
E.1:50

AutoCAD SHX Text
E.1:50

AutoCAD SHX Text
E.1:1.000

AutoCAD SHX Text
PERFIL VIAL-2 (EJE-2)

AutoCAD SHX Text
E.1:1.000

AutoCAD SHX Text
PLANTA GENERAL

AutoCAD SHX Text
E.1:1.000

montse
Imagen colocada


| L K J | H G | F E D | C
i - | ‘
§>f """"" S f
NZ. A I [] A |
EJ\= B
Bl
S 8
E 7

u\
— ||
|

4

v

B 11T

Skl

i

NEL

7

\ :

1 ol
SYIINO

ol

A

Javier DE LA PARTE GARCIA
Arquitecto
Colegiado n° 3592

E

i

U,
'llllllllllllllllllllllllllllllll

%
llllllllllllll ™

N

——

4
IE
e I~

A

Y
@- -----.------‘-——II -----------------0-&; i
------------------------------------------------------------------- —_ /
7" - 7 A f
4
T - e
i
|
ESQUEMA DE RED DE
SANEAMIENTO F.1:400
LEYENDA
TUBERIA DE SANEAMIENTO EXISTENTE
TUBERIA P.V.C. AGUAS PLUVIALES
DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
------------):- --------- TU BER|A PVC ACUAS RES|DUALES Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
Q POZO DE REGISTRO
PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO

N SUMIDERO “ nirosa URBANIZABLE INDUSTRIAL "UBZ-13" L ORMESO)  MARZO 2020 | PO-05
DULCA, S. L. S PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)| i | S QUEMA DELA RED DE SANEAMIENTO | — ey N [ 3
(APROBACION DEFINITIVA) 10/1206 T.S.L. J.P.G. - %
L K J | H € | F | E | D | C | B | A



AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
TUBERIA P.V.C. AGUAS PLUVIALES

AutoCAD SHX Text
POZO DE REGISTRO

AutoCAD SHX Text
SUMIDERO 

AutoCAD SHX Text
TUBERIA P.V.C. AGUAS RESIDUALES

AutoCAD SHX Text
LEYENDA

AutoCAD SHX Text
TUBERÍA DE SANEAMIENTO EXISTENTE

AutoCAD SHX Text
ESQUEMA DE RED DE SANEAMIENTO

AutoCAD SHX Text
E.1:400

montse
Imagen colocada


-

78 b

E I— EI
L = N

] Ns
; \

: N &
5 N

| N=
i \

5 Na

I —

A

Javier DE LA PARTE GARCIA
Arquitecto
Colegiado n° 3592

72Nl 1] LA

]
I
—~— ——
e e L I [
_________________________________________________________________________________________________________________ — -
I
—_— — ] —
To,\ 8 N
' I
............................................... 2,
I
I
L EYENDA ESQUEMA DE LA RED DE
ABASTECIMIENTO £.1:400
RED EXISTENTE HIDRANTE
LLAVE DE PASO BOCA DE RIEGO
DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
_l_U B ER |A PO |_| E_l_l I_EN O ACO M E_l_l DA Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO ! . _
DULCA S L “ Nirosa | . URBANIZABLEINDUSTRIAL "UBZ-I3' o, 00 | ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO, [ o= ) MARZG 2020 PO-06
P aanemenmoess | ENARANDA DE BRA(,:AMONTE (Salamanca)| RIEGO E HIDRANTES N.C. DIBUJADO | COMPROBADO | HOJA ‘5
(APROBACION DEFINITIVA) 11/1206 TS, JP.G. — |z

M | L K J | H € | F | E | D | C | B | A



AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
LLAVE DE PASO

AutoCAD SHX Text
TUBERIA POLIETILENO

AutoCAD SHX Text
HIDRANTE

AutoCAD SHX Text
BOCA DE RIEGO

AutoCAD SHX Text
ACOMETIDA

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
LEYENDA

AutoCAD SHX Text
RED EXISTENTE

AutoCAD SHX Text
ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO

AutoCAD SHX Text
E.1:400

montse
Imagen colocada


| L K J | H G | F E D C
A I ’
BN —
u
E 9
[ :
' 8
< :
|_|_| 1
= \
\< |
& o :
=l | B
> . |=
. 3 :
— . 5
o O . .
= | N &
=z ; |= -
— 1= .
= R
] Ne
| N
: § = E
: N £
I} ‘
s e
: CT 1 ? ’ Javier DIZIFQUI;/:CRTTE GARCIA
: (T OfO 630 kW Colegiado n°® 3592
[] : 1)
| 1%
| cT 2 %
t: 1 (Frafo 630 KWEL
< | >
S —
....................... ]
[ _—1 I Er
LINEA B.T. SUBTERRANEA

(Proyectada)

ESQUEMA DE LA RED
ELECTRICA F.1:400

LEYENDA

CANALIZACION SUBTERRANEA ELECTRICA BAJO TUBO @160 mm

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas

ARQUETA DE RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

LINEA ELECTRICA EXISTENTE
PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO
OO TANSFORMADOR “ nirosa N ARCIAL DEL SECTOR DE SUEL S o , e MARZO 2020 | PO-07
DULCA.S. L. Laemnme IPENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca )| i ESQUEMA DE LA RED ELECTRICA e DB0IADG [ComProRADs | o 3
(APROBACION DEFINITIVA| 121206 |1t | urG | — |2
| L | K J | H G | F | E | D | C | B | A



AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
Línea existente 

AutoCAD SHX Text
LÍNEA B.T. SUBTERRÁNEA (Proyectada)

AutoCAD SHX Text
LÍNEA M.T. SUBTERRÁNEA (Proyectada)

AutoCAD SHX Text
LÍNEA B.T. SUBTERRÁNEA (Proyectada)

AutoCAD SHX Text
CT 1  (Trafo 630 kW.)

AutoCAD SHX Text
CT 2  (Trafo 630 kW.)

AutoCAD SHX Text
CANALIZACIÓN SUBTERRANEA ELECTRICA BAJO TUBO ø160 mm

AutoCAD SHX Text
ARQUETA DE RED DE DISTRIBUCIÓN ELÉCTRICA  

AutoCAD SHX Text
LEYENDA

AutoCAD SHX Text
LÍNEA ELÉCTRICA EXISTENTE

AutoCAD SHX Text
TANSFORMADOR

AutoCAD SHX Text
ESQUEMA DE LA RED ELÉCTRICA

AutoCAD SHX Text
E.1:400

montse
Imagen colocada


N
= T 3 N ]
L1 -~
" i !
ALUMBRADO EX|STENTE .
PERO BDESPLAZADO
H |

: RADO EX

foy foy
(o)

—

f

M?&?ADO EXISTENTE
|
|

L
TSS
B

|
|
l
!
|
l
l
|

E

oI WIS
2 &

(R |
CH

= |,

i ,
. Javier DE LA PARTE GARCIA

e
] Arquitecto
Colegiado n° 3592

L]

i' AUUMBRADO EXISTENTE
PERO DESPLAZADO

W,
"lllllllllllllllllllllllllllllll
——

S 2
: \\\“‘\\ !
4

AT

BAJA TENSION

3
ALUMBRADO EXISTENTE
PERO DESPLAZADO

i
LEYENDA
ESQUEMA DE LA RED DE
ALUMBRADO PUBLICO F.1:400

__-_-_--------—---------_Q__
{ 1 ~ ONEXION A RED DE

CANALIZACION DE ALUMBRADO PUBLICO

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

) LAMPARA VAPOR DE SODIO ALTA PRESION
CON ARQUETA 40x40 cm

ARQUETA DE 60x60 cm. DE DISTRIBUCION DE ALUMBRADO
PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO
|j CENTRO DE MANDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO . PORAUNZEN|  MARZO 2020 | PO-08
DULCA. 5. L “ Nirosa | . URBANIZABLE INDUSTRIAL "UBZ-13" s . 549 1 ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO |
T saemanmces [P ENARANDA DE BRA(;AMONTE (SaAlaMaNCO)| |m——— PUBLICO N.C. DIBUJADO | COMPROBADO | HOUA 5
(APROBACION DEFINITIVA| 13/1206 | TSI | JPG. — |8
| L K J | H G | F E D | C | B | A



AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
CANALIZACIÓN DE ALUMBRADO PÚBLICO

AutoCAD SHX Text
LÁMPARA VAPOR DE SODIO ALTA PRESIÓN

AutoCAD SHX Text
CON ARQUETA 40x40 cm

AutoCAD SHX Text
ARQUETA DE 60x60 cm. DE DISTRIBUCIÓN DE ALUMBRADO

AutoCAD SHX Text
CENTRO DE MANDO

AutoCAD SHX Text
LEYENDA

AutoCAD SHX Text
ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO PÚBLICO

AutoCAD SHX Text
E.1:400

montse
Imagen colocada


| L K J | H G | F E D | C
PR
Tams
d H 8] \\‘
]
e e =
]
] i
I < < ]
d d 3 \\ i .
i
9
I 8
---------------- {1] :
: Bl
: 7. g
- \
I \ B
' |
| |— s
— =
! [ ] -
1 —— =
' [ ] E
B \ g
' \ H
---------------- ] : /— A B £
| \
: ) B £
\ ;\ 8] E
\ § E
\ N\ E
: = Javier DE LA PARTE GARCIA
, E Arquitecto
' E Colegiado n° 3592
"""""""" '[] T : 1 E ]
| s 5]
S %D
| i
: — \\\\\‘\\\
= = I :
: : . E
5 — _ : H
I [ ]
= 4 —— =
I ) :
------------------------------------------------------------------------------------------------------ — :
—_— —_— — -
-1 1 I/'E'\I 1
S
CONEXION A RED
MUNICIPAL DE
2 TELECOMUNICACIONES
;:a'lfs
|
Il
I
I ,

ESQUEMA DE LA RED DE
TELECOMUNICACIONES F.1:400

LEYENDA

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

ARQUETA DE DISTRIBUCION /ACOMETIDA

--------- ACOMETIDA — TUBO P.E. DE 63 mm
PROMOTOR PROYECTO ESCALA / GRAFICAS DESIGNACION REFERENCIA FECHA PLANO
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO WL B}
SULCA s L “ Nirosa | . URBANIZABLEINDUSTRIAL "UBZI3" L ESQUEMA DE LA RED DE OWRED) - MARZO 20201 PO-07
£ b aaemenmocess  [FTENARANDA DE BRA(,:AMONTE (Salamanca)| TELECOMUNICACIONES N.C. DIBUJADO | COMPROBADO | HOJA ‘5
(APROBACION DEFINITIVA) 14/1206 | TSI | JPG. — |5
L K J | H € | F | E | D | C | B | A



AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
LÍNEA DE 2 CONDUCTOS ø110 mm

AutoCAD SHX Text
ARQUETA DE DISTRIBUCIÓN/ACOMETIDA

AutoCAD SHX Text
ACOMETIDA - TUBO P.E. DE 63 mm

AutoCAD SHX Text
LEYENDA

AutoCAD SHX Text
ESQUEMA DE LA RED DE TELECOMUNICACIONES

AutoCAD SHX Text
E.1:400

montse
Imagen colocada


INFORME TECNICO

PROSPECCION ARQUEOLOGICA

PROSPECCION ARQUEOLOGICA
PARA EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ-I3,
EN PENARANDA DE BRACAMONTE
(SALAMANCA)
N° EXP.: 38/2019

Mayo de 2019

PROMOTOR: REDACTOR DEL PLAN PARCIAL:

Dulca) (¥ nirosa

ESTUDIO DE ARQUEOLOGIA:

~
antequem

Hrquealogia y Medicambiente, 5.1,

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez




INFORME TECNICO
PROSPECCION ARQUEOLOGICA PARA EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ-I3,
EN PENARANDA DE BRACAMONTE (SALAMANCA) - N° EXP.: MU-69/2019

iNDICE

T.= INTRODUGCCION.........eeeeeeeeeeeeeseeesseeessssssssssssesssssssssssnsessssesssssssssssssesssssssssssnsessnsssssesnes 44
1.1.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS ......eveeeeeeeeeeeneesseeeessessessssssessssssosssssssssssssossssssossssns 44
1.2.- NORMATIVA LEGAL....ooueeenereeeeeeeeesseessesseessesssessossssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 64
2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO ...coooueieueieeeeeneesssessesessssssssossssssssssssssssssssssssssssssssssssses 9#
3.- EMPLAZAMIENTO: MEDIO FiSICO ....cccueeeeeeeeseeeeseeesseeesseessssessssssssessssessssssnsessssassasens 12#
4.- ESTUDIO ARQUEOLOGICO.......ooocueeeeeeecereesseessseesssssssessssssssssssssssssssssssssssossssessssssnsens 144
4.1.- TRABAJOS DE DOCUMENTACION Y GABINETE. .......cocueeueeeeereeseeereesssessesssessessssssssssones 144
4.1.1.- INVENTARIOS ARQUEOLOGICOS Y PATRIMONIALES 154
4.1.2.- INFORMACION BIBLIOGRAFICA Y DOCUMENTAL 17#
4.1.3.- ESTUDIO HISTORICO 214
4.1.4.- CARTOGRAFIA 254
4.1.5.- TOPONIMIA Y ENCUESTAS ORALES 254
4.2.- FASE DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA .......cooueeeeeeeeeeeeeceeeeeeesssesssssssesssssssssssssssssens 26#
4.2.1.- METODOLOGIA Y PLANTEAMIENTO DE LA PROSPECCION 26#
4.2.2.- DESARROLLO DE LOS TRABAJOS 28#

5.- CONCLUSIONES Y VALORACION FINAL.......ueeeeueeereeeeseeeseeeseesssesssssessssesnsessnsessasesns 414
6.- MEDIDAS CORRECTORAS........ccoeeeeieenreeeeereesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 434
7= BIBLIOGRAFIA ...oeeeeeeeeeeieeeeeeeeesssessssessssssssessssossssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 464
8.- PLANOS DE LA INTERVENCION ......ooeeeueeeeeeeeseeeeseeesseeesssesssssssssssssssssessssssnsesssssssesenns 484
9.- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA ......veeeeeeeeeeeceresseessssessssessssssssessssesssssssssssssonns 494

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

ANTEQUEM, Arqueologia y Medio Ambiente, S.L. CIF: B-47633607
C/ Cigiefia n° 3, 47140 LAGUNA DE DUERO (VALLADOLID)



DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

INFORME TECNICO
PROSPECCION ARQUEOLOGICA PARA EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ-I3,
EN PENARANDA DE BRACAMONTE (SALAMANCA) - N° EXP.: MU-69/2019

FICHA TECNICA

ACTUACION ARQUEOLOGICA
Prospeccion arqueolégica integrada en el “Plan parcial del sector de suelo urbanizable

industrial, UBZ-I3, en Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca)”. N° EXP.: MU-69/2019.

DIRECCION TECNICA
Luis Alberto Villanueva Martin

José-Maria Barranco Ribot

FECHA DE EJECUCION
Mayo de 2019

COORDINACION Y SUPERVISION
Esther Gonzdlez Mazariegos
Arquedlogo del Servicio Territorial de Cultura de Salamanca.

Junta de Castilla y Ledn.

REDACTOR DEL PLAN URBANISTICO
NIROSA

PROMOTOR DEL PROYECTO CONSTRUCTIVO
DULCA

ANTEQUEM, Arqueologia y Medio Ambiente, S.L. CIF: B-47633607
C/ Cigiefia n° 3, 47140 LAGUNA DE DUERO (VALLADOLID)



DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

INFORME TECNICO
PROSPECCION ARQUEOLOGICA PARA EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ-I3,
EN PENARANDA DE BRACAMONTE (SALAMANCA) - N° EXP.: MU-69/2019

1.- INTRODUCCION

El presente informe recoge el desarrollo y resultados de los trabajos de Prospeccién
arqueoldgica para el “Plan parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3, en

Penfaranda de Bracamonte (Salamanca)”.

Los trabajos se han llevado a cabo bajo la direccién técnica de Luis Villanueva Martin y
José-Maria Barranco Ribot, arquedlogos de la empresa ANTEQUEM, Arqueologia y Medio
Ambiente, S.L., a partir del encargo realizado por NIROSA INGENIERIA, S.A., recibié el
encargo de la redaccién y desarrollo del plan parcial, y cuyo promotor es la empresa

DULCA.

1.1.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

El plan parcial desarrolla uno de los sectores de suelo urbanizable establecido en la
ordenaciéon general de las vigentes Normas Urbanisticas Municipales (NUM) de Pefiaranda

de Bracamonte, que entraron en vigor el 26 de junio de 2017.

Ese hecho justifica la conveniencia y oportunidad de la redaccién del nuevo instrumento de
planeamiento de desarrollo (plan parcial), con el fin de poner en prdéctica parte de las

previsiones de las NUM, siendo éste su cometido fundamental.

El promotor del desarrollo del plan parcial correspondiente al sector de suelo urbanizable
industrial UBZ-13 es DULCA, S.L. Actualmente dicho promotor no posee terrenos sobre el
sector sino que son el Ayuntamiento (propietario 1) y Maria Luisa Pefia (propietario 2) los

propietarios de la parcela sobre la que se inserta el sector.

NIROSA INGENIERIA, S.A., recibié el encargo de la redaccién y desarrollo del plan parcial,
designando como técnico redactor al arquitecto Javier de la Parte Garcia, colegiado n°

3592 del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn.
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Con fecha del 8 de febrero de 2019 se solicitd un informe a la Comisidén Territorial de

Patrimonio Cultural de Salamanca sobre la modificacién planteada en el plan parcial.

El Servicio Territorial de Cultura de Salamanca emitié un requerimiento con fecha del 14 de
febrero en el que se expresaba que para que la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural pudiera emitir el preceptivo informe sobre la aprobacién/revisién/modificacién de
la norma urbanistica, dado que podria afectar a bienes integrantes del patrimonio
arqueoldgico, resultaba preciso, conforme a lo dispuesto en el articulo 54 de la
Ley 1212002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén y en los articulos 91
y 93.2 del Decreto 37/ 2007, de 19 de abril por el que se aprueba el reglamento para la
proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, incluir el catdlogo de los bienes
arqueoldgicos que resultasen afectados, si fuera el caso, y las normas necesarias para su

proteccion, por lo que se requeria que se aportase dicha documentacién. Y afiadia:

“A estos efectos habrdn de realizarse los estudios y prospecciones necesarias para identificar
todos y cada uno de los bienes arqueolégicos existentes en aquellos terrenos en los que con la
aprobacién, modificacién o revisién del instrumento de planeamiento general no hayan sido
efectuados, asi como en aquellos otros que con posterioridad a la aprobacién definitiva del
citado instrumento se incluyan en nuevos sectores.

Las conclusiones serdn tenidas en cuenta en la redaccién del instrumento de planeamiento de
desarrollo.”

Con estos antecedentes, los arquedlogos Luis Alberto Villanueva Martin y José-Maria
Barranco Ribot, a quienes se encargaron los trabajos arqueoldgicos con fecha de 21 de
febrero, redactan la presente propuesta de actuaciéon, que acompafiard a la solicitud
oficial del permiso arqueolégico a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de
Salamanca. El nimero de expediente otorgado en el Servicio Territorial de Cultura de

Salamanca a este proyecto es MU-69/2019.

Volviendo a la actuacién que nos ocupa, la direccidn técnica y cientifica de los trabajos de
prospeccion arqueolégica ha corrido a cargo de Luis Alberto Villanueva Martin y José-
Maria Barranco Ribot, arquedlogos de ANTEQUEM, Arqueologia y Medio Ambiente, S.L. La
coordinacién y supervisiéon ha sido efectuada por la arquedloga del Servicio Territorial de

la Junta de Castilla y Ledén en la provincia de Salamanca, Dia. Esther Gonzdlez
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Mazariegos. Las labores de campo de esta prospeccién se efectuaron tras la concesién del

permiso, durante el mes de mayo 2019.

1.2.- NORMATIVA LEGAL

Esta propuesta de actuacién se elabora en cumplimiento de la normativa vigente en la
comunidad auténoma de Castilla y Leén, tanto la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leén, como el Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el

Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

La actividad del proyecto de referencia debe conllevar una actuaciéon arqueolédgica, segun
rige la Ley 12/2002, de 11 de julio, del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, la cual, en el
Titulo lll, referente al ‘Patrimonio arqueoldgico’, mantiene vigentes en la comunidad
auténoma algunas de las normas y medios de proteccidon establecidos por la legislacion
estatal, en unos casos por razones de competencia material y en otros por considerar que
puede resultar mds eficaz su proteccién si se utilizan categorias y medios homogéneos tanto

por el estado como por las diferentes regiones que lo componen.

Siguiendo los criterios expuestos, se regulan en el Titulo VI los requisitos minimos que deben
cumplirse en zonas arqueoldgicas y espacios andlogos que hayan sido o se declaren como
espacios culturales para la difusién de sus valores. Asimismo, la ley introduce algunas
novedades encaminadas a reforzar la intervencidén preventiva en el campo de la
arqueologia, regulando, en distintos apartados, su tratamiento en los instrumentos de
planeamiento urbanistico y en los estudios de evaluacion de impacto ambiental y
completando la normativa sobre hallazgos casuales, con el fin de evitar la realizacién de

actividades arqueolégicas no autorizadas.

En el Titulo Ill, de ‘Patrimonio arqueolégico’, de la mencionada ley, se establece lo

siguiente:

Articulo 54.- Instrumentos urbanisticos.
Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se aprueben, modifiquen o revisen con
posterioridad a la entrada en vigor de esta Ley deberdn incluir un catdlogo de los bienes
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integrantes del patrimonio arqueolégico afectados y las normas necesarias para su profeccién,
conforme a lo previsto en esta Ley, redactado por técnico competente.

Para la redaccién de dicho catdlogo y normas, los promotores del planeamiento realizardn las
prospecciones y estudios necesarios, facilitando la Administracién de la Comunidad de Castilla
y Leén los datos de los que disponga.

(...)

Articulo 57 .- Autorizacidén de obras.

Las solicitudes de autorizacién o licencia de obras que afecten a una zona arqueolégica o a un
yacimiento inventariado y supongan remocidén de terrenos, deberdn ir acompafadas de un
estudio sobre la incidencia de las obras en el patrimonio arqueoldgico, elaborado por titulado
superior con competencia profesional en materia de Arqueologia.

La Consejeria competente en materia de cultura, a la vista de las prospecciones, controles o
excavaciones arqueoldgicas a las que se refiera el estudio, podrd establecer las condiciones
que deban incorporarse a la licencia.

Por otra parte, en los articulos referidos al requerimiento de documentacién por parte de

la Comisidn Territorial de Cultura, se dicta:

Articulo 9 1.— Planeamiento urbanistico y bienes infegrantes del Patrimonio Arqueolégico.

1. La aprobacién, revisién o modificacién de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico
que afecte a bienes infegrantes del Pafrimonio Arqueoldgico deberd incluir un catdlogo de
estos bienes y las normas necesarias para su proteccidn. La aprobacidén del catdlogo y normas
requerird, informe favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, o en su caso,
de la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en un plazo mdximo de seis meses a
contar desde la enfrada de la solicitud en el registro del érgano competente para su
tramitacién. 2. Los informes a los que se refiere el apartado anterior se entenderdn favorables
si no se hubieran evacuado en el plazo previsto en el mismo.

Segun el punto 2 del art. 92., en relacién al Planeamiento general:

“La solicitud del informe a que se refiere el articulo 91 vendrd acompaiada de un ejemplar
completo del instrumento de planeamiento que incluird el catdlogo de los bienes arqueoldgicos
afectados y las normas necesarias para su proteccién.

2.1. Para la redaccién de dicho catdlogo y normas, los promotores del planeamiento
realizardn las prospecciones y estudios necesarios, facilitando el érgano competente los datos
de que disponga el Registro de Bienes de Interés Cultural de Castilla y Ledn, el Inventario de
Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn o el Registro de Lugares Arqueoldgicos.

2.2. El contenido del catdlogo de los bienes arqueoldgicos afectados y las normas necesarias
para su proteccién se ajustard a una serie de criterios.”

2.3. Los lugares en que se encuentren bienes arqueoldgicos, entendiendo por tales las zonas
arqueolégicas, yacimientos arqueolégicos inventariados y aquellos que se hallen inscritos en el
Registro de Lugares Arqueolégicos, se clasificardn como suelo rdstico con proteccién cultural,
o en su caso con la categoria que corresponda de conformidad con el articulo 16.2 de la
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, salvo aquellos que se localicen en
zonas urbanas o urbanizables que hayan tenido tales clasificaciones con anterioridad a la
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entrada en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio. A estos efectos se realizardn los estudios
y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos
existentes en los terrenos que clasificados como suelo rustico en cualquier categoria prefendan
clasificarse con cualquier categoria de suelo urbanizable.

En los lugares arqueoldgicos incluidos en suelo rustico con proteccién cultural no deberdn
autorizarse usos excepcionales que puedan suponer un detrimento de los valores que han
motivado su proteccién cultural.

También hay que citar la Ley 16/85 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafol, en la
que se basan todas las normativas autonémicas sobre patrimonio histérico, y segun la cual
forman parte del mismo “los bienes muebles o inmuebles de cardcter histérico, susceptibles de
ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se
encuentran en la superficie o en el subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma
continental. Forman parte, asimismo, de este patrimonio, los elementos geoldgicos y
paleontolégicos relacionados con la historia del hombre, y sus origenes y antecedentes” (art.

40.1).

A este respecto, “la administracién competente podrd ordenar la ejecucién de excavaciones o
prospecciones arqueoldgicas en cualquier terreno piblico o privado del territorio espariol, en
el que se presuma la existencia de yacimientos o restos arqueoldgicos, paleontolégicos o de

componentes geoldgicos con ellos relacionados (...)" (art. 43).
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El dmbito de suelo objeto de ordenaciéon detallada es el sector de suelo urbanizable

industrial UBZ-I3, de las NUM de Penaranda de Bracamonte.

La superficie total de intervencién, segin la ficha urbanistica del sector, es de 65.376 m2.
Este sector se encuentra inserto en una parcela sin ocupar la totalidad de la misma. Se
trata de la parcela 49 del poligono 502, cuya referencia catastral es

37248A502000490000YK y que tiene una superficie de 223.777 m?, segun dicha ficha.

Los limites del sector son los siguientes:

- Al norte, con el colegio publico IES de Pefiaranda de Bracamonte (edificio Tomds y
Valiente), viviendas aisladas y la actual fabrica de DULCA, S.L. (suelo urbano
industrial).

- Al sur, suelo rustico comin, resto de la parcela en la que inserta el sector.

- Al este, suelo ristico comuin, resto de la parcela en la que inserta el sector y la
plaza de toros (edificio incluido en el Catdlogo de Protecciéon de las NUM de
Pefiaranda de Bracamonte)

- Al oeste, con el camino de Las Verénicas.

-. Delimitacion del sector

El sector se encuentra delimitado en la ficha urbanistica de las presentes NUM (articulo 42
de la Normativa Urbanistica de las Normas Subsidiarias) con una superficie de 65.376 m2.
No se ha considerado variaciéon de superficie con respecto a la establecida en la ficha
correspondiente. Al tipografiar la zona se han ajustado tanto el limite sur como el este

para encajar la superficie del sector en la que estd marcada en la correspondiente ficha.
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-. Medio natural

Del andlisis de las caracteristicas propias del sector, parcialmente ya urbanizado y

edificado, se concluye que no existen elementos naturales de valor a proteger.

Los terrenos que abarcan el dmbito de desarrollo presentan un perfil con cierta inclinacién,
con un desnivel entre sureste y suroeste de aproximadamente 9 metros y una pendiente

aproximada de algo mdas del 2%.

El acceso urbano actual al sector se realiza por un camino denominado camino de las
Verédnicas, que se enlaza con la calle del Carmen/carretera de Madrid. Desde este camino

se dard acceso al sector mediante una serie de viales.

Los terrenos afectados por la ordenacién prevista se destinan a tierras arables. No existen
especies vegetales de singular importancia, ni edificaciones de ningin tipo. Sobre el dmbito
no existen elementos catalogados y/o protegidos por la legislacién especifica vigente de

la flora o la fauna.

El viario previsto, asi como sus zonas de aparcamiento, se adapta a la topografia actual,
aun cuando pueden modificarse en lo necesario los actuales niveles del terreno. La
conformaciéon de las vertientes del terreno determinard las condiciones de la red de
saneamiento y los sentidos de drenaje, conforme a los cuales se sefialard en la

documentacion normativa, donde se describe la infraestructura prevista.

-. Geotecnia

Se realizard el pertinente estudio geotécnico con cardcter previo a la urbanizacién, aunque
partiendo de las edificaciones existentes tanto en el dmbito como en zonas cercanas no se
aprecia riego geotécnico aparente, entendiéndose que las caracteristicas de los terrenos

responden a las propias de la zona, donde se ha urbanizado y edificado con normalidad.
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Mapa geotécnico general del IGME (hoja 37-Salamanca) 1:200.000
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3.- EMPLAZAMIENTO: MEDIO FiSICO
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Pefiaranda de Bracamonte es un municipio de la provincia de Salamanca, en la comunidad
auténoma de Castilla y Leén. Se distingue como el nicleo de poblacién mds importante del
noreste salmantino y se considera la capital o centro de servicios de la comarca de la
Tierra de Pefiaranda. Conforma el partido judicial de Pefiaranda de Bracamonte y la

Mancomunidad de Pefiaranda.

Su término municipal estd formado por un sélo nicleo de poblacién, ocupa una superficie
total de 22,96 km?2 y segin los datos demogrdficos recogidos en el padrén municipal

elaborado por el INE en el afio 2017, cuenta con una poblacién de 6420 habitantes.

Se encuentra situada al nordeste de la provincia de Salamanca, a 40 km de la capital,
cerca del limite con la provincia de Avila. Ateniéndonos a su nimero de habitantes es, tras
Salamanca, Béjar, Ciudad Rodrigo y Santa Marta de Tormes, la quinta localidad en
importancia de la provincia salmantina. Se extiende por el paisaje propio de las campifas

salmantinas situadas al sur del rio Duero.

El municipio se encuentra en la cuenca hidrogrdfica del Duero, cuyos cursos fluviales se
caracterizan, a nivel general, por la irregularidad de su caudal, con estiajes en época
estival y crecidas en otoiio e invierno. Desde el punto de vista hidrolégico, los terrenos se
encuentran en el drea de influencia de la subcuenca del rio Mazores. Las aguas
superficiales del municipio se encauzan por pequefios regatos en direcciéon norte para ser
recogidas por la reguera Guarefia. No existen cursos de agua o cauces puiblicos naturales

dentro del dmbito del sector.

El dmbito estd situado dentro de la unidad geolégica de la cuenca cenozoica. El tipo de
materiales predominantes son de la etapa geolégica del Mioceno (conglomerados,

areniscas, arenas arcosicas, arcillas, calizas y yesos).
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Los materiales son arenosos terciarios, de morfologia bastante llana con pequefias lomas y
relieves ondulados, muy poco permeables, aunque pueden estar recubiertos por terrazas
fluviales (con alta permeabilidad), con capacidad de carga baja. La posibilidad de

asientos se considera de magnitud media.
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4.- ESTUDIO ARQUEOLOGICO
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4.1.- TRABAJOS DE DOCUMENTACION Y GABINETE

Uno de los aspectos mdés importantes a la hora de abordar este tipo de trabajos
arqueoldgicos es la recopilaciéon de datos e informaciones referidas a la zona de estudio,
en mayor medida si tenemos en cuenta que son elementos necesarios para el conocimiento
previo de la realidad arqueolégica y patrimonial, asi como un inestimable apoyo en las
tareas de prospeccién arqueolégica de campo. Son numerosas las fuentes documentales

consultadas, cuyas referencias se describen en las pdginas siguientes.

Para una completa fase de documentaciéon previa y una éptima recopilacién de datos a
efectos de la elaboracién del estudio histérico/arqueolégico, se ha realizado la consulta de
las cartas arqueoldgicas. La base de la informaciéon sobre los elementos existentes
(arqueolégicos y bienes monumentales) es la contenida en el inventario arqueolégico de la
provincia de Salamanca, y en concreto del municipio afectado por el proyecto de obraq,

Pefiaranda de Bracamonte.

Esta informacién se encuentra depositada en el Servicio Territorial de Cultura de la
Consejeria de Castilla y Ledén. Los datos del inventario de yacimientos se han
complementado con un estudio bibliogréfico completo, con una visita de campo sobre los
yacimientos afectados, a priori, mds directamente y por Gltimo con una prospeccién de
campo. De esta manera se obtiene una primera valoracién documental sobre la
potencialidad arqueolégica del dmbito de actuacién.

También se han consultado las NUM de Penaranda de Bracamonte, aprobadas
recientemente y en cuyo catdlogo arqueolégico se recogen los yacimientos asi como el Uso

de los Suelos y su Grado de Proteccion.
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4.1.1.- INVENTARIOS ARQUEOLOGICOS Y PATRIMONIALES

Se han revisado las fichas de yacimientos arqueolégicos y hallazgos aislados que integran
el Inventario Arqueolégico de Castilla y Ledn (IACyL) de la provincia de Salamanca, en
concreto aquellos que se localizan en las inmediaciones del proyecto de construccién. Esos

enclaves se incluyen en los listados, cuadros y fichas que conforman esta memoria.

El IACyL se ha ido elaborando en sucesivas campaiias de prospecciéon desde mediados de
los afios 80 del siglo XX y constituye una herramienta indispensable a la hora de acercarse

a la realidad arqueolégica de cada provincia.

El sistema de prospeccién utilizado para la elaboracién del IACyL se define por su cardcter
selectivo (prospeccidon de un nimero de lugares que oscila entre un minimo de 15 y un
mdximo de 20 por cada 25 km?), que implica el reconocimiento puntual y exhaustivo de
una serie de lugares establecidos mediante wuna seleccidon previa, a partir,
fundamentalmente, de las referencias aportadas por la documentacién previa

(bibliografia, toponimia e informacién oral).

Los yacimientos existentes en el IACyL encuadrados en el término objeto de estudio se
plasman en las siguientes pdginas. Se han elaborado unas tablas sus principales datos,
reflejdndose el nombre, las coordenadas de su punto central, la adscripcién crono-cultural y
la tipologia que poseen. Estas referencias son las bdésicas para la elaboracion de la

planimetria de este estudio arqueolégico.
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Esta recopilacién de enclaves y yacimientos refleja el potencial arqueolégico de esta zona

de la provincia de Salamanca. En total se han documentado 5 enclaves que se recogen en

la siguiente tabla:

Término municipal de PENARANDA DE BRACAMONTE.

Localidad de Penaranda de Bracamonte

COORD.

coDIGO YACIMIE!‘ITO UTM ATRIBUCION POSIBII.IDAD DE
IACYL ARQUEOLOGICO (ETRS89) CULTURAL AFECCION
37-24((;{0001 - | LA SANTILLANA 315342 : 'B;:Jclzr:::ile(vs(;l. (S) 1200::. :lfl;l del
4531204 . proy
37-24850001- LOS GORDILLOS 315181 : f:;(d)::‘ile(vsc;l. (P) 1600::. :(I::: del
4531525 : proy
37-246-0001- LAS 316010
03 BIZCOCHERAS | 4530833 | Moderma (S) 750m. alN
37-246°0001- | ALDERETE 314331 | -Indeterminada A'erf'dezt‘;'e'
4532514 proyecto.
- Bajomedieval. (P)
37-246-0001- 312936 | - Moderno. (S) 2500 m. al Oeste del
06 LAS ADOBERAS 45294844 | -Contempordnea proyecto
(S)

Todos los yacimientos documentados en Pefiaranda de Bracamonte, se localizan alejados

de la zona de estudio, si bien hay que sefialar que se emplazan en los alrededores del

nucleo urbano.
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Yacimientos Arqueolégicos (IACyL) en relacién al proyecto
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4.1.2.- INFORMACION BIBLIOGRAFICA Y DOCUMENTAL

El potencial arqueolégico de este dmbito espacial debe evaluarse desde varias
perspectivas, dentro de las presentes tareas de documentacién, para lo cual se debe
empezar haciendo una consulta y sistematizaciéon de la bibliografia y documentacién
existente sobre la zona analizada, revisando tanto la bibliografia histérica como las obras
generales de cardcter arqueolégico y los estudios mds concretos sobre determinados
yacimientos o periodos histéricos que puedan ayudar a aproximarnos a la realidad

arqueoldgica del espacio objeto de este estudio.

El método planteado para esta recopilacion se estructuré comenzando por las obras
historiogrdficas y los catdlogos monumentales, para continuar por los libros generales de
cardcter histérico y arqueoldgico, y terminando por el repaso de estudios puntuales sobre
aspectos concretos de yacimientos o piezas que se conocieran de la zona de prospeccion.
En Oltimo lugar, se han consultado los resultados y las fichas de los diferentes inventarios
arqueoldgicos llevados a cabo en la provincia de Salamanca, asi como los informes

técnicos de las excavaciones y seguimientos arqueolégicos realizados en este territorio.

Empezando por los trabajos documentales, la consulta se inicié con el tomo dedicado a la
provincia de Salamanca del Diccionario geogrdfico-estadistico-histérico de Espafia y sus
posesiones de ultramar, de Pascual MADOzZ (1845-50), ademés de la recogida de
informacién en el Catastro del MARQUES DE LA ENSENADA, mandado elaborar a mediados del
siglo XVIII por dicho noble (1751-1778), y el Diccionario geogrdfico-estadistico de Esparia y
Portugal de S. de MINANO BEDOYA (1827), fuentes, en todos estos casos, de singular

importancia para detectar antiguos pueblos en la zona de trabajo.

Otra fuente de informacién sobre época histérica es el Catdlogo monumental de Esparia.
Salamanca (1967), elaborado por M. GOMEZ MORENO, con datos obtenidos a principios del
siglo XX. Completaria este conjunto de obras la encuesta realizada por A. GARCIA BOizA
(1937) que compendia en el Inventario de los castillos, murallas, puentes, monasterios,
ermitas, lugares pintorescos o de recuerdo histérico, asi como de la riqueza que se pueda tener
noticia en la provincia de Salamanca, o los estudios elaborados por el padre César MORAN

en 1933: De etnografia antigua y moderna. Il. Nuevas pinturas rupestres. En 1940: Mapa
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histérico de la provincia de Salamanca y en 1946 sobre el arte y la historia de la provincia
salmantina, Resefia histérico-artistica de la provincia de Salamanca. Mds reciente es el libro
de B. GARCIA MARTIN (1982): El proceso histérico de despoblamiento de la provincia de
Salamanca, en el que se analizan detenidamente los despoblados de la provincia desde la
Edad Media a la Edad Moderna, al igual que en el trabajo de A. CASASECA y J. R. NIETO

de 1982: Libro de los lugares y aldeas del obispado de Salamanca.

Si centramos nuestra atencién sobre los estudios plenamente arqueolégicos cabe hacer
mencién, en primer lugar, a los andlisis generales efectuados sobre la arqueologia
provincial. Los primeros estudios de este tipo fueron las numerosas publicaciones
elaboradas por el agustino César MORAN entre los afios 1919 y 1946, entre las que cabe
sefialar Investigaciones acerca de Arqueologia y Prehistoria de la regién salmantina (1919),
Epigrafia salmantina (1922), Prehistoria de Salamanca (1926), Excavaciones en los délmenes
de Salamanca (1931), Excavaciones en délmenes de Salamanca y Zamora (1935), o el Mapa

histérico de la provincia de Salamanca (1940) o Los délmenes de Salamanca (1939).

Sumamente importante, por su faceta de puesta al dia de la arqueologia de la provincia a
mediados de los afios 50, fue la Carta Arqueoldgica de Espafia. Salamanca, redactada por
Juan MALUQUER DE MOTES (1956), punto bdsico para la elaboracién del Inventario

Arqueolégico.

Sintesis generales sobre el poblamiento antiguo de la provincia de Salamanca se
presentaron al | Congreso de Historia de Salamanca, desarrolladas en 1989, y cuyas actas
se publicaron en 1992. Algunos de esos estudios se reunieron en Del Paleolitico a la Historia
(1991), libro coordinado por el director del Museo de Salamanca, Manuel SANTONJA, y
editado al unisono que se desarrollaba en el citado museo la exposicion homdénima, en la
que se reunian los hallazgos mds recientes de la arqueologia salmantina. Para las
comarcas que ahora nos interesan destacan entre los articulos alli recogidos, los de M.
SANTONJA, “Comentarios generales sobre la dinédmica del poblamiento antiguo en la provincia
de Salamanca”; el de Socorro Lépez Plaza, “Aproximacién al poblamiento de la prehistoria
reciente en la provincia de Salamanca”; el de R. BALBIN, J. J. ALCOLEA, M. SANTONJA y R. PEREZ
MARTIN, “Siega Verde (Salamanca). Yacimiento artistico paleolitico al aire libre”; o la

recopilacién de intervenciones arqueoldgicas efectuada por L. IGLESIAS, M.B. RODRIGUEZ y M.
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SANCHEZ MARCOS, “Arqueologia y Prehistoria de Salamanca. Intervenciones y bibliografia

actualizada”. Igual ocurre con la Historia de Salamanca (1997).

Referente a periodos concretos de la Prehistoria, cabria sefialar para el Paleolitico los
diferentes articulos publicados por M. SANTONJA, ademds de los de L. BENITO DEL REY en
revistas como Studia Zamorensia o Revista Provincial de Estudios de Salamanca, el de J.l.
MARTIN BENITO (1982): “Investigaciones sobre el paleolitico en el valle del rio Agueda”, en la
misma revista, o el trabajo de M. C. JIMENEZ sobre el “Achelense en el valle del rio Huebra”
(Studia Zamorensia, 1987). Todos ellos se amplian con las diversas publicaciones y estudios
que se vienen realizando sobre la estacién de arte rupestre ya mencionada de Siega
Verde que iniciaron M. SANTONJA y R. PEREZ MARTIN, a los que se unieron posteriormente R.

BALBIN y J.J. ALCOLEA en su investigacion.

Para el mundo megalitico es bdsico el libro de G. DELBES y M. SANTONJA, El fenémeno
megalitico en la provincia de Salamanca (1986), ademds de los de V. LEISNER y H. SCHUBART
(1964): Délmenes de Ciudad Rodrigo, o el de S. LOPEZ PLAZA (1982): Aspectos arquitectdnicos
de los sepulcros megaliticos de las provincias de Salamanca y Zamora. Sobre yacimientos
protohistéricos ampliamente conocidos como Las Merchanas, en Lumbrales, ya estudiado
por J. MALUQUER en 1953 y 1968: Lumbrales (Salamanca), Castro de Las Merchanas y
Excavaciones arqueoldgicas en el castro de Las Merchanas (Lumbrales, Salamanca), ademas
de tratarse este y otros de cierta entidad en la bibliografia més general de este temaq,
como M. SALINAS DE FRIAS (1982), La organizacidn tribal de los vetones, F. J. GONZALEZ-TABLAS
(1984), Protohistoria de Salamanca. Hébitats y cronologia, E. SANCHEZ MORENO (1998),
Vettones: historia y arqueologia de un pueblo prerromano, o J. R. ALVAREZ (1999), Los
vettones. De estos enclaves o coetdneos a ellos hay una serie de esculturas que han atraido
la atencién de diversos investigadores cémo G. LOPEZ MONTEAGUDO (1989) o J. R. ALVAREZ

(1998).

Completa esta labor de recopilacién bibliogrdfica la recogida de datos y noticias sobre
yacimientos incluidos en el drea de la prospeccién, efectuada sobre revistas del dmbito
provincial, como Zephyrus, Revista Provincial de Estudios o Studia Zamorensia, ademds de
todas aquellas informaciones vinculadas con el territorio aparecidas en los volimenes

publicados de la revista Nvmantia, tanto en articulos monogrdaficos como en los resimenes
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reunidos en el punto dedicado a la arqueologia preventiva y de gestiéon de la provincia de

Salamanca.

Bdsico para el conocimiento de las provincias espafiolas es el Diccionario geogrdfico-
estadistico-histérico de Espafia y sus posesiones de ultramar, de P. MADOZ (1845-50), cuya

consulta reproducimos en las siguientes citas:

“PENARANDA DE BRACAMONTE”: partido jud. de enfrada en la prov de Salamanca & cuya
dioc pertenecen los 34 pueblos que lo forman que con diversos desp acefias y al que
componen entre todos 34 ayunt que en lo militar corresponden & la cg de Castilla la Vieja y en
lo judicial & la aud terr de Valladolid. Situacién y clima: Se halla colocado este parte en el
limite oriental de la prov confinando con las de Avila Valladolid y Zamora su clima es benigno
y sano siendo las enfermedades mds comunes los catarros y algunas tercianas Limites Confina
este part por el N con los de Fuente Sadco y Nava del Rey el primero de la prov de Zamora y
el segundo de la de Valladolid por el E con el de Arévalo de la de Avila por el S con el de
Piedrahila de la anterior prov y por el O con los de Salamanca y Alba de Tormos La
generalidad del terreno es llano entre sus pocos montes los principales son el llamado Arauzo
de buen pasto y arbolado nuevo de encina y el de Villafuerte con pasto regular encinas y pinos
Pocos r que mas debieran llamarse arroyos bafian su término si se exceptia el formes que es el
principal del part el cual va formando uno de sus limites el del O dando impulso sus aguas &
dos acefias en jurisd de Encina y Huerta El r Cruz constituye uno de sus limites del E y corre de
S & N con muy escaso provecho de sus aguas Le sigue el Menines en la misma direccién
regando algunas tierras continda el Guarefia cuyo origen lo tiene en Pefaranda y en cuyo
curso al N riega algunos prados y da impulso & diferentes molinos harineros En Poveda de las
Cintas y en la Carolin a se forman 2 riachuelos que tomando la direccién del S al O llevan sus
aguas al Tormes regando algunas tierras y dando movimiento & varias molinos El r Atinar da
también impulso y la fdbrica de harinas en el despoblado de Arauzo Entre las varias fuentes
que hay en este part citaremos como la mds notable la de Babilafuente cuyas aguas minerales
son un eficaz remedio para extirpar varias dolencias Ticue su origen este manantial llamado
Fuente del Cafd en la paite mas fragosa y central de un pequefio monte que hay alrededor de
aquea v Segun una memoria que tenemos @ la vista escrita por Diego de Torres Villarroel y
anotada por el ilustrado presbitero D Carpoforo Meiriid las aguas de dicha fuente una
medicina universal contra el mayor nimero de enfermedades que acosan nuesfra misera
existencia porque son una purga sucesiva blanda sabrosa y sosegada y un diuréctico apacible
y mafoso que tomdndose mds tiempo para hacer sus oficios borra suavemente los humores
malignos Estas aguas son excelentes contra la rebeldia del vientre las hipocondrias algunos
afectos de pecho los do loros nefriticos dolores de estémago y cardialgias los latos las
calenturas rebeldes intermitentes y en especial los afectos de rifiones y vejiga De todos estos
dolores se visto sanar infinitos enfermos desauciados de los facultativos. El mayor nimero de
enfermos que toman estas aguas aquellos que padecen mal de orina y de rifiones. Los dolientes
que se han propuesto medicinarse con estas aguas teniendo aquellas regiones inflamadas
mordidas 6 les han perjudicado bastante poique el azufre y vitriolo las inflamaciones llagas 6
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raspaduras interiores mas los estragos que puede hacer que los alivios que produciré Caminos
cruzan el término do este partido el general y carretero de Salamanca & Madrid el de
herradura que va & Valladolid y el de esta pobladura a Extremadura también de herradura los
demds caminos son vecinales todos herradura y hay tantos como se necesitan para el
mantenimiento de las relaciones existentes entre todos los pueblos de la comarca.

El correo se recibo en los pueblos del partido de las estdfelas y administraciones que dejamos
designado en sus art respectivos Las produccién de este distrito son Tas de un ferreno
esencialmente agricola tales como trigo candeal y algo mocho centeno cebada garbanzos
algarrobas y guisantes Ganados se crian pocos en este partido siendo el mds preferido el
lanar hay también poca caza y muy escasa pesca & excepcién del formes en cuyo r se con mas
abundancia la industria general es la agricola en PefAaranda hay varias fabrica de gerj&s
surtidas con los estambres de Ciudad Hogrigo Ledesma y Vitigudino y con que se hila en
Macotera existen también en dicho algunas fabrico de jabén y de sombreros ordinarios El
comercio consiste en la exportacién de las manufacturas que elaboran en los telares de jergas
para Valencia y Murcia en cuyas provincia se hace un regular consumo de tilas y Madrid y
provincia de Castilla la Vieja los frutos sobrantes pais

(MADOZ, vol. XIlI, p. 786-788)

4.1.3.- ESTUDIO HISTORICO

El origen de Pefiaranda de Bracamonte se remonta a la ocupacién por el Reino de Ledn
del margen sur de la Ribera del Duero frente a la presencia musulmana en la Peninsula
Ibérica, una zona de escasa presencia musulmana y conocida como "Tierra de Nadie". De
esta forma el origen de la localidad de Pefiaranda se remontaria a los siglos X, Xl y Xl
con las repoblaciones de los reyes leoneses Ramiro Il y Alfonso VI de la zona poblada por

hispano-visigodos conocida como "Penna" (del latin barbarizado).

El Mercadillo de Pefiaranda de Bracamonte, con origen en 1375, ha venido siendo desde
su existencia pilar fundamental en la vida de la ciudad.

El sufijo "-aranda" parece incorporarse con la llegada a la zona de repobladores
procedentes de Pefiaranda de Duero, los cuales le ponen al nuevo asentamiento el nombre
de su lugar de origen. Sin embargo estos repobladores crean diversos asentamientos
cercanos, existiendo diversas Pefiarandas en la zona. De esta forma no serd hasta pasados
los afios que el resto de asentamientos pasaron a ser conocidos como Pefiaranda de Sordos
y Penarandilla, siendo ahora si denominada la actual Pefiaranda de Bracamonte como

"Pefiaranda".
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Sin embargo el pequefio asentamiento rural de Pefiaranda parece ser conocido en la
época ademds de como "Pefiaranda" como "Pefiaranda de cabe Cantaracillo" o

"Pefiaranda de Cantaracillo" hasta el siglo XV.

Es en este periodo con una Pefiaranda joven, pequeiia y agraria cuando se produjo una de
las divisiones de los reinos de Leén y Castilla (afio 1065), pasando Pefiaranda a ser zona
fronteriza entre los dos reinos alterndndose como parte del Alfoz de Alba de Tormes y de
Salamanca dentro del Reino de Ledn. Como testigo de su situaciéon fronteriza entre reinos
quedan los topdénimos de municipios de la comarca como Aldeaseca de la Frontera o Zorita
de la Frontera). La falta de menciones documentales en la época alrededor de la cual se
efectud el saqueo en las Tierras de Alba por parte del ejército castellano en el afio 1196
sugiere la escasa poblacién o la simple inexistencia de Pefiaranda en aquel momento.

Mencionar también la concesién de Juan | de un Mercado semanal a la localidad en el afio
1375, mercado de vital relevancia para la vida de la localidad y que aun hoy en dia se

sigue celebrando en el centro de la ciudad cada jueves como "El Mercadillo”.

Tres nombres jalonan la historia de este nicleo: Penna, Peiiaranda del Mercado y
Pefiaranda de Bracamonte. El primero, segin Madoz, procede del latin barbarizado. El
segundo de ellos hace referencia a su funcién esencial y causa de su nacimiento: la
mercantil.

Dos hechos posibilitaron que fuese este nicleo el mds idéneo para el comercio: por una
parte, su proximidad a una zona de contacto entre dos economias diferentes; por otra, el
ser lugar de cruce de la calzada que iba de Extremadura a Asturias y la que conducia a
Salamanca. El paso de las cafiadas de las Merinas venia a reforzar esta funcién. El
nacimiento del mercado semanal que le concedié Juan | en 1370, y la feria anual, vinieron

condicionados por ser un lugar de contacto entre agricultores y ganaderos.

El valle del Tormes se debié colonizar por Ramiro Il a los dos meses de la batalla de
Simancas, en la primera mitad de siglo X. Se repoblaron una serie de ciudades desiertas:
Salamanca, Baios, Penna y otras. Mds adelante, en época ya de Ordoio I, sabemos que

fue repoblada por gentes del alfoz de Ledn.
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Las luchas que ensangrentaron el reino de Ledén después del reinado de Ordono Il
debieron suponer un duro golpe a la repoblacién antes iniciada, y poco debié avanzar

también durante los reinados de Doiia Urraca y Alfonso VII.

A mediados del siglo Xl suena el nombre de Pefiaranda, e ignoro en qué fecha, como dice
Madoz, comenzé a llamarse Pefiaranda de Bracamonte o de Cantaracillo, aunque hay que
suponer que seria en los albores del siglo XV. A comienzos de este siglo pertenecié a Nufo
Nonez y Alfonso Gonzdlez de Contreras, a quien se la compré don Alvaro Ddvila, casado
con la hija del Almirante de Francia mosén Rubin de Bracamonte. Don Alonso de
Bracamonte, sexto sefior de Penaranda, sucesor de Alvaro Ddvila y de dofa Juana de
Bracamonte, cuyo apellido tomé esta villa y la sucesidon de sus sefiores, fue primer Conde

de Pefaranda por gracia de Felipe lll.

Durante el siglo XVII es cuando Pefiaranda alcanza su méaximo esplendor, debido en parte
a la magnificencia de don Gaspar de Bracamonte y Guzmdn, Conde de Pefiaranda de
Bracamonte y de Aldeaseca de la Frontera, gentilhombre de la Cdmara de su Majestad,
virrey de Ndpoles, de su Consejo de Estado, Presidente del de las indias, Comendador de
Daimiel y Caballero de Calatrava. En este siglo se construyeron los edificios mds
importantes: la cdrcel, el Ayuntamiento, la Fuente Mayor, el hospital de la Magdalena y el

convento de las MM. Carmelitas.

Un solo hecho empaiié el florecimiento de este siglo. La expulsién de los moriscos privéd al
pueblo de 73 personas, entre las que se contaban 16 cabezas de familia y 57 entre
mujeres y nifos, que abandonaron 16 casas y todas sus pertenencias al tener que marchar

a Francia.

Poco hay que resefiar de importancia en el siglo XVIIl. La reforma de la fuente Mayor,
reconocida en 1777 por un fraile del convento de Nava del Rey, hipotecé los bienes del
Ayuntamiento hasta bien entrado el siglo XIX. En 1825 el maestro de obras que construyé

la capilla de la Soledad volvié a efectuar reparos en la fuente.

A finales del siglo XVIII, Francisco Garcia de la Cruz, del Real Consejo de Castilla, fundé la

Obra Pia de las Escuelas, que comenzaron a funcionar después de 1808.
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La Guerra de la Independencia afecté profundamente a la vida cotidiana del pueblo. A
las afueras del nicleo urbano fue sorprendido, el 1 de julio de 1811, el patriota Saornil
por el comandante francés Mougny. Al final de la contienda, la alameda del Duque de
Frias fue quemada y su palacio arrasado a causa del pretendido afrancesamiento de sus

duefos.

Es curioso sefialar que administrativamente Pefiaranda ha sufrido diversos cambios en
cuanto a su dependencia. En la Edad Media pertenecié a la Tierra de Alba; en 1771
aparece formando parte del Cuarto de Valdevilloria, es decir, de la Tierra de Salamanca.
En el mapa de Tomds Lépez figura incluida en la provincia de Avila, juntamente con
Paradinas, Rdgama, Cantaracillo y Béveda del Rio Almar. En 1833 todos estos términos,
juntamente con Cespedosa, Guijo de Avila, Bercimuelle y Puente del Congosto, se integran
en la provincia de Salamanca, y Pefiaranda se convirtié en cabeza del partido judicial que

lleva su nombre.

En el afio 1843 —durante la regencia de 14 Espartero— se inauguraron solemnemente las
obras de la nueva carretera que uniria Salamanca con Madrid y que abriria nuevas
posibilidades econémicas a la comarca. Mds tarde llegaria el ferrocarril, de la mano y el

esfuerzo personal del diputado liberal pefiarandino don Eustaquio Avila Gonzdélez.

Estd por estudiar el modo en que nuestros antepasados vivieron la revolucién del 1868, la
Primera RepuUblica, la Restauraciéon o la Dictadura de Primo de Rivera. La Segunda
Repuiblica y la Guerra Civil adquieren todavia realidad en la memoria de muchos vecinos.
En aquella sociedad aferrada a un modo de subsistencia fundamentalmente agrario, un
acontecimiento tristemente puntual y fortuito, El Polvorin, fue capaz de convocar la
solidaridad ciudadana y de recoger para el futuro las sefias de identidad que sélo una

explosién no podria arrebatar.
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4.1.4.- CARTOGRAFIA

Los mapas empleados en las presentes labores arqueolégicas de prospeccién intensiva han

sido los siguientes:

-  Mapas a escala 1:25.000 del MTNE.
e Hoja n° 047-1V, Pefiaranda de Bracamonte. Ed: 2017
e Hoja n° 048-lll, Narros del Castillo. Ed: 2003

- Planos catastrales de la Oficina Virtual del Catastro http://ove.catastro.meh.es/).

- Visor del Instituto geogrdfico Nacional (http: //www.ign.es/ign/es/IGN/).

- lgualmente, se utilizard el programa SigPac (Sistema de Informaciéon Geogrdfica de
Parcelas Agricolas), del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
- Planos escala 1:2000 / 1:5000 facilitada por la empresa encargada de la ejecucién

del proyecto.

Con esta cartografia se ha desarrollado la fase de campo y se ha plasmado en ella los
resultados de los presentes trabajos arqueoldgicos, incluyéndose en la documentacion

grdfica de este informe.

4.1.5.- TOPONIMIA Y ENCUESTAS ORALES

Tras analizar el drea prevista, se ha procedido a un control de la toponimia recogida en la
cartografia sefialada anteriormente, que en muchos puntos se circunscribe al territorio
estudiado y en otras ocasiones a zonas inmediatas en las que no se han realizado trabajos

de prospeccién intensiva, algo mas alejadas.

En los mapas topogrdficos los topdnimos que aparecen en la zona de estudio son Los
Releros y algo mds alejado el término de Las Ralanas.
Ninguno de estos dos términos destaca por un interés histérico y cultural, por lo que a priori,

no estdn asociados a la presencia de antiguos asentamientos.
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4.2.- FASE DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA

4.2.1.- METODOLOGIA Y PLANTEAMIENTO DE LA PROSPECCION

La prospeccion arqueolégica es una técnica de recogida y adquisicion de datos,
estructurada en una serie de trabajos de campo y de gabinete, que permite documentar y
descubrir aquellos enclaves, lugares, yacimientos o hallazgos aislados con evidencias de
interés arqueoldgico e histérico existentes en la zona de actuacién propuesta, pudiéndose
obtener a partir de ellos la informacién mds completa sobre los yacimientos y sobre el
territorio en el que se localizan. Igualmente este andlisis posibilita establecer el grado de
incidencia y evaluar los posibles impactos de las obras en los bienes con interés histérico

existentes.

En los presentes trabajos el modelo de prospeccién planteado ha sido el de tipo intensivo y
sistemdtico del drea del proyecto del plan parcial del Sector de Suelo Urbanizable,
siguiendo la normativa vigente en patrimonio histérico-artistico y arqueolégico y las
directrices bdsicas definidas por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la
Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y Ledn. Este modelo ha sido

aplicado en todo el drea del estudio.

La prospeccién contd con un equipo compuesto por dos arquedlogos, con experiencia en
este tipo de intervenciones, que mantuvieron una equidistancia teérica comprendida entre
10 y 15 metros, cubriendo una banda de aproximadamente 50 metros de anchura. Se
realizaron varias calles, para que de esta manera fuera cubierta toda la superficie de
afeccién del proyecto. Al margen de los reconocimientos en superficie se analizaron los
cortados, taludes, cauces y otros accidentes topograficos que pudieran ofrecer informacion

relativa a la presencia de restos arqueoldgicos.

Los trabajos arqueolégicos de campo se llevaron a cabo en el mes de mayo de 2019.
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Por otro lado, junto a la documentacién e inspeccién intensiva de la superficie afectada por
el proyecto de referencia, y como hemos citado en apartados anteriores, también se han
revisado yacimientos conocidos con previamente a los presentes trabajos. Igualmente se
han recogido, en las tareas de gabinete, datos e informaciones de yacimientos (fichados
gracias al Inventario Arqueolégico de Castilla y Ledn o a otfras informaciones) ubicados en
una banda de 1 kildmetro. De esta manera se ha obtenido un mayor nimero de datos por
si se tuviera que hacer alguna modificacién en la zona de afeccién de la ampliacién de la

cantera.

Pese a todo lo descrito, no hay que olvidar el cardcter distorsionante que este tipo de
investigacién o método puede tener, distorsién que viene marcada especialmente por la
visibilidad del territorio, ya que a veces existen datos que no se ven en superficie. Por ello,
es conveniente realizar varias campaias de prospeccion en distintas épocas del afo,
aunque, como es de suponer en el caso que nos ocupa, y debido al cardcter del estudio,

esto no ha sido posible.

Los resultados obtenidos en la prospeccién se utilizan como base para la realizaciéon de un
programa de medidas correctoras que permiten reducir el impacto que sobre el patrimonio

arqueoldgico y cultural que pueda tener el proyecto de ejecucidn.

En definitiva, la prospecciéon arqueolégica ha estado orientada a la identificacion de restos
en superficie no documentados en fases previas del estudio y ha servido para concretar la
localizacién aproximada de los yacimientos arqueolégicos préximos. Igualmente, sirve para
marcar las pautas de actuaciéon en futuras fases de intervencion. No obstante, las medidas
preventivas que se propongan, si es que éstas son necesarias, deberdn estar de acuerdo
con lo que estimen y resuelvan las autoridades competentes de los Servicios de
Arqueologia de Salamanca de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y

Ledn.
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4.2.2.- DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

Las tareas de prospecciéon arqueoldgica intensiva se llevaron a cabo en relacién al
proyecto de referencia, que se corresponde con el proyecto de “PLAN PARCIAL DEL
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ-13, EN PENARANDA DE BRACAMONTE
(SALAMANCA)”.

La zona objeto de la modificacién se sitda en el nicleo rural de Pefiaranda, inmediatamente
al Este del pueblo. El dmbito de suelo objeto de ordenaciéon detallada es el sector de suelo

urbanizable industrial UBZ-13, de las NUM de Pefiaranda de Bracamonte.

La superficie total de intervencién, segin la ficha urbanistica del sector, es de 65.376 m2.
Este sector se encuentra inserto en una parcela sin ocupar la totalidad de la misma. Se
trata de la parcela 49 del poligono 502, cuya referencia catastral es

37248A502000490000YK y que tiene una superficie de 223.777 m?, segun dicha ficha.

Superficie objeto de modificacién. Dentro de la parcela 49 del pol. 502
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El drea de estudio se corresponde con una parcela situada al Este del casco urbano de
Pefiaranda de Bracamonte, junto la plaza de toros de la localidad y los limites del suelo
urbano. En el entorno de la zona de estudio nos encontramos con naves de uso industrial,

parcelas agricolas y conjuntos de casas con su parcela privada.

El drea de prospeccidén se emplaza en una ligera loma destacada que desde su extremo
oriental desciende hacia el Oeste, llegando la pendiente ligera hasta el casco urbano de
Pefiaranda. La zona se enmarca entre el camino de Grullero por el S-SO y por el N unas

naves que dan a la carretera local SA-114.

La superficie presenta un perfil ligeramente ondulado y los suelos son de naturaleza arenosa-
arcillosa, y la parcela estd dedicada al uso de cereal, concretamente cebada. En el momento
de los trabajos de campo, el cereal se encontraba en avanzado estado de crecimiento, si
bien, los suelos se reconocian de forma moderada, realizdndose los trabajos bajo unas

condiciones de visibilidad calificadas de medias.

Detalle de la visibilidad del suelo

Realizado las tareas de prospeccién, se observa un cambio de coloracién en el terreno de
tonalidad grisdcea. Asociado a este manchén se reconocen algunos materiales cerdmicos,
galbos, un borde y un fondo, de cerdmicas a torno, cocciones mixtas, reductoras y
oxidantes, y abundante presencia de desgrasantes. El conjunto cerdmico estd relacionado
con la presencia de restos constructivos compuestos por fragmentos de teja curva y algunos

ladrillos.
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Conjunto cerdmico documentado en superficie

Si bien, este conjunto de materiales, no presenta la entidad suficiente para que lo
consideremos yacimiento arqueoldgico, teniendo en cuenta la presencia también de
materiales de vertidos que dada la proximidad con el pueblo estdn son constantes en toda

la zona de estudio y su drea de proteccion.
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En todo el entorno y teniendo en cuenta con la proximidad al casco urbano, se documenta
material de cronologia moderna / contempordnea, principalmente restos constructivos de

tejas, ladrillo y material de vertido.

Realizada la documentacién superficial de la parcela y de su drea de afeccién, asi como el
registro de los perfiles y taludes de caminos, se documenta un conjunto de materiales
cerdmicos asociados con la presencia de material constructivo. Si bien y teniendo en cuenta
su contaminacién con materiales de vertidos modernos dada la proximidad con el pueblo,
no se ha documentado como yacimiento arqueolégico. Pese a ello, se adoptardn medidas

de cardcter preventivo, en la fase de movimiento de tierra.

En la siguiente tabla, se plasman de forma mds detallada las condiciones de visibilidad en

las que se realizan los trabajos, la caracterizaciéon del espacio, el uso de los suelos y el

resultado de los trabajos.

ZONA DE SUP. VISIBILIDAD
EXPLOTACION PARCELAS CATASTRAL DEDICACION DE LA RESULTADO
POLIGONO (en has) SUPERFICIE
Suelos dedicados al Conijunto
Parcela 49. cultivo de cereal cerdmico y
Modificacién puntual 65.300 m2 (cebada) en avanzado Media material
37248A502000490000YK crecimiento. Parcela al constructivo
limite de suelo urbano (teja y ladrillo)
POLIGONO
502 Suelos dedicados al
Parcela 49. , cultivo de cereal ) )
37248A502000490000YK 158.000m (cebfuo!o) en avanzado Media Negativo
crecimiento. Parcela al
limite de suelo urbano

Los trabajos arqueolégicos se han orientado, ademds de a la exploracién superficial del
terreno de la parcela de estudio, reconocimiento de taludes y cortados, exploracién de las
parcelas anejas sitas dentro de una banda de protecciéon de 50 m y la elaboracién de un

completo registro fotogrdafico.
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Como ya se ha comentado en pdrrafos anteriores, hay que sefialar que en las parcelas
que se inspeccionaron se identificaron vertidos de cronologia moderna o contempordneaq,
consistentes en su mayor parte en fragmentos de tejas y ladrillos, cerdmicas meladas y
lozas de escasa antigiedad. Estos restos modernos se hacen frecuentes en el entorno del
pueblo de Pefiaranda. Si bien, junto a este material y asociado a la presencia de un
manchén de coloracién gris-oscura se documenta un conjunto cerdmica de una posible
cronologia medieval-moderna. Pero teniendo en cuenta que se encuentra algo rodado y
mezclado con los materiales de vertidos, no le hemos dado la entidad de yacimiento

arqueoldgico.

Estos materiales, que se identifican sin dificultad, impiden en ocasiones una éptima visiéon de
lo que realmente esconden el subsuelo, al hacer mds costosa la discriminacién de aquellos
otros materiales que si podrian dar pistas sobre ocupaciones del pasado. No obstante, no

supusieron una interferencia grave de cara a los resultados de la prospeccion.
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El objetivo bdsico de este tipo de intervenciones arqueoldgicas es la documentacion y
verificaciéon de los bienes y enclaves del patrimonio cultural del territorio de actuacién, con
el fin de poder evaluar el impacto que tendria la ejecucion de los movimientos de tierra
necesarios en el proyecto constructivo de referencia. Estas actuaciones de arqueologia
preventiva deben llevarse a cabo antes del inicio de los trabajos de un proyecto de estas

caracteristicas.

El modelo de prospeccién intensiva utilizado, que viene determinado por la normativa
establecida por la Junta de Castilla y Ledn, es el mds adecuado como medida preventiva
en trabajos de esta indole, ya que comprende la inspeccién completa de la zona donde se

localiza el proyecto de referencia.

Para la realizacién de estos trabajos se ha tenido en cuenta la documentacién preexistente
en la carta arqueolégica, derivada principalmente del Inventario Arqueolégico de Castilla
y Leén, a la que se afiaden informaciones bibliogrdficas, orales y toponimicas. En los
trabajos de campo de la prospecciéon, no se han detectado nuevos enclaves o yacimientos
en la zona objeto de estudio, limitdndose los resultados a asentamientos ya catalogados en
el IACyL. Las tareas de inspeccién y visualizaciéon en la zona objeto de estudio han

deparado unos resultados negativos desde el punto de vista arqueolégico.

Las tareas de inspeccién y visualizacién han deparado unos resultados negativos desde el
punto de vista arqueolégico en la zona objeto de estudio. Si bien tenemos que senalar, y
como hemos mencionado a lo largo del presente informe, que se trata de espacio
antropizado, préximo al nicleo urbano de Pefiaranda, cuyas condiciones de visibilidad han

sido medias, tratdndose de parcelas de cereal en avanzado crecimiento.

Los elementos antrépicos documentados en el entorno prospectado se limitan a restos

constructivos, algunas cerdmicas modernas y vertidos de cronologia contempordnea.
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Junto a este material y asociado a la presencia de un manchén de coloracién gris-oscura se
documenta un conjunto cerdmica de una posible cronologia medieval-moderna. Si bien y
teniendo en cuenta que se encuentra algo rodado y mezclado con los materiales de

vertidos, no le hemos dado la entidad de yacimiento arqueolégico.
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6.- MEDIDAS CORRECTORAS

Como ya se ha expuesto en los apartados anteriores, a pesar de los resultados negativos
de la prospeccién arqueolégica, hay que tener en cuenta la documentaciéon de un conjunto
de materiales cerdmicos asociados con la presencia de restos constructivo. Si bien y
teniendo en cuenta su contaminacién con materiales de vertidos modernos dada la

proximidad con el pueblo, no se ha identificado como yacimiento arqueoldgico.

Pese a ello, se adoptardn medidas de cardcter preventivo, en la fase de movimiento de
tierra y se desarrollard un programa de CONTROL arqueolégico de todos los movimientos
de tierras que se realicen cuando se desarrolle este Plan Parcial de Suelo Urbanizable en

una zona muy concreta del mismo.

NNy N\
—Delimitacién del espdcie.
en el que se han reconocido -
materiales arqueolégicos

ZONA DE MATERIALES
ARQUEOLOGICOS OBJETO DE
CONTROL ARGUEOLGGICO

Zona a desarrollar

del plan

El espacio en el que se deberian desarrollar las tareas de control arqueolégico es en la
interseccién de estos dos espacios, correspondientes a la construccién de viales y una

porcién del parking. Durante la realizaciéon de los movimientos de tierra que afecten a
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niveles fértiles desde el punto de vista arqueoldgico se deberd contar con un programa de

control arqueolégico.

No obstante si con estos trabajos de control no se reconocen restos y, teniendo en cuenta la
posibilidad, siempre presente, de que en el transcurso de las obras afloren evidencias
arqueoldgicas que no se manifestaban en superficie, se deberd poner en conocimiento de
los técnicos del Servicio Territorial de Cultura de Salamanca cualquier hallazgo que
pudiera producirse, con el fin de que se tomen las medidas oportunas para su
documentacién y proteccién, segun dicta la Ley de patrimonio de Castilla y Leén dentro del

titulo IV, “Patrimonio arqueoldgico”, capitulo V, “Régimen de los hallazgos casuales™:

Articulo 124.— Concepto de hallazgos casuales.

Son hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que, poseyendo los
valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn se produzcan por azar o
como consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de

cualquier otra indole.

(..

Articulo 126.— Procedimiento ante un hallazgo casual.

1. El descubridor de un hallazgo casual deberd comunicarlo inmediatamente

a la Direccién General competente en materia de Patrimonio y Bienes Culturales,
indicando el lugar en el que se hubiera producido.

2. El descubridor podrd entregar al museo dependiente de la Comunidad de Castilla y
Ledn, segin se define en el articulo 2.5 de la Ley 10/1994, de 8 de junio, para su
custodia, los bienes muebles y restos separados de inmuebles que fueren descubiertos,
teniendo dicha entrega cardcter de depésito temporal en tanto en cuanfo no se
determine su destino final. Hasta entonces le serdn de aplicacién las normas del
depésito legal.

3. Si el hallazgo casual se hubiera producido como consecuencia de la ejecucién de una
obra, los promotores y la direccion facultativa paralizaran en el acto las obras,
debiendo adoptar las medidas necesarias para la proteccion de los restos y comunicar
inmediatamente el descubrimiento a la Direccion General competente en materia de

Patrimonio y Bienes Culturales.
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4. En ningdn caso se podrd proceder a la extraccién de los hallazgos arqueolégicos

efectuados a menos que ésta fuera indispensable para evitar su pérdida o destruccidn.

Cabe sefalar, a modo de conclusion a esta memoria que gracias a este tipo de
intervenciones arqueoldgicas y patrimoniales vinculadas a la redacciéon de los proyectos de
urbanismo, se pueden evitar daiios irreparables de nuestro patrimonio cultural y, al mismo
tiempo, obtener una serie de conocimientos técnicos y cientificos que ayudan, sin lugar a

dudas, a una mejor interpretaciéon de nuestro pasado.

Para finalizar este informe queda por sefialar que todas las apreciaciones, propuestas y
conclusiones establecidas en las pdginas anteriores deben atenerse en todo momento a las
directrices que determine la respectiva administracién autonémica, con plenas competencias
en patrimonio histérico-artistico, monumental y arqueolégico, en concreto La Comisién

Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca.

.
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D. César SERNA SANCHEZ, DNI n° 7.771.965-N, actuando en nombre y representacion de la sociedad
Dulca, Sociedad Limitada, CIF nimero B-37.016.607, con domicilio en (37300) PENARANDA DE
BRACAMONTE (Salamanca), Ctra. Madrid, Km. 168, Telf. 923.541.018, en calidad de Administrador
solidario, en virtud de escritura publica de fecha 07/10/1999, numero 1124 de orden de protocolo,
respetuosamente,

SOLICITA AUTORIZACION PARA REALIZAR ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA para realizar la prospeccion
arqueoldgica intensiva para incluir en el PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL “UBZ-13” de las N.N.U.U. de PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca), en la parcela 49
del poligono 502, cuyos trabajos se desarrollaran bajo la Direccién Técnica de D. Luis Alberto Villanueva
Martin y D. José Maria Barranco Ribot, arquedlogos del gabinete ANTEQUEM, Arqueologia y Medio
Ambiente, S. L.

A tal efecto remite la documentacién requerida en el Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

En Pefaranda de Bracamonte, a 21 de febrero de 2019

Fdo.: César Serna Sanchez
DULCA, S.L.

ILMO. SR. PRESIDENTE DE LA COMISION TERRITORIAL
DE PATRIMONIO CULTURAL DE SALAMANCA
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Consejeria de

| Junta de
[J) Castilla y Le6n

Cultura y Turismo

Direccién General de Patrimonio Cultural

SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA LA REALIZACION DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS

Datos del solicitante

DNI/ NIF / NIE Denominacion / Nombre y apellidos

B47633607 ANTEQUEM ARQUEOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE SL

Tipo de via Nombre de la via Num Escalera | Piso Letra
Calle Ciglefia 3

Pais Provincia / Region Localidad / Ciudad C.P.
Espafa Valladolid LAGUNA DE DUERO 47140
Teléfono fijo Teleféno mévil Fax Correo electrénico

983540918 696459955 antequem@antequem.com

Datos del representante

DNI / NIE Primer apellido Segundo apellido Nombre

71926068P VILLANUEVA MARTIN LUIS ALBERTO

En calidad de

Administrador

Tipo de via Nombre de la via Num. Escalera Piso Letra
Calle Cigliefia 3

Pais Provincia / Regién Localidad / Ciudad C.P.
Espafia Valladolid LAGUNA DE DUERO 47140

Teléfono fijo
983540918

Teleféno movil
696459955

Fax

Correo electrénico

luisvillanueva@antequem.com

Notificaciones

A) Si el solicitante es una persona juridica, las notificaciones se practicaran exclusivamente por medios electronicos e iran destinadas a (1):
DNI/NIE: 71926068P

Nombre:  LUIS ALBERTO Apellido 1:  VILLANUEVA Apellido 2: MARTIN
Correo electronico (2): luisvillanueva@antequem.com
B) Si el solicitante es una persona fisica, debera optar por uno de estos medios de notificacion:
[ ] Papel a la siguiente direccion:
[ ] Domicilio del solicitante
D Domicilio del representante
D Buzén electrénico al siguiente destinatario (1):
DNI/ NIE:
Nombre: Apellido 1: Apellido 2:

Correo electronico (2):

(1) La persona indicada debe disponer de un buzén electrénico en la sede electrénica de la Junta de Castilla y Ledn. En caso de no disponer de dicho buzén
debera crearlo en el siguiente enlace: https://www.ae.jcyl.es/nofb. Y una vez creado, desde el propio buzén, debe suscribirse al procedimiento denominado
"AUTORIZACION PARA LA REALIZACION DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS".

El solicitante debera contar con el consentimiento del destinatario de las notificaciones, en su caso.

(2) El correo electronico es solo para recibir avisos asociados al buzon electronico, pero ese correo no es el buzoén electrénico, es decir, en ese correo no se
van a recibir las notificaciones electronicas. El buzén electronico no es un correo electronico, es una aplicacion web donde las personas fisicas tienen que
crearse su propio espacio (buzén) para la recepcion de notificaciones electrénicas enviadas por la Junta de Castilla y Leon, para lo cual deben disponer de un
certificado electrénico como por ejemplo el DNI electrénico o cualquier otro. Y serd en esta aplicacion de buzén electrénico donde se recibiran las
notificaciones electrénicas, necesitando un certificado electrénico para acceder a ella.

Si la persona indicada como destinataria no dispusiera de buzoén electronico, SI [ X ]/ NO [ ] se autoriza a la Consejeria de Cultura y
Turismo a la creacion del buzon electronico de la persona sefialada y, una vez creado, a la suscripcién al procedimiento referido, contando
a tal efecto con el consentimiento del destinatario, que debera disponer de DNI electrénico o certificado electrénico..

SOLICITUD

El solicitante SOLICITA la autorizacién para la realizacion de una actividad arqueoldgica.
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% Junta de
R Castilla y Leon

Consejeria de Cultura y Turismo
Direccién General de Patrimonio Cultural

Datos de la actividad arqueolégica

Titulo del proyecto

trabajos arqueoldgicos relacionados con el ¢ Plan parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13, en Pefiaranda de Bracamonte
(Salamanca),

Breve descripcion de la actividad arqueolégica

trabajos de prospeccion arqueoldgica relacionados con el ¢ Plan parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13, en Pefiaranda de
Bracamonte (Salamanca),,

Localizacion (indicar solo si son 5 municipios 0 menos)

Provincia Municipio
Salamanca Pefiaranda de Bracamonte
DECLARACION

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD

@ Que tengo plena capacidad de obrar y actio en representacion del solicitante.
(Cumplimentar unicamente en el supuesto de que el solicitante actie por medio de representante)

@ Que los datos que contiene esta solicitud se ajustan a la realidad.

Documentacion que se adjunta (Marque con una X lo que corresponda)

X Proyecto de la actividad arqueoldgica *
Documento electrénico: 09Q@BLAZLCIQQU
X] Otros documentos

Documento electrénico: 1BPNLDPKXWDI 1 Oficio de solicitud de actividad

* Documento obligatorio.

EN e, a 28 de Febrero de 2019.

Fdo.: LUIS ALBERTO VILLANUEVA MARTIN.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protecciéon de Datos de Caracter Personal se informa que los
datos de caracter personal contenidos en el impreso seran incluidos en un fichero para su tratamiento por la Direcciéon General de Patrimonio Cultural de la
Consejeria de Cultura y Turismo, como titular responsable del mismo, con la finalidad de gestionar el Patrimonio Cultural de Castilla y Leén. Asimismo, se informa
que puede ejercer los derechos de acceso, oposicién, rectificacién y cancelacion ante la Direccién General de Patrimonio Cultural en los modelos aprobados por
Orden PAT/175/2003, de 20 de febrero.

Para cualquier consulta relacionada con la materia del procedimiento o para sugerencias de mejora de este impreso, puede dirgirse al teléfono de informacion
administrativa 012.

TITULAR DEL SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA DE SALAMANCA
DELEGACION TERRITORIAL DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON EN SALAMANCA
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| Junta de
Castilla y Ledn

Delegacion Territorial de Salamanca
Comision Territorial de Patrimonio Cultural

LUIS ALBERTO VILLANUEVA MARTIN
ANTEQUEM ARQUECLOGIA Y MEDIO
AMBIENTE, S.L.

C/ Cigliefia, 3

47140 LAGUNA DE DUERO (Valladolid)

ASUNTO: Notificacion de acuerdo de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural
de Salamanca, Expte. MU-69/2019

La Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca, en la sesion
celebrada el dia 28 de marzo de 2019, en relacion con el expte. MU-69/2019,
promotor DULCA, S.L., cuyo abjeto es “Prospeccién arqueologica para el plan
parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de PENARANDA DE
BRACAMONTE?”, de conformidad con lo dispuesto en el art. 14.1.i) del Decreto
37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccidn del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, por unanimidad de los miembros asistentes,
adoptd el siguiente ACUERDOQ:

AUTORIZAR la realizacion de una prospeccidn arqueolégica para el plan

parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de Pedaranda de
Bracamonte. Los resultados de la misma se plasmaran en un documento del que se
entregara un ejemplar en papel y una copia digital, que ademas incluira los archivos
fotograficos y planimetros en formato original y con resolucion alta junto a un
listado que los identifique.
El trabajo de campo deberad realizarse en condiciones de visibilidad optima del
terreno. La incorporacion, en su casa, de fichas de yacimientos en el Registro de
Lugares Arqueoldgicos, se deberd efectuar mediante una tarea externa (PEME) en la
correspondiente aplicacion de la base de datos informatica (PACU).

La actuacion se realizara bajo la direccién técnica de los arquedlogos Luis A.
Villanueva Martin vy José M. Barranco Ribot de la empresa ANTEQUEM S.L, vy sera
supervisada por la arquedloga del Servicio Territorial de Cultura y Turismo de

Salamanca. La autorizacion administrativa tendra vigencia hasta el 28 de marzo de
2020.

La actuacién comprenderd la redaccion de una memoria técnica que debera
contener una estimacién de la incidencia del proyecto sobre el patrimonio cultural,
conforme se define en el art. 57 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn. De conformidad con lo establecido en el art. 120.2 del
Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, aprobado
por del Decreto 37/2007, de 19 de abril, si en el transcurso de las obras se
descubriesen restos arqueoldgicos el director de la actividad deberd comunicarlo
inmediatamente o, en todo caso, al finalizar el plazo de la actividad autorizada vy,
ademas, elaborar un informe en el que se valore la posible afeccion sohre el

patrimonio arqueoldgico y se definan las medidas correctoras o de proteccién
pertinentes,

Los materiales arqueoldgicos que pudieran recogerse en el transcurso de la
intervencion deberan ser entregados en el Museo de Salamanca, de conformidad con
lo establecido en el art. 120.3 del Reglamento para la Protecciéon del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, en las condiciones que establezca dicho centro en lo
relativo a su inventario y conservacién y siguiendo las directrices establecidas en el
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JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Oficina de registro: JUNTA DE CASTHL.LA Y LEON. DELEGACION TERRITORIAL EN
SALAMANCA.
Fecha y hora del registro de salida: 5/04M19 10:33
Nimero del registro de salida: 201910500020437
Origen: 05961 - SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA Y TURISMO DE
SALAMANCA

1005 - DELEGACION TERRITORIAL DE SALAMANCA
0 - JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Destinatario: LUIS ALBERTO VILLANUEVA MARTIN .- ANTEQUEM ARQUECQLOGIA Y MEDIO AMBIENTE S.L. -

Resumen: RD NOTF DE ACUERDC DE LA COMISION TERRITORIAL DE PATRIMONIO
CULTURAL DE SALAMANCA EXPT. MU-89/2019

Documentacion fisica requerida: Si

Documentacidn fisica complementaria: NO

e documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

P8/05/2020, e incorpora la subsanacién de las deficiencias sefialadas
rlal de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

D. Roberto Sanchez Gémez

éfgagis'tm realizadc esta amparado en el articulo 16 de Iz Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimisnto Administrativo

&omurt de fas Administraciones Pablicas.

pegaj@%rda con of articulo 31.2b de la citada Ley 39/20185, a los efectos del computo de plazo fifado en dias hébiles, y enlo que
gre al cumplimiento de piazos por los interesados, la presentacién en un dia Inhabil se entenders realizada en ia primera

& 5{ primer dia habil siguiente saivo que una norma permita expresamente la recepcion en dig inhabil.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

PLAN PARCIAL
DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ - I3.

PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca)

PROMOTOR.
DULCA, SOCIEDAD LIMITADA.

Junio de 2018.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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PENARANDA DE BRACAMONTE (Salamanca).

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL UBZ-I3, en Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca).

DOCUMENTO AMBIENTAL

1. INTRODUCCION

El presente Documento Ambiental se redacta con el objetivo de formar parte de la
Solicitud de Inicio de la Evaluaciéon de Impacto Ambiental Simplificada del correspondiente
PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL UBZ - 13, en Penaranda de
Bracamonte (Salamanca), dando cumplimiento asi a lo establecido en el Decreto legislativo
1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

La estructura y contenido del presente Documento Ambiental se crea en base a lo
establecido en el articulo 45, de la Seccidn 2°, del Capitulo I, del Titulo II, de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Penaranda de Bracamonte (Salamanca) fueron
aprobadas definitivamente con fecha 4 de abril de 2017 y publicadas en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn con fecha 26 de junio de 2017.

Las Normas Urbanisticas Municipales establecen la ordenacién general para el conjunto
del término municipal, la ordenacion detallada en el suelo urbano consolidado del ndcleo de
poblacién vy la posibilidad de establecer la ordenacion detallada en los sectores de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable en los que se considere oportuno habilitar su
ejecucién directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

El Sector de Suelo Urbanizable UBZ - 13 se trata de un dmbito de suelo que no ha sido
objeto de ordenacién detallada en las Normas Urbanisticas Municipales de Pefaranda de
Bracamonte (Salamanca), por lo que se hace necesario su desarrollo urbanistico a través del
correspondiente Plan Parcial.

El promotor del desarrollo del Plan Parcial es la sociedad DULCA S.L. Actualmente dicho
promotor no posee terrenos sobre el sector sino que son el Ayuntamiento (Propietario 1) y D®
Maria Luisa Pena (Propietario 2) los propietarios de la parcela sobre la que se inserta el sector.
En el apartado correspondiente de estructura de propiedad de la Memoria Informativa del
Plan Parcial se explica esta situacion.

2. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL SIMPLIFICADA

El Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn establece, en su Articulo 49,
la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada a la que se someterdn los proyectos
comprendidos en el Anexo I:

2. Se someteran a evaluacion de impacto ambiental simplificada, ademas
de los proyectos, publicos y privados, consistentes en la realizacion de obras,
instalaciones o cualquier otra actividad para los que asi se establezca en la
legislacion béasica en materia de evaluacion de impacto ambiental, los
comprendidos en el Anexo |.
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El Anexo |, del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencidon Ambiental de Castilla y Ledn, establece:

ANEXO |

Proyectos de obras, instalaciones o actividades sometidos a evaluacion de
impacto ambiental simplificada

Con independencia de lo determinado con caracter basico en la normativa estatal,
ademas deberan someterse a evaluacion de impacto ambiental simplificada, los siguientes
supuestos:

a- Centrales térmicas, plantas de cogeneracién y otras instalaciones de
combustién con potencia térmica igual o superior a 50 MW.

b- Plantas de captacidon de energia solar con potencia nominal igual o
superior a 10 MW.

c- Instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacion detallada
de poligonos industriales.

d- Industrias de nueva creacion que generen mas de 10 toneladas al afio de
residuos peligrosos.

Dado el cardcter de Instrumento de planeamiento de desarrollo que establece la
ordenaciéon detallada del sector y en funcién de lo expresado anteriormente, se desprende
que se encuadra denfro del supuesto c), por lo que requiere el procedimiento de
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA.

3. DEFINICION, CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO
Ubicacion

El dmbito de suelo objeto de ordenacién detallada por medio del Plan Parcial es el
Sector de Suelo Urbanizable Industrial UBZ-I3 de N.N.U.U. de Penaranda de Bracamonte. Es un
drea que se ubica en las proximidades de la Carretera de Madrid/Calle del Carmen, a la
salida del pueblo.

La superficie total de intervencion, segun la ficha urbanistica del sector, es de 65.376,00
m?2. Es un drea de borde urbano, situado al este del nicleo de poblacidn.

Los limites del sector son los siguientes:

- Al Norte, con colegio publico (IES de Penaranda de Bracamonte (Edificio Tomds y
Valiente), viviendas aisladas vy la actual fdbrica de DULCA, S.L. (suelo urbano
industrial).

— Al Sur, suelo rustico comun, resto de la parcela en la que inserta el sector.

— Al Este, suelo rUstico comun, resto de la parcela en la que inserta el sector vy la Plaza
de toros (edificio incluido en el Catdlogo de Proteccién de las N.N.U.U. de Penaranda
de Bracamonte)

— Al Oeste, con el camino de “Las Verdnicas”.
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Delimitacion del Sector UBZ-13 extraido de las N.N.U.U de Pefiaranda de Bracamonte.

Medio Natural

Del andlisis de las caracteristicas propias del sector se concluye que en el mismo no
existen elementos naturales de valor a proteger.

— Vegetacion y paisaje

Los terrenos afectados por la ordenacion prevista se destinan a tierras arables. No
existen especies vegetales de singular importancia, ni edificaciones de ningun tipo.

Sobre el dmbito no existen elementos catalogados y/o protegidos por la legislacion
especifica vigente de la flora o la fauna.

— Topografia

Los terrenos que abarcan el dmbito de desarrollo presentan un perfi con una
pendiente aproximada de algo mds del 2 % en direccidn Sureste-Suroeste siendo la
mdxima diferencia de cotas en todo el dmbito en torno a 9 m vy situdndose en el extremo
oeste del Sector el punto mds bajo del mismo.

El viario previsto, asi como sus zonas de aparcamiento, se adapta a la topografia
actual, ain cuando pueden modificarse en lo necesario los actuales niveles del terreno.

La conformacién de las vertientes del terreno, tal como se ha senalado, determinardn
las condiciones de la red de saneamiento y los sentidos de drenaje, conforme a los que se
senalard en la documentacién normativa, donde se describe la infraestructura prevista.

— Climatologia

Segun la clasificacion climdtica de Képpen, Penaranda de Bracamonte se encuadra
en la variante Csb, es decir clima templado de veranos secos y templados, con la
temperatura media del mes mds cdlido no superior a 22 C pero superdndose los 10 C

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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durante cuatro o mds meses. Se frata de un clima de transicion entre el mediterrdneo
(Csa) y el ocednico (Cfb).

La oscilacion térmica anual ronda los 32,3 C. La temperatura media anualesde 11 C
con medias mensuales superiores a 2° C. En cuanto a las precipitaciones se reparten de
forma irregular a lo largo del ano, con escasez de las mismas en los meses de julio y
agosto, concentrdndose al final del otono, en los meses invernales y al principio de la
primavera.

— Hidrologia

El municipio se encuentra en la cuenca hidrogrdfica del Duero, cuyos cursos fluviales, a
nivel general, se caracterizan por la iregularidad de su caudal, con estiajes en época
estival y crecidas en otono e invierno. Desde el punto de vista hidrolégico, los terrenos se
encuentran en el drea de influencia de la subcuenca del rio Mazores. Las aguas
superficiales del municipio se encauzan por pequenos regatos en direccién norte para ser
recogidas por la Reguera Guarena.

No existen cursos de agua o cauces pUblicos naturales dentro del dmbito del sector.
— Geologia

El dmbito estd situado dentro de la unidad geoldgica de la cuenca cenozoica. El tipo
de materiales predominantes son pertenecientes a la etapa geoldgica del mioceno
(conglomerados, areniscas, arenas arcosicas, arcillas, calizas y yesos).
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Se realizard el pertinente Estudio Geotécnico con cardcter previo a la urbanizacion,
aungue partiendo de las edificaciones existentes tanto en el dmbito como en zonas
cercanas nNo se dqprecia riego geotécnico aparente, entendiéndose que las
caracteristicas de los terrenos responden a las propias de la zona, donde se ha
urbanizado y edificado con normalidad.

i T

W |n 4

Mapa geotécnico general del IGME (hoja 37-Salamanca) 1:200.000

Los materiales son arenosos terciarios, de morfologia bastante llana con pequenas
lomas y relieves ondulados, muy poco permeables, aunque pueden estar recubiertos por
terrazas fluviales (con alta permeabilidad), con capacidad de carga baja. La posibilidad
de asientos se considera de magnitud media.

Elementos de valor cultural y/o natural

Segun se desprende de la propia informacién que aparece en las Normas Urbanisticas
Municipales de Penaranda de Bracamonte, no existe constancia de elementos de valor
cultural (yacimientos arqueoldgicos u otros) o naturales (flora protegida, drboles
catalogados, ZEPA'S, LIC'S,...) en el dmbito del Plan Parcial.

El sector UBZ - 13 no se encuentra afectado por ninguno de los dmbitos de proteccion
arqueoldgica delimitados en las Fichas de las N.N.U.U. de Pefaranda de Bracamonte.

No obstante, con cardcter previo a cualquier tipo de obra que implique movimiento
de tierras o excavaciones en el sector, se estard a lo dispuesto en los arts. 55 a 61 de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y del 101 al 127 del Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, asi como la normativa que la
pudiera complementar, desarrollar o sustituir en el futuro.

Paisaje

Segun Atlas de los Paisajes de Espana, editado por el Ministerio de Medio Ambiente
(2004), el municipio de Penaranda de Bracamonte se encuadra en:

Asociacion: Campinas
- Tipo de paisaje: CAMPINAS DE LA MESETA NORTE
- Subtipo de paisaje: CAMPINAS DEL SUR DEL DUERO

— Unidad de paisaje: CAMPINAS DE PENARANDA DE BRACAMONTE Y DEL
OCCIDENTE DE LA TIERRA DE AREVALO.

El sector UBZ - 13 se pude considerar a caballo enfre las dos unidades principales del
municipio: las tierras de labor y la zona antropizada del ndcleo urbano.
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Medio Socioeconémico

— Poblacion
El 1 de enero de 2017 Penaranda de Bracamonte contaba con 6.420 habitantes de los
cuales 3.274 son mujeres y 3.146 son hombres.

El municipio tiene una superficie municipal de 23 Km?2 y por lo tanto una densidad de
279 hab/km?2,

En el Ultimo quinquenio el municipio ha sufrido una paulatinamente disminucion de la
poblacién segun se muestra en la tabla y gréfico adjuntos.

2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1996
6.420 6.471 6.557 6.672 6.776 6800 6.766 6.744 6769 6.685 6.510 6.427 6.419 6285 6320 6311 6217 6235 6282 6.159 6.291
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

— Territorio

El municipio de Penaranda de Bracamonte es la cabecera comarcal entre otras
cosas, por ser un nudo de comunicaciones relativamente importante, debido a su
posicion dentro del corredor Madrid-Portugal v su fécil acceso a otro corredor ain mds
importante, el Madrid-Gallicia a través de Arévalo o de Medina del Campo.

En el entorno del nucleo urbano concurren las siguientes lineas de comunicacion:

- Autovia A-50 Avila-Salamanca
—  Carretera nacional N-501

— Cuatro carreteras autondmicas: CL-610 Valladolid-Piedrahita (red principal),
SA-114 Penaranda de Bracamonte-Alba de Tormes (red secundaria), SA 801
Penaranda-Campo de Penaranda (red secundaria) y la SA-105 de la SA-114
a Macotera (red secundaria).

— Una carretera provincial, la DSA-150 desde la N-501 a la CL- 510 por
Malpartida.

—  Linea de ferrocarril Salamanca-Avila.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

— Economia
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La agricultura es el sector de actividad que supone el mds alto porcentaje (un 30%
frente al 15% regional).

La industria y los servicios, estén concentradas casi exclusivamente en el nucleo
principal. El sector servicios sélo representa un 36% frente al 51% regional. La industria
también estd significativamente por debajo de la media de la Comunidad, el 15% escaso
frente al 22% regional. La construccién, sin embargo, estd 7 puntos por encima de la
media regional.

Se observa una clara tendencia a la terciarizacién de la actividad econdémica en el
nicleo de Penaranda, debido a las mejoras en equipamientos bdsicos, como la
educacién, la sanidad y el ocio, y se han incorporado otros servicios de cardcter privado,
sobre todo de asistencia a las empresas.

La incipiente actividad industrial puede consolidarse, rentabilizando la proximidad a la
capital (que puede iradiar hacia ella su dinamismo industrial) y a Avila, asi como su facil
acceso al eje de actividad Madrid-Benavente.

Usos vy Edificaciones existentes

Los terrenos afectados por el dmbito del Plan Parcial se destinan a uso agricola.

En cuanto a las edificaciones, dentro del dmbito de actuacidn no existe ninguna
edificacién. En el entorno de la actuacién, en el limite norte, existe un pequefo asentamiento
de vivienda aislada y un colegio publico. Estas edificaciones quedardn suficientemente
aisladas de la actividad del sector mediante la banda de zona verde que se establece en el
borde norte del sector.

Infraestructuras y redes de servicios

El acceso al sector se realiza desde la calle denominada “Camino de las Verdnicas”, que
limita al Oeste con el mismo.

— Saneamiento:

Actualmente existe una conduccidn unitaria para la red de saneamiento que
discurren por la margen derecha del “"Camino de las Verdnicas”. Las distintas
edificaciones que pudieran construirse como consecuencia del desarrollo del sector se
conectardn a la red unitaria existente mediante conducciones de PVC de sumideros y
pozos de registro.

— Abastecimiento de agua:

La red municipal de abastecimiento de agua potable discurre por la margen izquierda
del “Camino de las Verdnicas”. Las nuevas conducciones que refuercen y abastezcan a
las nuevas parcelas serdn de polietileno.

La nueva red contard con vdlvulas con cierre eldstico en arquetas de hormigdn con
tapa de fundicién y también se situardn conectadas a la red, hidrantes y bocas de riego.

- Energia eléctrica:

La compania suministradora de energia eléctrica al municipio, y por tanto al sector, es
la compania “lberdrola”. Actualmente existe una linea de media tensidn que discurre por
la margen izquierda del “Camino de Las Verdnicas”. Las conducciones de baja tension
internas del sector serdin soterradas, y conectadas con la red existente.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Las condiciones técnicas para los enganches, refuerzo y/o modificaciéon de la red
existente se aqjustardn a las pautas y determinaciones que establezca al efecto la
compania suministradora. No obstante se plantea una conexién y entronque a una de las
torres y posterior bajada para ejecutar una red subterrdnea de media tensidn hasta los
correspondientes transformadores y posteriormente una linea de bagja tensidén a partir de
los mismos.

- Alumbrado publico:

Se dispondrd de un centro de mando y control para la red de alumbrado publico del
sector, de acuerdo con las pautas que establezcan los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

Estard compuesta de luminarias y/o farolas con las caracteristicas que estimen los
servicios técnicos del Ayuntamiento.

— Telecomunicaciones:

Actualmente existe una red de telefonia que discurre proxima al sector. La red de
telecomunicaciones se conectard y/o reforzard con las redes existentes en los puntos y en
el modo que determinen las companias suministradoras.

— Gaos natural:

No hay constancia de ningun tipo de entronque a la red de gas natural que atraviesa

el nUcleo. La red de gas del sector se conectard a la red existente en los puntos y en el

modo que determine la compania suministradora.

Caracteristicas de la ordenacién propuesta

El Plan Parcial se configura como el instrumento de planeamiento de desarrollo que
establece la ordenacion detallada de los terrenos incluidos en la delimitacién del sector UBZ-
I3. Segun la Ficha del sector en las Normas Urbanisticas Municipales de Penaranda de
Bracamonte:

La superficie del sector industrial es de 65.376 m?
- Elindice de edificabilidad bruta y neta se fija en 0,45 m2c/m2.
— Lasuperficie méxima edificable se establece en 29.419 m?

—  No es de aplicacién la reserva de vivienda protegida por no ser un sector de
uso predominante residencial, sino de uso agropecuario-industrial.

- Segun lo establecido en el articulo 42 de las N.N.U.U. se establecen 4 anos
para establecer la ordenacién detallada.

La ordenacion planteada, dado que se pretende facilitar la ampliacién de una industrial,
hace que todos los viales, reservas, efc. se concentren en la zona oeste del sector.

El acceso al sector se plantea por la zona oeste, es decir por el “Camino de las Verdnicas”.
La idea en general un vial inferno que separe los espacios lucrativos con las zonas de cesiones y
aparcamientos. Con una forma de U girada hacia la izquierda conseguimos eso.

Las zonas verdes se concenfran mayoritariaomente como elemento separador entre el
colegio existente colindante con el sector y las viviendas aisladas

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

Al conformar el vial con forma de U girada facilita la inclusién del resto de las reservas como
son los equipamientos y aparcamientos.
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Sector UBZ-I3

Superficie Sector; 65.376 m2
indice de densidad de maxima de edificacion 0,45 m2c/m2
Densidad de méxima de edificacion: 29.419 m2c
Densidad de edificacion aplicable al sector 29.419 m2c
Reserva minima E.L.U.P. 15 m2/m2c (4.412,85 m?)
Reserva E.L.U.P. 4.488,39 m2 > 4.412,85 m?
Reserva minima Equipamiento 15 m2/m2c (4.412,85 m?)
Reserva Equipamiento 4.428,98 m2 > 4.412,85 m2
Reserva minima Aparcamiento 1plza/100 m2c (295 plza)
Reserva Aparcamiento 295 plazas
Reserva minima Aparcamiento Adaptado 1plaza adaptada /40 plazas
Reserva Aparcamiento Adaptado 8 plazas adaptadas

SEh

55

DELIMITACION DEL SECTOR UBZ-13
Suelo lucrativo- Ordenanza IND-UBZ-13

DU-EQ  Reserva Equipamiento- Ordenanza Equipamiento

DU-EL  Reserva E.L.U.P.- Ordenanza E.L.U.P.

Navikanun

U_J Viales / Reserva Aparcamiento

ESQUEMA DE ORDENACION FINAL

por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Infraestructuras previstas

— Red viaria

Los viales que se proyectan tienen unos anchos variables, a continuacién se describen
las principales caracteristicas de los mismos:

— Por un lado el vial que entra mds préximo al colegio por la zona norte del sector y
que parte del “Camino de las Verdnicas” uniéndose con el vial planteado en las
N.N.U.U en la “actuacion aislada UN3" vy que afecta a las actuales instalaciones de
DULCA, S.L. tendrd un ancho variable, de 11,60 metros o 10 metros (en la zona de la
actuacién aislada). En los anchos se han contabilizado las aceras.

Este vial serd de doble sentido y se separara convenientemente de la zona urbana
actual mediante una franja de espacios libres tal y como establecen las N.N.U.U. de
tal manera que se amortigle el impacto de la implantacién de un sector industrial.
La consideraciéon de este vial serd secundaria ya que se plantea simplemente como
una conexidn con el que estd marcado en la Actuacion aislada antes mencionada.

— Ensegundo lugar el vial con forma de L que conectard de nuevo con el 2Camino de
Las Verdnicas” pero mds al sur, es el que mds importancia tiene porque es el que
dard acceso a la zona industrial y por ello se ha tenido especial cuidado con su
ancho y el trazado de los radios para el acceso de camiones.

Concretamente tendrd un ancho total de 16,60 metros dado que también se han
previsto plazas de aparcamiento y espacios de maniobra para los camiones.

— Por Ultimo hacer mencidon a la creacién de una amplia zona de aparcamientos que
guedara vinculada a los viales que la circundan y tendrd la consideracion de
aparcamiento publico que ser relacionard con el drea industrial y drea dotacional.

Se cumplird con lo establecido en el Art. 27.2.4 “Red viaria” de las N.N.U.U.:

El sistema viario se proyectara de acuerdo con las necesidades de circulacién y ajustandose a las
siguientes normas:

- La red viaria interior tendra salida a la carretera y vias publicas circundantes.

- La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera o via publica no sera inferior a
la siguiente:

- Carreteras nacionales 300 m
- Otras carreteras 200 m

- Queda prohibido expresamente la incorporacién de las carreteras de cualquier tipo al sistema
propio de las zonas residenciales. En consecuencia queda prohibido dar acceso de las carreteras a las
parcelas.

El ancho minimo de la calzada sera de 6 m.
El ancho minimo de la acera sera de 1,20 m.

En las nuevas urbanizaciones (suelo urbano no consolidado y suelo apto para urbanizar) se preveran
plazas de aparcamiento exteriores en razon de 1 por cada vivienda o 100 m2 de superficie edificable en
el uso predominante.

La forma normal de construccién de las calzadas que soporten trafico rodado sera una capa de
zahorra compactada de 20cm al 95% del Proctor modificado, 20cm de hormigébn en masa y 6cm de
aglomerado asfaltico en caliente. Las aceras se construirdn sobre capa suficiente de zahorras
compactadas, 10cm de hormigdn en masa y baldosa hidraulica o terrazo de exteriores.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez
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Las caracteristicas constructivas y técnicas del viario se indicardn en el Proyecto
de Urbanizacién correspondiente.

— Red de saneamiento de residuales y pluviales

Se prevé la redlizacion de una red separativa de aguas residuales y pluviales (aunque
la red del municipio es unitaria) con conducciones independientes para cada una de
ellas, cuyo trazado discurrird bajo los viales indicados y de modo paralelo.

Se conectardn a la red unitaria municipal, que actualmente discurre por el *Camino
de las Verdnicas”

Se prevé la recogida de las aguas pluviales sobre el viario proyectado mediante
sumideros.

Se transcribe a continuacion lo que la Normativa Urbanistica de las N.N.U.U. dice en
relaciéon al saneamiento y la depuracién (Art. 27.2.2):

La red de alcantarillado seguira el trazado de las calles, y debera dejar resuelta la futura conexion
de cada una de las parcelas de manera que no sea necesario romper las calzadas para hacer frente a
las acometidas de las parcelas.

Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30cm de diametro, tanto para el sistema
separativo como el unitario. Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales
restantes se determinaran de acuerdo con los caudales circulantes para que las velocidades minimas no
desciendan de 0,50 m/sg.

En todo el alcantarilado se dispondran pozos registro a distancias no superiores a 50 m. o en
cambios de direccidn y en todas las cabeceras de las alcantarillas se dispondran camaras de descarga
para la limpieza de una capacidad minima de 0,50 m3. Para el calculo del alcantarillado se adoptaran
como caudales de aguas residuales el medio y el maximo previstos para el abastecimiento de agua. Al
final de la red de alcantarillado se dispondra un aliviadero y una estacién depuradora adecuada al
volumen de vertido y a las caracteristicas del terreno conforme a las limitaciones para el vertido fijadas
por la Comisaria de Aguas del Duero. Esta depuracion sera obligatoria y bajo control municipal para
todo nuevo desarrollo en la vertiente contraria a la que tiene la mayor parte del casco urbano. Las zonas
que no puedan desaguar a la depuradora existente requeriran obligatoriamente la previa obtencién de
una EDAR por cada zona de manera mancomunada con el fin de que no proliferen los sistemas de
depuracion. En aquellas zonas de suelo urbano consolidado que no dispongan de depuracién o no sea
eficaz por cualquier clase de motivos, no podran concederse licencias para obras de nueva planta que
impliquen un aumento de los vertidos a la red de alcantarilado. Ultimamente se ha solucionado el
vertido y conexion con la EDAR de una zona predominantemente industrial situada en el extremo sur del
ndcleo urbano, cuya vertiente es contraria a la mayoria de la poblacién, mediante un bombeo de
aguas residuales. Tampoco podra establecerse la ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado
o en suelo urbanizable, cuando los sectores afectados no cuenten con depuracién unificada por
vertientes. Todos los sectores de suelo urbanizable que se desarrollen a partir de la aprobaciéon de estas
Normas dispondran de sistema separativo y de sistema de reciclaje de aguas para usos distintos del
doméstico.

Se cumpliran, ademas, las siguientes determinaciones:

Una vez llevada a cabo la conexidon de la zona sur del ndcleo urbano a la EDAR municipal, el
Organismo de Cuenca podra informar favorablemente el nuevo planeamiento de desarrollo cuyos
vertidos no iban hasta ahora a parar en la mencionada EDAR. Respecto a los nuevos desarrollos que no
se puedan conectar a la red municipal, se debera justificar la inviabiidad de dicha conexién, tanto
técnica como econdmicamente, obteniendo en todo caso la autorizacion de vertido de la CHD para
realizar una depuracién propia. En cuanto a la conexién del Poligono “El Inestal” a la EDAR municipal,
dado que las aguas residuales son de origen industrial, atendiendo al art. 8 del RD 509/1996 de 15 de
marzo, de desarrollo del RD-L 11/1995 de 28 de diciembre, se debera realizar un pretratamiento de
depuracion a la totalidad de los vertidos industriales generados en el sector antes del punto de conexion
con la red general y debera cumplir la Ordenanza de Vertido. Como se pretende que los nuevos
desarrollos cuenten con red separativa, para la evacuacion de aguas pluviales se dispondra al menos
con un sistema de contencién y separador de aceites e hidrocarburos a la salida del punto de vertido,
que permita predepurar las primeras aguas de lluvia y evitar posibles vertidos accidentales, o contar con
un tanque de tormentas conectado a la red de aguas fecales.

Como se prevé en las NUM la posibiidad de reutilizacion de aguas residuales generadas, se
solicitara para ello autorizacion segun lo dispuesto en el RD 1620/2007 de 7 de diciembre, régimen

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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‘ juridico de la reutilizacién de aguas depuradas.

Las caracteristicas constructivas y técnicas del la red de saneamiento del sector se
indicardn en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente con observacion de la
normativa sectorial vigente.

— Red de abastecimiento de agua

El abastecimiento de agua para consumo se redlizard desde la red existente cercana,
cuyo punto de enganche se situard en el “Camino de las Verdnicas”.

Se considera que la red municipal de abastecimiento de agua es suficiente para
garantizar el consumo previsto en el sector a desarrollar con las condiciones de caudal y
presion necesarios, resolviéndose adecuadamente el ciclo del agua.

A continuacién se transcribe lo que las N.N.U.U. dicen en cuanto al abastecimiento de
agua (Art. 27.2.1):

La dotaciéon minima de agua potable no sera inferior a 190 litros por habitante y dia, debiendo
justificar el nimero de habitantes en funcién de los volumenes edificables previstos y tipo deconstruccion
proyectada.

Se entiende por agua potable, aquella que cumple las condiciones de potabilidad previstas por el
Servicio Territorial de Sanidad, que son las que cumplen las caracteristicas previstas en el Cdédigo
Alimentario

- Para riego y otros usos se dotara la cantidad de agua que justifique las caracteristicas de la
ordenacion, debiéndose considerar por defecto una prevision de 40m3/ha y dia para riego de calle o
zona verde.

- Para industrias se dotara con un caudal minimo de 20 m3/dia para cada una de las industrias
establecidas.

- Sera preciso demostrar documentalmente la disponibiidad de caudal suficiente, bien sea
procedente de una red municipal o particular existente, manantial o pozo.

- La capacidad de los dep6sitos debe calcularse para el consumo total de un dia punta.
- La presion minima en el punto més desfavorable de la red sera de una atmosfera.

- La capacidad de la red de riego sera de 40 m3 diarios por hectarea de calle o zona verde. Las
bocas de incendio se colocaran cada 200 m.

- Sera obligatorio prever redes de goteo automatizado.

- Se dispondra del nimero minimo de hidrantes de incendio que determina la Seccion Sl4 del
Documento Basico S| del Codigo Técnico de la Edificacion. Los hidrantes en todo caso se colocaran por
debajo de la rasante de la acera. Con los minimos de consumo que se establecen mas arriba, el
Ayuntamiento valorard el consumo, partiendo del actual, estimado en 17,95 litros/segundo. En caso de
exceder la concesion derivada del embalse de El Milagro en el rio Almar (43,3 I/s), el Ayuntamiento
tramitara ante la CHD el incremento necesario y se comprometera a no utilizar mayor caudal hasta que
el expediente se resuelva. También podra optar por la regularizacion administrativa del sondeo ya
ejecutado para una solicitud de aguas subterraneas de 100.000 m3.

Las caracteristicas constructivas y técnicas del la red de abastecimiento y riego del
sector se indicardn en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente con observaciéon de
la normativa sectorial vigente.

— Red de energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica del municipio es de IBERDROLA, S.A. Actualmente
existe una linea de media tensidn que discurre paralela al “Camino de las Verdnicas”. Se
plantea la bajada a partir de una de las torres y la canalizacién subterrdnea hasta los
transformadores correspondientes, para a partir de ahi suministrar en baja tension.

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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publico, con acometidas a los distintos solares y parcelas publicas, asi como al sistema de
alumbrado publico del sector.

Las previsiones de potencia necesaria se hardn en funcidén de los cdiculos y el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias.

Segun lo establecido en el Art. 27.2.3 “Energia eléctrica y alumbrado publico” de las
N.N.U.U.

“.... La dotacioén minima de energia eléctrica para uso doméstico debe ser de 0,6 Kw/h.

Respecto a las lineas de alta tensién, cuando sean tendidos aéreos, deberan respetarse las
servidumbres y no construir a menos de 5 m. del conductor. Dispondran de elementos de proteccion
contra electrocucion y colision de la avifauna.

En los nuevos desarrollos, se debera solicitar informe de la Compafia suministradora previamente a
la elaboracion del proyecto de urbanizaciéon”

Las caracteristicas constructivas y técnicas del la red de energia eléctrica del sector se
indicardn en el Proyecto de Urbanizacidon correspondiente, con observacion de las
determinaciones incluidas en los Informes sectoriales recabados y de la normativa
sectorial vigente.

— Red de alumbrado publico

Se proyectard un sistema de alumbrado publico mediante los aparatos y tecnologia
que, dentro de un coste aceptable, presten el mayor ahorro energético posible, de
acuerdo a lo establecido en el protocolo de Kyoto y en las Directivas sobre eficiencia y
uso racional de la energia, buscando el respeto al medio ambiente.

En cuanto a la determinacién vy tipo de instalacién se procurard la adopcién de los
pardmetros y pautas establecidos en la Ordenanza General de Alumbrado Exterior,
publicada por el I.D.A.E. (Instituto para el ahorro y diversificacion de la energia) y el C.E.l.
(Comité Espanol de lluminacién).

Segun lo establecido en el Art. 27.2.3 “Energia eléctrica y alumbrado publico” de las
N.N.U.U.:

“Las lineas de distribucién para alumbrado publico seran areas o subterraneas. Las nuevas lineas de
alta tension en suelo urbano o urbanizable seran siempre subterraneas.

- En los casos en que no se dispongan subterraneas, se hara con los centros de transformacion y
elementos accesorios.

El nivel de iluminacién de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su

trafico. A este efecto la iluminacién media requerida para el alumbrado publico (a 1-1, 50 m del
pavimento) sera:

- En vias principales 10 lux
- En vias secundarias 5 lux

- Todas las luminarias contaran con reguladores de intensidad luminica, lamparas de bajo consumo
y elementos opacos contra la contaminacioén luminica

Las caracteristicas constructivas y técnicas concretas del la red de alumbrado del
sector se indicardn en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

— Red de telecomunicaciones

por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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Al lindar el sector con el casco urbano, existen canalizaciones de telecomunicaciones
cercanas, a las que se conectardn las canadlizaciones interiores del sector, de la forma
gue establezca la compania suministradora.

Se garantizard la no discriminacién entre los operadores y el mantenimiento de las
condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, en el diseno de la red se
preverdn las necesidades de los diferentes operadores.

En el diseno de la red de telecomunicaciones se cumplird todo lo prescrito en la
legislacion sectorial vigente, entre ella:

— Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

— Normas UNE de Infraestructuras para redes de telecomunicaciones 133100-
1:2002; 133100-2:202; 133100-3:2002; 133100-4:2002 y 133100-5:2002

— Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién, su Reglamento,
aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

— Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y las Ordenes ITC/1142/2010, de 29 de
abril.

— ITC/1644/2011, de 10 de junio; e ITC/3538/2008, de 28 de noviembre.

Las caracteristicas constructivas y técnicas concretas del la red se establecerdn en la
redaccion del Proyecto de Urbanizacion, con observacidén de las determinaciones
incluidas en los Informes sectoriales recabados.

— Red de gas

El sector se conectard a la red existente que pasa por la Carretera de Madrid/Calle
del Carmen.

Las caracteristicas constructivas y técnicas concretas del la red (instalaciones de
conduccidn, regulacién y distribucién) se establecerdn en la redaccion del Proyecto de
Urbanizacién con seguimiento las normas e instrucciones de la compania suministradora y
de la normativa sectorial vigente.

4. EXPOSICION DE LAS PRINCIPALES ALTERNATIVAS ESTUDIADAS, JUSTIFICACION DE LA
SOLUCION ADOPTADA SEGUN LOS EFECTOS AMBIENTALES

4.1. ALTERNATIVA O

La alternativa cero consiste en no desarrollar el Plan, se mantendria la situacidon actual de
imposibilidad de gestidén y desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable UBZ - 13, impidiendo el
aprovechamiento estipulado para el mismo.

Dentro de la Memoria Vinculante de las N.N.U.U. de Penaranda de Bracamonte se cita y
se justifica la incorporacién del sector UBZ-13:

Concretamente en el apartado:

“Justificacion del cumplimiento de los cambios introducidos debidos a la Memoria Ambiental, al periodo de
informacién publica, a la subsanaciéon de errores y a los cambios introducidos después de la aprobacion
provisional.-“ de la Memoria Vinculante

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este
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“Introduccién de los cambios necesarios por la aceptacion de iniciativas privadas y por el cumplimiento del
informe de la Comisién Territorial de

Patrimonio Cultural de 27 de enero de 2016.-

Se cita textualmente:

.......... Se refunden dos sectores de suelo urbanizable, uno de ellos residencial y otro industrial, en uno solo,
ampliado hasta el doble de la superficie anterior, de uso predominante industrial con el fin prever suelo suficiente
para la ampliacién de una industria actualmente ubicada al este de la antigua travesia de la carretera N-501, junto
a la Plaza de Toros. La denominacion del nuevo sector es UBZ-13.”

La situacidon actual se caracteriza por el progresivo despoblamiento, en este contexto, el
Plan Parcial se convierte en una herramienta imprescindible para contribuir a la fijacidon de la
poblacién rural. Por tanto es necesaria la consolidacion de aquellos suelos donde estén previstas
actividades industriales, para mantener la actividad y el crecimiento econdmico del municipio.

Por fodo lo expuesto se propone descartar la alternativa 0.

4.2. ALTERNATIVA ELEGIDA
Las premisas fundamentales durante el proceso de ordenacién fueron:

— Situar el suelo lucrativo industrial junto a la industria existente para facilitar las futuras
ampliaciones de la misma.

— Situar la reserva de suelo de Espacio Libre de Uso PUblico en la zona Norte del Sector,
estableciendo un elemento separador entre el colegio y las viviendas aisladas
colindantes con el sector.

La ordenacién planteada, dado que se pretende facilitar la ampliacion de una industrial,
hace que todos los viales, reservas, efc. se concentren en la zona oeste del sector.

El acceso al sector se plantea por la zona oeste, es decir por el “Camino de las Verdnicas”.
Se genera un vial interno que separa los espacios lucrativos con las zonas de cesiones vy
aparcamientos. Al conformar el vial con forma de U girada se facilita la inclusién del resto de las
reservas como son los equipamientos y aparcamientos.

5. EVALUACION DE LOS EFECTOS PREVISIBLES DEL PROYECTO

Los impactos que se van a generar por el desarrollo del Plan Parcial dependerdn de la fase
en la que se encuentre el proyecto:

— Fase de construccién: en la que se lleva a cabo la construccion de los viarios,
infraestructuras, etc.

— Fase de explotacién: lo que corresponde al desarrollo de la vida Util del sector.
Las acciones del proyecto que causardn potencialmente impactos serdn los siguientes:

— Fase de construccion:
o Trdfico de vehiculos y uso de maquinaria.

0 Movimiento de tierras y desbroces.
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o Produccion de residuos sélidos.
o Produccién de aguas residuales y vertidos.

o Construccion de edificaciones, viales y servicios.

— Fase de explotacion:
Circulacion de vehiculos.
Instalacién (ocupacion).

Funcionamiento de las actividades previstas.

O O O O

Existencia de zonas verdes pUblicas.

Los factores del medio potencialmente susceptibles de recibir impactos debido a las
acciones del proyecto, se han clasificado segun pertenezcan al medio fisico, medio bidtico,
medio perceptual o medio socioecondmico, y son los siguientes:

- Atmosfera:
o Calidad atmosférica.
0 Ruido vy vibraciones.

o Cielo nocturno.

o Relieve.

o Estructura del suelo.

o Escorrentia.

o Acuiferos.

- Vegetacién:

o Unidades de vegetacion existente.

-  Fauna:

o Hdbitats faunisticos.

— Paisgje:

o Incidencia visual.

-~ Medio Socioecondmico:
o Empleo.
o Salud ambiental.
o Economia.
o Eqguipamientos, zonas verdes y servicios.
En base a las acciones asociadas a las distintas fases del proyecto y a su repercusion sobre

los diferentes factores ambientales se ha elaborado la siguiente tabla, en la que se indica el
impacto ambiental generado.
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Contaminacién atmosférica - - - - - +
ATMOSFERA Incremento del nivel acustico - - - - - +
Contaminacion luminica -
Modificacién morfologia -
SUELO
Afeccién al suelo - - - - - - - +
Afeccién a escorrentia - - - - - -
AGUA
Afeccién acuiferos - - - - - +
VEGETACION Afeccidn a vegetacion +
FAUNA Afeccién a hdbitats +
PAISAJE Pérdida de calidad paisajistica - - - - - - - +
Creaciéon de empleo + + + + + +
MEDIO Molestias a la poblaciéon - - - +
SOCIOECONOMICO Creacion de actividades econémicas + + + + + +
Equipamientos, zonas verdes y servicios + +

(*) Todos los impactos identificadas se consideran compatibles con el medio, dadas las caracteristicas fisicas y bidticas del sector de estudio y su ubicacién adyacente al medio urbano.
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5.1. FASE DE CONSTRUCCION

Calidad atmosférica

Todas las acciones del proyecto desde la entrada en servicio de vehiculos y
maquinaria generan alteraciones de la calidad ambiental por emision de contaminantes
de la combustion de los motores, produccion de polvo y vibraciones. Este aumento en los
niveles de inmisidon, estaria muy localizado temporalmente.

Las actividades con capacidad de generar contaminantes gaseosos en la fase de
construccion son las siguientes:

- Funcionamiento de la maquinaria operativa: emisién de gases de combustion
(CO, CO2, NOx, SOx e hidrocarburos voldtiles)

— Generacién de particulas en suspensidon por movimiento de maquinaria y
actividades de obra.

En cualquier caso, se considera que el impacto sobre la calidad de la atmdsfera es
localizado, temporal, estd préximo a la fuente, es reversible y recuperable, y se reducird
con medidas correctoras.

Calidad acustica

Durante la fase de ejecucién de las obras, se producird un incrementos del nivel
sonoro como consecuencia de la utilizacidn de maqguinaria pesada, el incremento de
fréfico rodado de camiones para transporte de materiales, etc. Ademds, las actividades
de obra, bien por movimientos de tierra, construccidn, estructuras, generardn igualmente
emisiones acusticas a la atmébsfera.

Los mds afectados serdn los propios trabajadores durante la ejecucion de la obra.
Los limites de contaminaciéon admisibles serdn los definidos como tolerables por las
disposiciones vigentes.

Residuos

Durante las obras se producirdn una serie de residuos vinculados a las distintas
actividades de construccion a desarrollar (fierras sobrante, madera, cables, metal,
plasticos,...). Respecto a los residuos peligrosos, estos serdn fundamentalmente envases
vacios contaminados y trapos y absorbentes contaminados.

Todos los residuos generados serdn gestionados de la forma mds eficiente posible,
cumpliendo la legislacién sectorial vigente.

Aguas y Suelos

Durante el desarrollo de las obras, la principal afeccién sobre las aguas (superficiales y
subterrdneas) y los suelos vendrd dada por el funcionamiento de la maquinaria, debido a
los derrames accidentales de los diferentes liquidos que utilizan.

Los impactos sobre la topografia del terreno y la pérdida de suelo se consideran
compatibles, ya que el sector se encuentra junto al suelo urbano con asentamientos
consolidados., y en una zona prdcticamente llana.
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Vegetacion y Fauna

La vegetacion autéctona del sector es practicamente nula.

Durante el tiempo en el que se desarrollen las obras, la incidencia que se producird
sobre la fauna serd minima, pues las caracteristicas ambientales del propio sector han
provocado que la existencia de hdbitats capaces de albergar a un niUmero considerable de
individuos esté muy reducida, limitdndose a especies urbanas.

Paisaje

Durante la fase de construccion el paisaje sufrird las afecciones propias de una obra: la
colocacién de infraestructuras temporales (casetas, etc.), la acumulacidn de residuos, el
incremento y movimiento de vehiculos y maquinaria, etc. que repercutirdn negativamente
en el paisaje de modo temporal (mientras dure la obral).

Socioeconomia

Desde el punto de vista cuantitativo, la actuacién da lugar a una incidencia de
cardcter positivo en el dmbito local, que se reflejard en la demanda de mano de obra
empleada en el sector construccidn por la obras de ejecucién del proyecto.

Molestias poblacién

Tanto las obras de adecuacién de accesos, despeje y construccién, como el
incremento del trdnsito de vehiculos pesados, tendrdn una incidencia temporal sobre la
fluidez y la seguridad en el trafico en los accesos al sector. No obstante, se considera una
incidencia de baja intensidad, de aparicion inmediata y de extension puntual, limitado sélo
al periodo de obras y de cardcter reversible.

5.2. FASE DE FUNCIONAMIENTO

Calidad atmosférica

En esta fase se producird la emision de determinados contaminantes a la atmdsfera
(gases y ruido) que vendrdn provocados por el funcionamiento de la maquinaria asociada a
la actividad industrial implantada en el sector (hornos, climatizacién, grupos electrégenos,
circulacion de vehiculos a motor,...).

Por su parte, la existencia de zonas verdes supone un impacto positivo al convertirse en
sumideros de COa.

Ruidos

Las actividades y elementos que producen ruido y/o vibraciones durante el
funcionamiento de la actividad son producto del funcionamiento de la maquinaria de las
edificaciones (climatizacion, ventilacidén y extraccion, grupos electrégenos, trdnsito de

vehiculos y personas, megafonia, carga y descarga de mercancias,...).

Por lo general la mayoria de los elementos que producen ruido se encuentran situados
en el interior de las edificaciones, bajo condiciones controladas y normalmente aisladas

Residuos soélidos
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Las actividades en fase de funcionamiento generard residuos que en su mayor parte
serdn embalajes y cartones.

Con una adecuada gestidn de los residuos producidos se evitard la posible
contaminacion producida por los mismos y se conseguird una reduccidon progresiva de los
mismos con las medidas que se describen en apartados posteriores.

Aquas residuales

Las aguas residuales sanitarias (aseos, duchas,...) y de proceso serdn conducidas al
colector de saneamiento municipal. En caso necesario, en funcidn de la actividad
desarrollada, las aguas residuales de proceso serdn sometidas a proceso de depuracion
previamente al vertido en el colector municipal.

Ademds se producird un aumento del consumo de agua, consumo que se minimizard
en lo posible con la puesta en marcha de una politica de buenas prdcticas ambientales.

Socio economia y poblacién

El objetivo final del proyecto posee una incidencia positiva sobre el medio
socioecondmico. En primer lugar, la actuacion mejorard oferta industrial del entorno. En
segundo lugar se incrementard la oferta de empleo de estas zonas, credndose nuevos
empleos -tanto directos como indirectos- relacionados con el sector terciario.

Por su parte, la creacién de zonas verdes mejorard no solo la calidad ambiental del
entorno, si no calidad de vida de frabajadores, habitantes y visitantes.

6. MEDIDAS PARA LA PREVENCION, REDUCCION, COMPENSACION Y CORRECCION DE
LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE

A continuacién se presentan las medidas previstas para prevenir, reducir, eliminar o
compensar los posibles efectos ambientales negativos.

Calidad acustica y atmosférica

— Se respetardn los horarios establecidos por la normativa para actividades generadoras
de ruido. Se confrolard que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecucidn de
actividades que impliuen un considerable incremento de los niveles sonoros no se
realicen durante las horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas.
En todo caso, se cumplird con lo dispuesto en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de
Castillay Ledn.

—  Para minimizar las emisiones de particulas y ruido de la magquinaria de obra se verificardn
las revisiones y labores de mantenimiento asi como la existencia ficha de inspeccién
técnica de vehiculos actualizada (ITV) y/o homologacion.

— Se limitard la velocidad de circulacién de los vehiculos en la obra a 20 Km/h, con el fin
de reducir el ruido producido por el tréfico.

— Los volguetes de los camiones y maquinaria que transporten material susceptible de

emitir particulas en suspension, se cubrirdn con redes o lonas para impedir la dispersidn
de las mismas.
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— Para evitar la proliferaciéon de nubes de polvo en la zona de obras, se realizardn riegos
periddicos de los accesos y explanadas, durante los periodos de sequedad ambiental,
con el fin de disminuir la presencia de particulas en el ambiente de las obras.

— Es aconsejable entoldar el preceptivo vallado de obras.

— Los instalaciones de alumbrado exterior, deberdn estar dotadas con sistemas
automdticos de regulacion o encendido y apagado.

— Se deben utilizar luminarias con un diseno tal que proyecten la luz por debajo del plano
horizontal. Con cardcter general, se empleardn luminarias que no proyecten la luz fuera
del objeto o zona a iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas
colindantes o se dirija hacia el cielo nocturno.

Gestidn de residuos, vertidos y contaminacion

— Reducir en lo posible el nUmero de acopios de un mismo material y mantenerlos en
zonas préoximas a su utilizacion y siempre que sea posible en la cantidad exacta a utilizar.
Esto supondria la no generacion de residuos por obsolescencia de intermedios.

- Se redlizard un adecuado plan de gestidén de residuos, para la correcta gestién de los
mismos generados durante las obras. La retirada de residuos se realizard por Gestores
Autorizados.

— Temporalmente los residuos se almacenardn con las suficientes garantias de seguridad
para evitar su derrame, utiliz&indose para ello recipientes homologados que eviten
lixiviados al terreno y la contaminacion por infiltracion del agua subterrdnea.

— Asimismo, el almacenamiento de combustible necesario para la pequena maquinaria
(compresores, grupos electrogenos, pequenas cargadoras,...), se empleardn tanques
auténomos provisionales homologados.

Aguas

- Se redlizard un adecuado mantenimiento de los vehiculos y maquinaria empleada
durante la fase de obras, con el fin de que no se produzcan pérdidas o escapes de
combustibles, aceites o residuos, que puedan confaminar los suelos y las aguas
superficiales o subterrdneas.

— En caso de producirse accidentalmente pérdidas o escapes de combustibles, aceites o
residuos, éstos se recogerdn en el menor tiempo posible. El mantenimiento de la
maquinaria se llevard a cabo en los talleres externos.

— Durante la fase de funcionamiento: en el supuesto de que las aguas residuales no
cumplan con los pardmetros de calidad que se exijan, se deberdn tomar las medidas
correctoras pertinentes para corregir esta situacion.

Suelo

— Antes del comienzo de las obras se realizard un replanteo con el que se delimitard el
perimetro de la actuacién. Se ejecutard el jalonamiento a fin de que la superficie a
ocupar por las obras sea la minima necesaria y que se comresponde con la recogida en
los planos del proyecto.
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— Como vias de acceso a la zona de obra se aprovechardn los caminos y carreteras
existentes.

— Siempre que sea posible, se reutilizardn las tierras procedentes de la excavaciéon en los
rellenos a realizar en la propia actuacion. Las tierras sobrantes de excavacion se llevardn
a vertedero controlado.

— La operacion de retirada de la capa de tierra vegetal debe llevarse a cabo sin alterar
sus cudlidades. El acopio se redlizard en terrenos llanos, en caballones con taludes de
pendiente 3H:1V hasta una altura mdxima de 1,5 m, con el objeto de evitar
compactaciones excesivas.

— Enla ocasion de hormigonados con bomba, se pondrd un pldstico bajo la confluencia
de ésta y el camidén hormigonera, que se retirard una vez terminado el frabaijo.

— El dlmacenamiento de materiales ferrosos debe ser realizado en pilas sobre bases de
madera (para impedir el contacto directo con el suelo, y minimizando la migracién de
elementos contaminantes hacia este).

Vegetacion

— No existe vegetacion en la parcela que deba protegerse.

— En cuanto a la fauna, en caso de que se localice algiun ejemplar de interés, se
comunicard a los agentes de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn

— Antes del comienzo de las obras se realizard un replanteo con el que se delimitard el
perimetro de la actuacion. Se ejecutard el jalonamiento a fin de que la superficie a
ocupar por las obras sea la minima necesaria y que se corresponde con la recogida en
los planos del proyecto.

— En caso de visudlizarse gran cantidad de polvo sobre la vegetacion, se aplicardn riegos
sobre las plantas afectadas, sobre todo durante los periodos de sequedad ambiental.

— En zonas verdes, serd recomendable utilizar especies autdctonas y/o de jardineria, que
consigan proporcionar una cubierta vegetal al suelo capaz de protegerle confra la
erosion y de favorecer los procesos eddficos y evolutivos.

-  Enlafase de funcionamiento: las medidas correctoras a aplicar estardn encaminadas a
asegurar un desarrollo satisfactorio de la vegetaciéon. Para ello, se deberdn realizar
podas, escardas, tfratamientos fitosanitarios, etc.

Fauna

— Se respetardn unos limites de velocidad en los caminos y viales del entorno de la
actuacién, tanto durante la fase de obras, como una vez finalizadas éstas, con el fin de
adecuar los niveles sonoros a los limites establecidos por norma y ademds evitar o
minimizar el nUmero de atropellos de ejemplares faunisticos en la zona de actuacion.

— En el caso de existir algun tramo eléctrico aéreo, este deberd cumplir con la normativa

especifica para las lineas aéreas de media y/o baja tension, a fin de evitar
electrocuciones.

Paisaje
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— Durante las obras se cuidard al méximo el aspecto de cerramientos y sefalizaciones
provisionales, almacenes y acopios de materiales y tierras, maquinaria, efc.

— Es aconsejable un disefio de la coloracion de edificios e instalaciones acordes con la
caracteristica del lugar, que mimeticen en lo posible las instalaciones, evitdndose utilizar
colores que atraigan la atencién del observador. Cumpliendo en todo caso con lo
previsto en la normativa urbanistica vigente.

— Se planteard una banda vegetal a modo de pantalla visual y acuUstica que separe los
asentamientos existentes (residenciales y de equipamiento educacional) de los nuevos
usos resultantes en el sector.

Poblacién

- Se planificardn los itinerarios a seguir por los camiones que transportan tanto los
materiales de obra como los residuos, de forma que creen las minimas molestias a la
poblacién de la zona.

- Informaciéon por los medios de difusion habituales del inicio de las obras y de cualquier
accién que pueda incidir en la fluidez y seguridad del tréfico en los viales afectados por
la obra.

— Enla ocasion del corte del tréfico total o de media calzada, se indicard con la suficiente
antelacion los itinerarios alternativos.

-  Enla fase de funcionamiento, la principal medida para influir sobre la fluidez del trdfico
es la suficiente prevision de plazas de aparcamiento, aspecto que deberd
contemplarse en el diseno del proyecto.

7. SEGUIMIENTO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS INDICACIONES Y MEDIDAS PROTECTORAS Y
CORRESTORAS CONTENIDAS EN EL DOCUMENTO AMBIENTAL

Es necesario establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas
preventivas y correctoras, dicha funcion se realiza mediante el desarrollo de un Programa de
Vigilancia Ambiental.

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene como principales objetivos los siguientes:

Asegurar las condiciones de operacién de modo que se garantice la mdxima
proteccidon de los factores ambientales de mayor fragilidad.

— Redlizar el seguimiento y control de la ejecucion y eficacia de las medidas
correctoras aplicadas.

— Efectuar el seguimiento de las variables ambientales afectadas y de los
impactos previstos.

— Facilitar la gestion ambiental, permitiendo controlar los efectos no anticipados,
por medio de modificacién de medidas correctoras y diseno del proyecto.

El Programa de Vigilancia Ambiental se concretard en diferentes informes que
recopilardn los datos obtenidos durante las diferentes fases, de construccion y explotacion, y
que serdn remitidos a la Administracion competente.
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El Programa de Vigilancia Ambiental determinard el seguimiento de la aplicacion
efectiva de las medidas preventivas y correctoras incluidas tanto en el Documento
Ambiental como en el Informe de Impacto Ambiental correspondiente. Ademds, facilitard la
valoracién y correccidn de impactos ambientales imprevistos.

Antes del inicio de las obras, se elaborard un informe técnico previo de vigilancia
ambiental de obra para evaluar la situacidn medioambiental de partida.

Durante la fase de Obras: se presentardn informes durante toda la duracién de las
obras, cada mes. Donde se recogerdn incidencias, observaciones y eficacia de las medidas
protectoras y correctoras de los factores ambientales estudiados y el grado de cumplimiento
del Programa de Vigilancia Ambiental.

Durante la fase de funcionamiento: se presentardn un informe anual sobre el
cumplimiento del acondicionado ambiental y Programa de Vigilancia Ambiental.

Siempre que se detecte cualquier afeccién al medio no prevista, de cardcter negativo,
y que precise una actuacién para ser evitada o corregida, se emitird un informe especial
con cardcter urgente aportando toda la informacidn necesaria para actuar en
consecuencia.

8. CONCLUSION

A la vista del contenido del presente documento, y en base a lo establecido en Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, procede la Solicitud de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental Simplificada, para la emision del correspondiente Informe de Impacto
Ambiental por parte del érgano ambiental competente.

En Penaranda de Bracamonte, Junio 2018

G

Fdo: Javier DE LA PARTE GARCIA
Arquitecto, colegiado n°® 3592 del COAL.
Nirosa Ingenieria, S.A.

DILIGENCIA: El presente documento fue aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno de este

Ayuntamiento en fecha 28/05/2020, e incorpora la subsanacion de las deficiencias sefialadas
por la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020

Fdo.: El Vicesecretario. D. Roberto Sanchez Gémez

1206.02 | P.P. | Documento Ambiental | Pag. 26 de 26


javierp
GARABATO


Boletin Oficial de Castillay Leén [BOGY7[L

Nam. 229 Martes, 27 de noviembre de 2018 Pag. 45866

|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/1244/2018, de 13 de noviembre, por la que se formula el informe
ambiental estratégico del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Industrial UBZ-13
de Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca), promovido por «Dulca, S.L.».

La Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, recoge en su articulo 6.2
los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas no tendran
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El plan parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I13 de Pefaranda
de Bracamonte (Salamanca), se encuentra encuadrado en el citado articulo 6.2 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Dicho articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, los planes y programas
mencionados en el articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extensién, seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada,
cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar la presente
orden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional
segunda del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén.

1.— Objeto y descripcion del plan o programa.

El planeamiento urbanistico del municipio de Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca)
esta regulado por unas Normas Urbanisticas Municipales aprobadas segun acuerdo de
4 de abrilde 2017, de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca,
publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Ledén n.° 120, de 26 de junio de 2017.

Con las NUM de Pefiaranda de Bracamonte se establece la ordenaciéon general
del conjunto del término municipal, la ordenacion detallada del suelo urbano consolidado
del nucleo poblacional, asi como la posibilidad de establecer la ordenacion detallada de
aquellos sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable en los que
se considere oportuno habilitar su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de
desarrollo.
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Pues bien, el objeto del presente plan parcial es precisamente el de establecer la
ordenacion detallada uno de los sectores de suelo urbanizable industrial establecido en la
ordenacion general de las vigentes Normas Urbanisticas Municipales, concretamente del
Sector UBZ-I3.

Se trata de un area de 65.376 m?, situada en las proximidades de la carretera de
Madrid a la salida de Pefiaranda de Bracamonte.

2.— Consultas realizadas.

La Ley de Evaluacion Ambiental establece en sus articulos 30 y 31 que, previamente
a la formulacién del informe ambiental estratégico, el 6rgano ambiental realice consultas a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, orientadas a conocer
si el plan o programa a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se han realizado consultas a:

— Confederacién Hidrografica del Duero, que emite informe.

— Subdelegacion del Gobierno en Salamanca, que emite informe.

— Direccion General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

— Direcciéon General de Industria y Competitividad, que emite informe.

— Agencia de Proteccién Civil, que emite informe.

— Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe.
— Diputacion Provincial de Salamanca, que emite informe.

— Ecologistas en Accion.

La Confederacion Hidrografica del Duero informa en relacion con el dominio
publico hidraulico, que el desarrollo del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de
Pefiaranda de Bracamonte, a través del plan parcial, no supondra afeccion alguna a las
zonas de proteccién del cauce, dado que la corriente de agua mas proxima al sector se
encuentra a mas de 700 m al sur del mismo. De la misma forma, tampoco es previsible que
la ordenacién propuesta traiga consigo afeccion por zonas o terrenos inundables dada la
escasa entidad del cauce mas proximo al sector, ademas de la distancia existente entre
ambos.

Desde el punto de vista de saneamiento y depuracion de aguas residuales y pluviales
el Organismo de cuenca informa que el municipio de Pefiaranda de Bracamonte dispone
de una estacién depuradora de aguas residuales cuyo disefio y dimensionamiento se
considera adecuado para la poblacion a la que presta servicio, aunque matiza que dado
que el desarrollo previsto del sector traera consigo un incremento considerable de la carga
contaminante y del volumen de vertido, en caso de necesidad, deberan adaptarse las
actuales instalaciones de depuracion al incremento del volumen de vertido y de la carga
contaminante.

Ademas, dado que se prevén instalar sistemas de saneamiento separativos, se
considera necesario contar al menos con un sistema de contencion y de separacion de
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aceites e hidrocarburos a la salida del punto de vertido o contar con un tanque de tormentas
con conexion a la red de aguas fecales.

Por lo que se refiere a disponibilidad de recursos hidricos la Confederacion
Hidrografica del Duero considera que con el caudal actualmente concedido de 46,3 I/s al
municipio seria suficiente para hacer frente a los desarrollos urbanisticos previstos en el
presente plan parcial.

Por tltimo la Confederacion sefiala que el nuevo planeamiento urbanistico no supone
afeccién a obras, proyectos e infraestructuras del Organismo de cuenca.

La Subdelegacion del Gobierno en Salamanca (Dependencia Provincial de Industria y
Energia), informa que examinado el plan urbanistico y el documento ambiental estratégico
correspondiente al plan parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de
Pefiaranda de Bracamonte, se observa que no afecta a la infraestructura energética basica
competencia de la Administracion General del Estado, es decir a oleoductos, gasoductos y
transporte de energia eléctrica.

La Direccion General de Patrimonio Cultural remite informe del Servicio de
Ordenacién y Proteccion donde se sefiala que en la documentacién presentada se indica
que dentro del ambito de la actuacion del plan parcial no existe constancia de la existencia
de elementos con valor cultural. Tras la consulta de sus archivos, esa Direccién General
informa que efectivamente no constan en su base de datos bienes culturales integrantes
del patrimonio cultural del municipio en la zona de afeccion.

Por otro lado, se pone de manifiesto que si apareciesen en la zona nuevos elementos
que pudieran afectar al patrimonio cultural serd necesario solicitar nueva consulta
a la Consejeria de Cultura y Turismo, para que pueda pronunciarse sobre la situacion
sobrevenida.

La Direccién General de Industria y Competitividad informa que analizado el plan
parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de Pefiaranda de Bracamonte,
se observa que se trata de la puesta en disposicion de suelo industrial, sin que se aprecie
ninguna incidencia negativa sobre el sector industrial, por lo que no efectia ninguna
observacion al plan parcial.

La Agencia de Proteccién Civilindica que el municipio de Pefiaranda de Bracamonte,
en cuanto a riesgo de inundaciones, no ha sido categorizado por encontrarse fuera de
llanuras de inundacién y areas inundables, ademas de no tener registrado ningun evento
de inundacion. Respecto a incendios forestales, existe un riesgo local bajo y un indice de
peligrosidad muy bajo.

El riesgo derivado del transporte por carretera de sustancias peligrosas es medio,
mientras que por ferrocarril no ha sido delimitado. Por ultimo, en relacion al riesgo de
peligrosidad por proximidad a establecimientos que almacenan sustancias peligrosas,
el municipio no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencion de los
establecimientos afectados por la Directiva Seveso.

La Agencia de Proteccion Civil informa que ninguna de las actuaciones que se
planifiquen, ni los diferentes usos que se asignen al suelo, deben incrementar el riesgo
hacia las personas, sus bienes y el medio ambiente, y que si alguna de las actuaciones
derivadas de la modificacion pudiera potencialmente aumentar dicho riesgo, debera hacerse
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un analisis previo, indicando el grado de afeccion, asi como las medidas necesarias para
evitar incrementar dichos riesgos.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca informa que, tras estudiar el
ambito del plan parcial, se comprueba que no existe coincidencia geografica con la Red
Natura 2000, ni se prevé la existencia de afecciones indirectas ya sea individualmente
o en combinacién con otros, que pudieran causar perjuicio a la integridad de cualquier
lugar incluido en aquella. Estas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacién de las
Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA) tal y como se define en el articulo 5 del
Decreto 6/2011, de 10 de febrero. El resultado de esta evaluaciéon se entiende también
emitido a efecto de lo dispuesto en el articulo 13 de dicho Decreto.

Tampoco existen en el sector objeto del plan parcial habitat de interés comunitario
incluidos en el Anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad, dado que se trata de terrenos urbanos con uso agricola.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca sefiala la presencia de fauna
ligada a nucleos urbanos y entorno agricola incluida en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (Anexos Il, VI y V), en el Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y Catalogo de Especies Amenazadas.

Elinforme concluye que la repercusion sobre habitat, faunay flora puede considerarse
compatible con los criterios de conservacion existentes dado que se plantea sobre un
terreno urbanizable ya consolidado.

La Diputacién Provincial de Salamanca informa que el plan parcial del Sector de
suelo urbanizable industrial UBZ-13 de Pefiaranda de Bracamonte no afecta a ninguna
carretera cuya titularidad corresponda a la Diputacion Provincial de Salamanca.

3.— Anaélisis segun criterios del Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en el plan
parcial del Sector de suelo urbanizable industrial UBZ-I3 de Pefiaranda de Bracamonte
(Salamanca), y teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Anexo V de la citada
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se concluye que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan o programa, todos los informes recibidos
de las Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa y que
no existira una afeccion indirecta sobre elementos con figuras de proteccion
ambiental; tampoco resulta significativa la medida en que el plan o programa
establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacion,
la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la
asignacion de recursos.

Se considera que el plan o programa no influye en otros planes o programas, ni
en la integracion de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de
promover el desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislacién comunitaria
o nacional en materia de medio ambiente.
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b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segun los criterios del apartado 2.f) del
Anexo V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo.

El ambito territorial del plan o programa se encuentra fuera de la Red
Natura 2000; por otra parte, la naturaleza de dicho plan o programa permite
prever que no es probable que existan efectos significativos sobre los valores
naturales.

c) Enlo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del plan o
programa, estos son limitados, y no se ha sefialado la presencia de afecciones
significativas por su implantacion. Tampoco se ha detectado una especial
probabilidad, duracion o frecuencia de sus efectos ni éstos tienen la consideracion
de irreversibles.

Por ultimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de la implantacion
del plan o programa.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacion anteriormente citada, y vista la
propuesta de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacién ambiental estratégica simplificada practicada
seguln la Seccion 2.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluaciéon Ambiental, y el
analisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el informe
ambiental estratégico del plan parcial del sector de suelo urbanizable industrial UBZ-13 de
Pefiaranda de Bracamonte (Salamanca), promovido por DULCA, S.L., determinando que
no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre que se tenga en cuenta el informe de la Confederacion Hidrografica del Duero,
por lo que no se considera necesaria la tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria prevista en la Seccion 1.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion
Ambiental.

Esta orden sera notificada a los interesados y publicada en el Boletin Oficial de
Castilla y Leon.

De conformidad con lo establecido en el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacion
Ambiental, el informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio
de los que procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que apruebe
el plan o programa.

Valladolid, 13 de noviembre de 2018.

El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente,
Fdo.: Juan CARLOS SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ

i$ion Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en su acuerdo de fecha 29/09/2020
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