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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO
HISTORICO DE PENARANDA DE BRACAMONTE

1. INTRODUCCION

1.1. Encuadre legal .- La legislacién que ampara la formacién y tramitacion del
Plan Especial de Proteccion es doble: por una parte, la Ley 12/2002 de 11 de julio de
Patrimonio de Castilla y Ledn, y por otra la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn y sus modificaciones posteriores. En adelante, este conjunto legislativo se
denominara abreviadamente LUCYL.
Los Planes Especiales de Proteccién vienen contemplados en el art. 48 de la LUCYL y
su objeto es “preservar el medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros
valores socialmente reconocidos”. “En particular, los Planes Especiales de conjuntos
Histéricos, Sitios Historicos o Zonas Arqueolodgicas tienen por objeto preservar los
ambitos del territorio declarados como Bien de Interés Cultural y contendran las
determinaciones exigidas por la legislacién sobre patrimonio histérico y, entre ellas, un
catadlogo de elementos que deban ser conservados, mejorados o recuperados, asi
como las medidas de proteccién de los mismos”. La Ley de Patrimonio, por su parte,
establece la necesidad de redactar y tramitar un Plan Especial cuando exista
declaracién de conjunto historico (art. 43.1), asi como el contenido minimo del mismo
(art.43.4) y el resto de condiciones, referentes a la proteccion del patrimonio
arqueoldgico y a los elementos tecnoldgicos y publicitarios adosados. Con un mayor
detalle se especifican las determinaciones y documentacién del Plan Especial de
Proteccion en el articulo 94 del Decreto 37/2007 de 19 de abril, Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castillay Leon (RPCCyL).
El Ayuntamiento encargé la redaccion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico (PEPCH) mientras se estaba en plena redaccion del documento para
aprobacion inicial de la Normas Urbanisticas Municipales (NUM, revision de las
entonces vigentes Normas Subsidiarias Municipales de 1987), aunque decidié la
tramitacion conjunta de ambos a finales de 2010, cuando ya se habia comunicado por
la Junta de Castilla y Ledn al Ayuntamiento la incoacion del expediente de adecuacion
de la delimitacién del Conjunto Histérico y el avance de dicha delimitacién, que fue
corroborada por la publicaciéon del Acuerdo 73/2012 de 23 de agosto de la Junta de
Castilla y Ledn, por el que se adecuaba en la categoria de conjunto histérico el bien de
interés cultural denominado “Casco Antiguo de Pefaranda de Bracamonte”
(Salamanca), delimitando el area afectada por la declaracion, con las siguientes
especificaciones:

Pefiaranda de Bracamonte se encuentra situada al nordeste de la provincia de Salamanca,
practicamente en el limite con la provincia de Avila. Su ubicacién privilegiada como encrucijada
en la Cafada de las Merinas, determind su desarrollo como importante centro comercial,
otorgandosele por Juan | la concesion de un mercado semanal en 1375, que supuso el motor
econdmico y de desarrollo de una variada industria, y configurd su peculiar estructura urbana,
caracterizada por la existencia de tres plazas sucesivas que conforman el casco antiguo y
constituyen el centro neuralgico de la vida ciudadana, la plaza de Agustin Martinez Soler, la
Plaza de la Constitucion y la Plaza de Espafia, que enlazadas entre si presentan una estructura
rectangular muy alargada, que conduce a la iglesia parroquial de San Miguel.

En aplicacién de la disposicion adicional primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, y de la disposicion adicional primera de la Ley 12/2002, de 11 de
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, el casco antiguo de Pefiaranda de Bracamonte,
declarado Conjunto Histérico Artistico por Decreto 2934/1973 de 2 de noviembre, esta
considerado Bien de Interés Cultural.

De conformidad con lo establecido en la disposicién adicional quinta de la Ley 12/2002, de
11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y a fin de adecuar la declaracion
anteriormente mencionada a las prescripciones impuestas en la citada ley, la Direccion General
de Patrimonio Cultural por Resolucién de 17 de septiembre de 2009, incoa procedimiento de



adecuacion del Casco Antiguo de Pefiaranda de Bracamonte en la categoria de Conjunto
Histérico delimitando la zona afectada por la declaraciéon, ambito espacial necesario para
encauzar juridica y materialmente, la proteccion de este Bien de Interés Cultural.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11.2 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y en el articulo 42 del Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril, la
Universidad de Ledn informa favorablemente la pretendida adecuacion. Habiéndose solicitado
informe a la Universidad de Burgos, Segovia y Salamanca, transcurridos tres meses desde la
solicitud sin que estos se hayan emitido, se entienden dichos informes favorables en aplicacién
del mencionado articulo del Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon.

Cumplidos los tramites preceptivos de informacién publica y de audiencia, se presentan
alegaciones que han sido estudiadas y valoradas en la propuesta de adecuacion.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 12.1 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leodn, y en el articulo 46.3 del Reglamento para la Proteccion
del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril, la
Consejera de Cultura y Turismo ha propuesto adecuar el Bien de Interés Cultural denominado
«Casco Antiguo de Pefiaranda de Bracamonte» (Salamanca), en la categoria de Conjunto
Histdrico, delimitando el area afectada por dicha declaracion, y, a tal efecto, se ha hecho
constar que se han cumplimentado los tramites preceptivos en la incoacion e instrucciéon del
expediente, acompafando un extracto de éste en el que constan los datos necesarios para la
adecuacion y los documentos gréaficos correspondientes.

En su virtud, la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta de la Consejera de Cultura y Turismo,
y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su reunién del dia 23 de agosto de 2012,
adopta el siguiente

ACUERDO

Primero.

Adecuar dentro de la categoria de Conjunto Histérico, el Bien de Interés Cultural
denominado «Casco Antiguo de Pefiaranda de Bracamonte» (Salamanca), delimitando el area
afectada por la declaracion.

Segundo. Delimitacién del area afectada.

El area afectada por la declaracion viene definida por el poligono formado por las parcelas
que tienen frente a los tramos de calles que a continuacién se relacionan:

Origen: Cruce C/ Nuestra Sefiora C/ del Carmen.
Tramos: C/ Del Carmen (inclusive n.° 52). C/ Isabel la Catdlica - C/ San Luis (Inclusive n.°
13) - C/ Medina - C/ Luz Baja - Plaza de Santa Apolonia - C/ Honda - C/ Nuestra Sefiora.

La zona afectada por la declaracion, es la que consta en el plano y demas documentacion
que obra en el expediente administrativo tramitado al efecto.

Siendo el equipo redactor el mismo que estaba redactando las NUM, se entrego al
Ayuntamiento un documento conjunto constituido por las NUM y el PEPCH, el cual
desarrollaba las determinaciones de ordenacién general de las NUM en lo relativo al
ambito del mismo, mediante las determinaciones de ordenacion detallada propias del
planeamiento de desarrollo, en especial, los requerimientos del RPCCyL.

Antes de la aprobacion inicial, como es preceptivo, el Ayuntamiento solicitd los
informes sectoriales relativos al documento conjunto, que fueron recibidos a lo largo de
los meses siguientes.

Debido al cambio de Corporacion como consecuencia de las elecciones municipales
de 2011, se varié por el nuevo Ayuntamiento el criterio de tramitacién conjunta, porque
en principio intent6 dar prioridad al PEPCH, lo cual no fue posible debido a que, segun
los informes recibidos de la Junta de Castilla y Ledn, se requeria una previa
tramitacion de modificacion de las Normas Subsidiarias vigentes. Ante esta exigencia,
y teniendo en cuenta que la documentacién de revision de las NUM estaba dispuesta



para su aprobacion inicial, el Ayuntamiento decidi6 aprobarlas, lo cual ocurridé en
sesion plenaria de 24 de octubre de 2013. Una vez aprobadas las NUM y sometidas a
informacion publica, el PEPCH se aprobd inicialmente por Decreto de la Alcaldia N°
123 de fecha 20 de marzo de 2014.

Simultaneamente a la tramitacion urbanistica del planeamiento se llevé a cabo la
tramitacion ambiental, para lo cual se tuvo en cuenta el documento conjunto inicial,
gue es el que habia sido objeto de los informes sectoriales, elaborandose el ISA bajo
estos supuestos. Es decir, que tanto las NUM como el PEPCH se sometieron a la
tramitacion ambiental propia de la Ley 9/2006 de evaluacion ambiental para planes y
programas y no segun la nueva legislacion ambiental, la Ley 21/2013 de evaluacion
ambiental, debido a la aplicacion de su Disposicion transitoria primera, Régimen
transitorio, por la que la nueva Ley se aplica a todos aquellos expedientes que se
inicien a partir del dia de su entrada en vigor, es decir, al dia siguiente de su
publicacion (11-12-2013). Evidentemente no es aplicable a las NUM, puesto que su
aprobacién inicial fue el 24 de octubre de 2013 y el documento inicial del tramite
ambiental, muy anterior. En cuanto al PEPCH, si bien se deberia considerar incluido
en el tramite ambiental de las NUM, se aprobé inicialmente en marzo de 2014. No
obstante, la propia Ley 21/2013 en su Disposicion final undécima establece un plazo
de un afio después de su entrada en vigor para adaptar su legislacion ambiental a
aquellas Comunidades Autbnomas que dispusieran de legislacion propia en materia de
evaluacion ambiental, como la de Castilla y Ledn, lo cual ocurrio con la Ley 8/2014 de
14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003 de 8 de abril de prevencion
ambiental de Castilla y Ledn, cuya entrada en vigor se produjo a los 30 dias, es decir,
el 15 de noviembre de 2014, por lo que también el PEPCH entraria en los supuestos
de transitoriedad, pudiéndose aplicar la legislacion ambiental anterior. Hay que
recordar que, por aplicacion de la Ley 9/2006, el RUCyL se modifico en su articulo
157, en el que en su apartado 3 excluia de evaluacion ambiental los instrumentos de
planeamiento de desarrollo que afectaran exclusivamente al suelo urbano, como es
este caso.

En conclusion, este equipo redactor entiende que no es de aplicacion a este PEPCH la
Ley 21/2013 de evaluacién ambiental, por lo que estaria exento de evaluacion
ambiental, aunque, debido al inicio conjunto de la tramitacion con las NUM y al hecho
de que éstas contienen todas las determinaciones de ordenacion general del PEPCH,
incluido el catalogo, el PECH ha sido sometido a la evaluaciébn ambiental general con
suficientes garantias.

1.2. Objetivos del Plan Especial .- El citado articulo 94 del RPCCyL establece
los objetivos y criterios minimos del Plan Especial de Proteccion en el apartado 2.b),
relativo a la memoria vinculante:

- Recoger la delimitacién del ambito definido en las Normas Urbanisticas
Municipales, ademas de incluir los elementos catalogados en dicho ambito
por las mismas.

Cumplir las determinaciones establecidas en la declaracion de Conjunto
Historico.

Justificar cualquier modificacion excepcional de los elementos urbanisticos
y arquitectonicos que definen el Conjunto, como alineaciones, edificabilidad,
segregaciones y agregaciones de parcelas, etc. que el Plan Especial proponga
eventualmente.

Establecer los criterios que determinan los elementos tipolégicos bésicos de
las construcciones y de la estructura y morfologia del espacio afectado.

Establecer los criterios relativos a la conservacion, proteccién vy
recuperacion de fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas, asi como los
elementos mas significativos que puedan existir en el interior.



Establecer un programa ordenado de actuaciones dirigidas a la
conservacion, mejora, mantenimiento y saneamiento urbano del Conjunto Histdrico,
asi como la designacion de los 6rganos encargados de la ejecucion de las mismas.



b)

2 MEMORIA INFORMATIVA

2.1. El &mbito del Plan y Peflaranda de Bracamonte .-

Delimitacién.- La declaracion de Bien de Interés Cultural al Conjunto original
del Decreto 2934/1973 de 2 de noviembre no contenia en realidad delimitacion grafica
alguna, por lo que tradicionalmente se considerd que el mismo se limitaba a las tres
plazas en un sentido estricto, tal como la propia Comision Territorial de Patrimonio
Cultural avalé con su informe favorable (27 de septiembre de 2001) sobre el Plan
Especial que se tramité hasta su aprobacion provisional el 28 de julio de 2001. Sin
embargo, la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y
Turismo, segun Resolucion de 17 de septiembre de 2009 incoa procedimiento de
adecuacién en la categoria de Conjunto Histérico del Bien de Interés Cultural
denominado “Casco Antiguo de Pefiaranda de Bracamonte”, delimitando la zona
afectada por la declaracion, que garantice suficientemente la proteccion integral de
este bien, aplicando la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla'y Ledn.

Dado que esta nueva delimitacion no traza su limite por el eje de las calles mas
exteriores sino que recoge ambas fachadas de la calle, el equipo redactor ha
considerado preferible incluir todas las parcelas completas afectadas, con el fin de que
una misma parcela no estuviera sujeta a dos regimenes urbanisticos diferentes, lo cual
no haria sino complicar las determinaciones aplicables en cada caso, afadiendo
inseguridad juridica. Ademas, la propia declaracion habla de las parcelas limitrofes y
no de las fachadas, lo cual refuerza esta argumentacion.

Por otra parte, la existencia proxima de otro BIC, el del Convento de las Madres
Carmelitas desde febrero de 1995, ha aconsejado incluir su entorno de proteccion en
el mismo Plan Especial, si bien de modo discontinuo; también se ha adoptado el
criterio de extender la delimitacion a las parcelas completas, por las mismas razones
que para el caso del conjunto declarado.

Asi pues, el primer recinto tiene como limites las parcelas completas més exteriores
del @mbito del PEPCH con fachadas, total o parcialmente, a las siguientes calles,
enumeradas en sentido de las agujas del reloj: norte, calle Luz Baja; este, calle
Medina, girando brevemente al sur por la calle San Luis y recuperando el este por la
calle Isabel la Catdlica; sur, calle del Carmen; oeste, calles Nuestra Sefiora y Honda.

El segundo recinto se sitda al sur del principal, a unos cuarenta metros de su limite. Su
extremo norte es la parcela destinada a equipamiento privado del Centro de Altas
Tecnologias, que linda directamente por el sur con el Convento de las Carmelitas; al
este, las parcelas con fachada a la calle Nuestra Sefiora de la Cal; al sur con las que
cuentan con fachada a la calle San José; al oeste, con la calle Nuestra Sefiora.

La superficie bruta (incluidos espacios urbanos) abarcada por el Plan Especial es de
150783 m2, de los cuales 127202 corresponden al conjunto y 23581 al entorno del
Convento de Carmelitas.

Poblacion.- Segun cifras del INE, la poblacion total de Pefiaranda de
Bracamonte en 2009 se aproxima a 7000 habitantes. De la toma de datos por
manzana se ha obtenido al siguiente cuadro, que expresa la superficie de cada
manzana, el nimero de parcelas de la misma y la superficie media de las parcelas, en
el @mbito del entorno de proteccion de las tres plazas, distinguiendo la zona central de
la zona del convento de Carmelitas:



PEPCH DE PENARANDA DE BRACAMONTE: ANALISIS PARCELAR 10 CUANTITATIVO ZONA CENTRAL

MANZANA N°  SUPERFICIE
45054 3525
45066 89
46026 176
46030 4270
46045 1540
46050 3805
46054 2394
46057 4158
46060 2272
46068 3456
47025 4982
47035 1486
47038 5071
47048 4391
47050 778
47051 1624
47053 2330
47067 3828
47073 8258
48030 4714
48035 780
48044 3634
48047 6180
48050 3097
48055 6988
48060 7749
49035 454
49042 1769
49045 2602
49050 2264
49065 571
49078 96

32
MANZANAS 99331

SUP.
PARCELAS
N° SUP
PARCELAS MEDIA PROTEGIBLES %

17 207 0,00
89 0,00

176 0,00

534 2312 54,15

7 220 1027 66,69
10 381 1732 45,52
14 171 863 36,05
29 143 0,00
12 189 474 20,86
13 266 0,00
15 332 678 13,61
4 372 55 3,70
36 141 2554 50,36
34 129 2008 45,73
5 156 348 44,73
325 1449 89,22

17 137 935 40,13
31 123 676 17,66
32 258 925 11,20
20 236 3078 65,29
4 195 558 71,54
13 280 1925 52,97
25 247 4077 65,97
21 147 1219 39,36
40 175 1489 21,31
41 189 454 5,86
3 151 454 100,00
6 295 0,00
6 434 126 4,84
14 162 746 32,95
114 0,00

1 96 0,00
490 203 30162 30,365

SUP.
PARCELAS

RENOVADAS
1953

176
634
513
1856
863
2484
1417
1032
3296
1431
1723
1880
430
175
882
950
4611
590
222
1274
1439
1722
3080
3263

762
2232
995
92

41977

SUP.
PARCELAS

% RENOVABLES

55,40 1572
0,00 89
100,00
14,85 1324
33,31
48,78 217
36,05 668
59,74 1674
62,37 381
29,86 2424
66,16 1008
96,30
33,98 794
42,815 503
55,27
10,78
37,85 513
24,82 2202
55,84 2722
12,52 1046
28,46
35,06 435
23,28 664
55,60 156
44,08 2419
42,11 4032
0,00
43,08 1007
85,78 244
43,95 523
16,11 479
0,00 96
42,26 27192

%
44,60
100,00
0,00
31,01
0,00
5,70
27,90
40,26
16,77
70,14
20,23
0,00
15,66
11,455
0
0
22,02
57,52
32,96
22,19
0,00
11,97
10,74
5,04
34,62
52,03
0,00
56,92
9,38
23,10
83,89
100,00

27,38

PEPCH DE PENARANDA DE BRACAMONTE: ANALISIS PARCELAR 10 CUANTITATIVO ZONA CARMELITAS

MANZANA N°  SUPERFICIE
46015 2818
47025 10179
47992 5139
48010 649
48015 469
5 MANZANAS 19254

SUP.
PARCELAS
Ne SUP
PARCELAS MEDIA PROTEGIBLES %

11 256 0,00
6 1697 7890 77,51
8 642 0,00
6 108 0,00
4 117 0,00
35 550 7890 40,978

SUP.
PARCELAS

RENOVADAS
1231
2289
1128
416
115
5179

SUP.
PARCELAS

% RENOVABLES

PEPCH DE PENARANDA DE BRACAMONTE: ANALISIS PARCELAR 10 CUANTITATIVO GENERAL

MANZANA N°  SUPERFICIE
32
MANZANAS 99331
5 MANZANAS 19254
37
MANZANAS 118585

SUP.
PARCELAS
N° SUP
PARCELAS MEDIA PROTEGIBLES %
490 203 30162 30,365
35 550 7890 40,978
525 226 38052 32,088

SUP.
PARCELAS

RENOVADAS

41977
5179

47156

43,68 1587

22,49

21,95 4011

64,10 233

24,52 354

26,90 6185
SUP.
PARCELAS

% RENOVABLES

42,26 27192
26,90 6185
39,77 33377

%
56,32
0,00
78,05
35,90
75,48
32,12

%

27,38
32,12

28,15



d)

Teniendo en cuenta que la superficie media de las parcelas que componen este
entorno es de unos 200 m2, una vez descontadas las parcelas dedicadas a
equipamiento y alguna parcela poco ocupada pero de gran superficie, calculando una
media de dos plantas ocupadas con uso residencial, con dos viviendas por planta se
obtendria que cada parcela contaria con cuatro viviendas, lo que tedricamente habria
la posibilidad de alrededor de 1900 viviendas. No obstante, seria preciso aplicar un
coeficiente reductor debido a una significativa implantacién de usos terciarios a causa
de la posicién central del Conjunto y al hecho de que un namero relativamente
importante de parcelas pequefias no contienen mas que una vivienda. Se cifra este
coeficiente en un 40%, por lo que la capacidad estimada de uso residencial se
reduciria a unas 1000 viviendas o 3000 habitantes.

En todo caso, se trata de un casco bastante denso, con una capacidad estimada de
algo mas de 75 viviendas por hectéarea, considerando las 13 hectareas brutas del
entorno de las Tres Plazas. Si se suma el entorno del Convento la densidad se reduce
apreciablemente, debido a la gran ocupacién de los equipamientos privados.

En conclusion, si se considera el entorno de las Tres Plazas, se trata de un ambito
urbano de fuerte ocupacion (el espacio de uso y dominio publico, a pesar de las tres
plazas, no llega a un cuarto de la superficie bruta de este entorno), con densidad alta
de usos residenciales, pero también de actividades heterogéneas de caracter terciario,
sobre todo comercial, sin olvidar los equipamientos publicos y privados.

c) Actividad econOmica.- A pesar de la tendencia generalizada de utilizar sobre
todo las plantas bajas para usos terciarios y de la homogeneidad tipologica y
morfolégica del Conjunto, la abrumadora ocupacion de la actividad terciaria presenta
preferencias locacionales, por otra parte bastante logicas, porque tradicionalmente son
mas comerciales ciertos espacios urbanos, en especial las Tres Plazas propiamente
dichas y la calle del Carmen, que fue mucho tiempo la travesia de la carretera de
Madrid. Fuera de estos ejes, en los que se concentra gran parte de la actividad
econdmica, que incluye las instituciones de caracter publico y privado, el uso urbano
del espacio se conserva en la vertiente fundamentalmente residencial e incluso de
pequefios almacenes que debi6 tener en origen, a juzgar por los edificios de cierta
edad que todavia se conservan.

En todo caso, se trata de actividades con un tamafio empresarial pequefio, dado que
las agregaciones de parcelas para renovar son relativamente escasas, lo cual, por otra
parte, ha favorecido la conservacién de la estructura original del Conjunto. Esta
distribucion de la actividad, materializada en multitud de establecimientos de usos
heterogéneos (comercio de distintos productos, hosteleria, oficinas, especialmente las
de establecimientos bancarios que se concentran practicamente todas las del
municipio en esta zona, ademas de los equipamientos publicos y privados, como el
Ayuntamiento y la Fundacion German Sanchez Ruipérez) proporcionan al Conjunto
una gran parte de su personalidad, es decir, la de un lugar animado por la mezcla de
usos, si bien con las diferencias zonales ya descritas, que representa ser el centro
neuralgico de la poblacion. Esta condicién es positiva siempre que no se decanten
excesivamente las funciones del espacio disponible para usos especificos, privados o
no, hacia el sector terciario, en detrimento de la funcion residencial, porque podria
llegarse, al menos en las zonas mas centrales, a un uso horario del espacio urbano
coincidente con el comercial, provocadndose cierta desertizacion el resto del dia.

Comunicaciones.- El Conjunto declarado, incluso si se agrega el entorno
del Convento de las Carmelitas, se encuentra integrado en la estructura del suelo
urbano mas consolidado de Pefaranda de Bracamonte, con la maxima facilidad de
acceso desde cualquier punto por el que se llegue a la zona urbana. De hecho, tres de
los ejes méas importantes que tradicionalmente han comunicado el casco urbano con el
exterior limitan fisicamente con el Conjunto o incluso forman parte del mismo. Estos
ejes son, por el norte, la carretera de Medina del Campo, que actualmente ejerce



también las funciones de union con la variante y con la autovia A-50; por le sur de las
Tres Plazas, formando parte del Conjunto incoado, pasa la antigua travesia de la
carretera de Salamanca a Madrid, con el nombre actual de calle del Carmen; por
altimo, la avenida de Nuestra Sefiora, aparte de ser el acceso natural desde el sur,
representa el eje norte-sur mas importante de la estructura urbana.

Pefiaranda de Bracamonte, y en consecuencia su Conjunto Histérico, cuenta con
comunicaciones exteriores que pueden calificarse de buenas, especialmente por
formar parte del corredor peninsular este-oeste que incluye el paso por Madrid, lo que
otorga a la poblacion municipal una situacion de privilegio, no solo por la reciente
puesta en funcionamiento de la autovia Salamanca-Madrid (el tiempo de recorrido neto
es decir, sin contar el recorrido interno en cada poblacién en si, entre Salamanca y
Pefiaranda por la A50 es de 20 minutos), que da acceso a toda la red europea de
autovias y autopistas, sino por las lineas regulares de ferrocarril y de autobuses que
une también las dos capitales. Asimismo, existe una red de carreteras de caracter
regional y provincial que proporcionan facilidad de comunicacién con las poblaciones
de rango autonémico, sobre todo de las provincias de Avila y Valladolid, y de la
comarca de la cual Pefiaranda de Bracamonte es cabecera.
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2.2. Andlisis Histérico .- A continuacion se transcribe la parte de resefia historica
elaborada por ADOBE GESTION DE PATRIMONIO para el informe de prospeccién
arqueoldgica preceptivo para la tramitacion de las NUM.

Situado en un cruce de caminos entre las carreteras de Salamanca, Madrid, Avila y
Alba de Tormes ocupa un emplazamiento estratégico, con la antigua Cafiada Real
Mostrenca o Cordel de Merinas, que potencia la centralidad de este municipio2. La
localidad aparece bajo la denominacion de Penna hacia el siglo X3. Fruto de la
repoblacién del valle del Duero y de su posicidén estratégica Pefiaranda crece durante
la Edad Media.

La primera referencia documental al nombre de Pefiaranda data de 1244 aunque
existen dudas dada la relativa amplitud de este top6nimo en la zona y en la region
(Penfiaranda de del Sordo, Pefarandilla, Pefiaranda de Duero). De hecho, hay
opiniones que apuntan a que Pefiaranda de Bracamonte fue repoblada precisamente
por gentes llegadas de Burgos, de la otra gran Pefiaranda, como recoge Llorente
Maldonado. Hasta la union definitiva de Ledn y Castilla, Pefiaranda se ubica en la
frontera de los dos reinos.

Antes de 1375 parte de las rentas sefioriales de Pefiaranda habian pertenecido a Juan
Fernandez, vecino de Avila. En1375 se concede mercado semanal y feria anual
pasando a denominarse Pefiaranda del Mercado. En esa época, como compensacion
incluida en las conocidas “mercedes enriquefias”, el sefiorio de Pefiaranda es
concedido a partes iguales a Nufio Nufiez de Villasan, alguacil mayor de Fernando de
Antequera, y a Pedro Gonzalez Contreras, montero del rey.

El 9 de octubre de 1418 el mariscal Alvaro Davila compra la mitad que correspondia a
los herederos del dltimo de ellos, esto es, al canonigo Alfonso Gonzalez de Contreras
y su madre Urraca Gonzélez. La sucesion en manos de esta familia nos lleva al titulo
concedido en 1602 por Felipe Il al primer conde de Pefaranda, don Alonso de
Bracamonte, del que tomaria el topénimo actual.

Desde el siglo XV, su devenir histérico se vincula a la familia Bracamonte, sefiores de
estas tierras hasta su paso a la casa de Frias en 1703. De los primeros, conserva aun
el apellido. Ademas, y gracias a su miembro més insigne, don Gaspar (plenipotenciario
de Felipe IV en Westfalia, virrey en Napoles y Presidente del Consejo de Indias),
contamos con el convento de las Madres Carmelitas y el riquisimo patrimonio artistico
gue en él se alberga.

De forma paralela al mercado, se desarrolla, a partir del siglo XVI, una industria donde
predominan los zapateros, sastres, curtidores. En el siglo XVII y hasta el XIX, cobra
importancia la industria textil, especialmente las fabricas de jergas estudiadas por
Carabias y Mollers.

Si el origen y evolucion econdmica y urbanistica de Pefaranda se relaciona con el
mercado y al cruce de caminos, el patrimonio histérico de Pefiaranda esta ligado al
mecenazgo del conde don Gaspar de Bracamonte y sus sucesores. El titulo condal
pas6 de esta familia a los Frias en 1703. La Guerra de la Independencia afectaria
profundamente ala villa ya que en ella se acuartela durante cuatro afios una guarnicion
francesa al mando del comandante Montignys. Posteriormente, en 1843, se inauguran
las obras que enlazan la carretera de Salamanca con Madrid.

La segunda mitad de este siglo aporta figuras importantes relacionadas con el ascenso
de las profesiones liberales y con el auge de la burguesia. En 1878, se empieza a
editar La Voz de Pefaranda, primer periddico provincial; en 1881, se inaugura el
Teatro Calderon; en 1894 llega el ferrocarril; en 1900, se instala la luz eléctrica; en
1907 se construye la plaza de toros y en 1908 el rey Alfonso XlII concede el titulo de
Ciudad a Pefaranda por las mejoras en las comunicaciones con la construcciéon del
ferrocarril. Durante el siglo XX se produjeron varios acontecimientos que han marcado
su devenir. El 9 de julio de 1939 un tren cargado de amonal explota junto al Polvorin
en el que se custodiaban 309 toneladas de bombas. La explosion, que se saldé con
100 muertos y 1500 heridos, destruy6 grandes zonas urbanas y edificios como la
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harinera de la Panificadora Viguesa, la de Alonso Marcos, la estacion de ferrocarril y
sus almacenes, y parcialmente la fabrica de industrias de caucho de Teodoro Jiménez
Hernandez, ademas de numerosas viviendas particulares (Corrionero y Sampedro
calculan que unas mil). En buena parte, la ciudad se reconstruye con la mano de obra
de los presos politicos de la reciente Guerra Civil. En 1973, la construccién de la Presa
del Milagro sirvio para mejorar el abastecimiento de agua a Pefiaranda y su industria.
No obstante, la desaparicion y el deterioro del patrimonio de Pefiaranda en época
histérica hasta fechas recientes no sélo se debe a guerras o sucesos fortuitos; también
el abandono ha actuado sobre dicho patrimonio, especialmente el provocado por la
Desmortizaciéon. De hecho, de las cuatro ermitas enumeradas por Madoz —San
Francisco, San Lazaro, San Luis y del Cristo del Humilladero, sélo se conservan las
dos ultimas. También se ha perdido “el extinguido convento de descalzos de San
Francisco, cuya iglesia esta en la actualidad sin uso” segun informa el Diccionario de
Madoz a mediados del siglo XIX. Tampoco se conservan el hospital ni el antiguo
palacio sefiorial —“torre y casa fuerte” segun documenta Franco Silva-, aunque la
tradicion ubica este Ultimo en el edificio que separa las plazas de la Corralada (de
Espafa) y de la Constitucion separadas por el llamado palacio de los Condes7, un
edificio moderno que se levanta en el solar del antiguo palacio, y en cuyo entono se
concentran las mejores construcciones civiles y religiosas de la localidad: la cércel y la
parroquial de San Miguel.

Administrativamente Pefiaranda ha sufrido diversos cambios. En la Edad Media se
incluia en la Tierra de Alba, en el siglo XVIII dependia del Cuarto de Valdevilloria en la
Tierra de Salamanca, posteriormente entraria a formar parte de la provincia de Avila
hasta que, en 1833, se integra a la provincia salmantina. A partir de ese momento se
concentraron en Pefiaranda los servicios publicos como cabeza de Partido Judicial
que atraeran a su vez otros equipamientos educativos, sanitarios, culturales y
financieros. Estas caracteristicas determinaran el caracter del nicleo como importante
via de comunicacion en el cruce de caminos, parada para el viajero y centro comarcal
que aglutina el mercado de la zona. Campos como la hosteleria, industrias
agroalimentarias, de calzados, de muebles o las graveras conforman el panorama
laboral de Pefiaranda, sin olvidar los imponentes silos que dibujan el panorama de la
actual ciudad.

A pesar de que la traza urbana de Pefaranda estd muy transformada a lo largo del
siglo XX, la ciudad conserva un variado patrimonio cultural, en parte protegido con las
maximas calificaciones de la normativa. El proyecto no recoge importantes
ampliaciones de suelo urbano, es decir, el suelo urbanizable propuesto o bien estaba
ya incluido en las normas anteriores o se propone para hacer mas coherente el
desarrollo urbanistico de las ultimas décadas. En ningln caso supone una amenaza
para los yacimientos inventariados o inéditos. De hecho, el proyecto recoge las
prescripciones de las protecciones existentes desde hace 40 afios en relacion a
destacados monumentos o conjuntos monumentales de la ciudad.

Una parte importante del casco antiguo de Pefiaranda fue declarado en 1973 Conjunto
Historico-Artistico, mas concretamente, el conjunto de sus tres plazas antiguas, la de
Martinez Soler, la de la Constitucion y la de Espafa (esta Ultima conocida
antiguamente como de la Corralada). Este conjunto estd formado por tres plazas
vinculadas al mercado semanal y a su evolucion desde 1375 cuando Juan | concede a
la villa el privilegio de celebrarlo. Son plazas enlazadas y porticadas al estilo castellano
que han sufrido ampliaciones, reformas y modificaciones en su aspecto y funciones.
Los lados este y oeste estan porticados y con varias calles abiertas en sus laterales.
La plaza de Espafia presenta edificios porticados al poniente, uno con cinco columnas
de fustes lisos y capiteles platerescos vinculados a la escuela salmantina de Juan de
Alava y Juan Negrete procedentes del claustro de San Leonardo, de Alba de Tormes.
En el lado este no hay una division clara entre las plazas de Espafia y de la
Constitucion, y se continua, tras un quiebro en angulo recto, con el lienzo porticado de
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la plaza de Agustin Martinez Soler, donde el caracter rural es mas acentuado. Entre
las dos ultimas resefiadas se cree que se localizaba el antiguo Palacio de los Condes.
El conjunto se refuerza monumentalmente con la iglesia de San Miguel, con la antigua
Cércel y con el Ayuntamiento, ademas de un kiosko de musica. Las plazas mantienen
una centralidad en la vida econdmica, administrativa y cultural de la ciudad. En ese
entorno destaca, entre otros, un edificio que actualmente acoge el Vivero de Empresas
-Plaza de la Constitucién, 24- del que se conserva parte de una portada del siglo XVI,
incluyendo un escudo nobiliar, gastado. Se trata de un blasén partido, con seis roeles,
en tres palos y flor de lis, y parece corresponderse al apellido Davila.

También incluido en el entorno de proteccion del Casco Histérico actualmente
declarado se encuentra la Iglesia Parroquial se levanta en el extremo norte de la plaza
de Agustin Martinez Soler. Su exterior tiene cierto interés por ser lo Unico original del
templo, ya que un incendio devastoé la iglesia en 1971. De silleria granitica, salvo la
torre que es de ladrillo visto, sobresalen las portadas de los siglos XVIy XVl y la
capilla de San Antonio. De las portadas que tiene la iglesia, la meridional es la mas
interesante, obra manierista de la segunda mitad del XVI, porta los escudos de sus
fundadores y la imagen de San Miguel.

La portada de poniente responde a planteamientos clasicistas derivados de Herrera y
toda la escuela de Valladolid. La hornacina cobija una imagen de la Virgen con Nifio,
obra de finales del siglo XVI. La torre campanario de la iglesia, construida en ladrillo,
se alza a espaldas de la cabecera y es probablemente el vestigio mas antiguo de un
pequefio templo romanico, sobre cuyos restos se asentd posteriormente la nueva
iglesia. Se repararon la ctipula y el cimborrio de la capilla mayor en 1644 bajo proyecto
de Juan Gomez de Mora, arquitecto real. Se ha visto afectada por varias catastrofes
desastrosas (el terremoto de 1755 de Lisboa y el terremoto de 1761, un incendio el 16
de agosto de 1893, la explosion del polvorin el 9 de julio de 1939, otro incendio en
1971). Este ultimo destruyo el retablo mayor del presbiterio, de Esteban de Rueda y
Sebastian de Ucete.

Ademas de los anteriores, el Conjunto Historico acoge edificios de cierto interés, como
el Ayuntamiento, recientemente reformado, y multiples edificios civiles de finales del
XIX 'y principios del XX. ElI Ayuntamiento se construyé en 1647. Fue reformado por
Antonio del Mercado, quien mantuvo la fachada, divida en dos cuerpos, colocando en
la parte superior cuatro ventanas enmarcadas por cuatro arcos. A lo largo del siglo
XVII, se completo el cuerpo inferior con el soportal actual, de cuatro arcos carpaneles.
No obstante, la sede del consistorio se trasladd poco después, hacia 1675 al edificio
de la antigua carcel, en la Plaza de Espafa.

En el siglo XIX el ayuntamiento retorna a su antigua ubicacién, manteniéndose en la
actualidad. El edificio ha sido recientemente rehabilitado. Es muy posible que el
escudo de los Bracamonte que porta un reciente edificio de viviendas de la calle de
Nuestra Sefiora (n° 19) se corresponda con el que debi6 instalarse en la fachada del
antiguo ayuntamiento o quiza otro edificio vinculado al poder sefiorial sobre la villa. El
citado escudo es el de la familia condal —como confirma la coronacién del mismo- y
tiene traza claramente barroca8. Esté ejecutado en piedra franca, con fina labra, y se
encuentra en buen estado. Se propone su inclusion en el Catadlogo de Elementos
Protegidos.

El conjunto declarado en 1973, limitado a las tres plazas, se prevé ampliar segln
consta del proceso de incoacion de expediente para la adecuacion en la categoria de
Conjunto Histérico del bien de interés cultural denominado “casco antiguo de
Pefiaranda de Bracamonte”. Tal y como reza en dicho expediente al &rea declarada
se suma un entorno que configura “de forma més amplia el entorno urbano o area
territorial que por las caracteristicas de su trama y por las edificaciones que la integran
resulta significativo como testimonio de la cultura de un pueblo”.

A efectos urbanisticos, se propone que la proteccion maxima que afecta al conjunto
declarado en 1973 sea extensible a la zona incoada, tal y como se refleja en la
consiguiente ficha del Catélogo.
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El mas sefiero, ademas de los citados, es la antigua Carcel, edificio datado en origen
en el siglo XVII y que albergo la cércel concejil y la casa consistorial, ésta en la planta
alta. Data de entre los afios 1673 y 1675, época en que se reconstruy6 la manzana
que ocupa. Es un edificio completamente remodelado a finales de los afios 80 del siglo
XX bajo proyecto de Pablo Andrés Bravo para albergar el Centro de Desarrollo
Sociocultural de la Fundacion German Sanchez Ruipérez. Su principal interés es el
entorno en el que se localiza, esto es, la plaza de Espafia. Muy proximo a los
anteriores, aunque fuera del entorno de proteccion, en la calle Cerrajeros, se localiza
el Teatro Calderdn. Es un sencillo edificio civil inaugurado como “Teatro Casino de
Calderén de la Barca” en agosto de 1881. Su arquitecto fue José Secall y Asion,
arquitecto provincial de Salamanca y autor, entre otros proyectos, del depésito elevado
de aguas de Salamanca, y de importantes obras de restauracién en el conjunto
monumental de Salamanca. Se trata de un edificio de dos alturas; en la planta baja,
con planta de herradura, se localiza el teatro; en la segunda se localizaba el antiguo
casino que hoy alberga distintos espacios socioculturales.

Destacan en su interior los frescos del techo, con representaciones simbdlicas de la
fortuna, las flores y el amor. En el exterior, bastante sobrio, aparecen medallones de
Tirso de Molina, Calderdn de la Barca, Lope de Vega, Pedro de Alarcon y Moreto. Fue
cerrado después de la Guerra Civil, y se recuperd tras una completa restauracion en
1991 bajo proyecto de Santos Plaza Lopez. Actualmente se utiliza como teatro, cine y
centro recreativo de la Tercera Edad.

Fuera de la ciudad, aunque en suelo urbano, se localiza un edificio contemporaneo del
anterior de cierto interés, la plaza de toros de La Florida. Es un edificio de fabrica de
ladrillo principalmente, ubicado en el km. 2 de la carretera de Madrid, a las afueras de
Pefiaranda, de planta circular, caracteristica de este tipo de construcciones. La
construccion se inicia en 1906 en el antiguo paseo de La Florida por iniciativa de la
Sociedad “El Fomento de Pefiaranda”. Se concluyen sus obras en agosto de 1907,
pocos dias antes de su inauguracién el 4 de septiembre.

La corrida inaugural cont6 con los diestros Fermin Mufioz “Corchaito” y José Carmona
“Gordito”. Los toros escogidos fueron de la ganaderia del Valle. En origen, el aforo de
la plaza alcanzé las 6100 personas, pero hoy tras algunas reformas, ha quedado
reducido ligeramente a 5500 plazas. Tiene palcos, tendido alto, tendido bajo,
contrabarrera, barrera, callejon, burladero, presidencia, puerta de cuadrillas, toriles,
arrastre de toros, patio de caballos y corrales.

Fuera de lo indicado, Pefiaranda cuenta con un interesante patrimonio arquitectonico
religioso. El elemento mas destacado en esta categoria es, sin duda, el Convento de
las Madres Carmelitas Descalzas, declarado BIC el 30 de enero de 1997. Su
fundacién se debe al patrocinio de Gaspar de Bracamonte y Guzman, conde de
Pefiaranda, quien en 1649 encargé la tarea de fundar un convento de Carmelitas en
ese lugar, aunque poco antes lo habia proyectado su tia dofia Maria, condesa de
Medellin y de Prado. No obstante el proyecto no cuaja hasta 1661 afio en que se
obtiene la licencia de la Orden coincidiendo con el nombramiento de Gaspar de
Bracamonte como virrey de Napoles. En 1667 se aprobaron las trazas del convento,
bajo disefio del hermano Juan de San José, y se buscé un emplazamiento para su
construccion a las afueras del pueblo.

Dos afios después, en octubre de 1669, lo principal de las obras esta terminado y se
instalan en él las religiosas. La iglesia, de planta de cruz latina, se dispuso de manera
distinta a lo habitual, ya que se orienta al norte. La nave es de tres tramos, abriéndose
a uno y otro lado del tercero dos capillas dedicadas respectivamente a San José y a
Santa Teresa. Detrds de la cabecera se sitla una estancia rectangular que
corresponde a la capilla de Nuestra Sefiora de Loreto.

El exterior presenta las caracteristicas propias de la Orden Carmelitana en lo que se
refiere a austeridad y articulacion de las fachadas. Es de destacar la clara disposicion
de volumenes que permite distinguir cada parte del edificio, sobresaliendo por encima
de todos el cuerpo cubico del cimborrio. La entrada a la iglesia y convento se realiza a
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través de un atrio de balaustradas de hierro entre obeliscos con bolas trazado en 1714
disefiado por fray Pedro de la Visitacion. El aparejo de los muros es de ladrillo excepto
la portada principal, orientada a mediodia y otra abierta en el lienzo occidental que son
de silleria. La primera estructura verticalmente en dos cuerpos. El inferior muestra arco
de medio punto enmarcado por pilastras lisas y el segundo una hornacina semicircular
con la imagen de Santa Teresa en piedra, obra de la segunda mitad del siglo XVII, que
segun Gomez-Moreno sigue modelos de Gregorio Fernandez. Remata en frontén
triangular con pedestales y bolas en los extremos y pedestal y cruz en el centro. La
portada occidental corresponde al interior con la capilla de San José. Su funcién pudo
ser Unicamente decorativa pues parece que nunca hubiese estado abierta, afirmacion
ya expresada por Antonio Casaseca. Se organiza también en dos cuerpos, el inferior
con simples pilastras lisas y el superior con hornacina semicircular y remate en frontén
curvo. Lo preside una imagen de San José con el Nifio de comienzos del siglo XVIII.

Al interior la nave se cubre con bdoveda de medio cafién con lunetos decorada con
yeserias de trazados geométricos. Cada tramo se individualiza por medio de arcos
fajones de seccidon rectangular que apoyan en pilastras toscanas. El crucero lleva
cupula sobre pechinas y la capilla mayor y brazos del crucero bévedas de medio
cafdn. A la capilla de San José se accede a través de un arco de medio punto abierto
en el lado del evangelio. Se cubre con cupula circular sobre pechinas cuya traza dio el
mencionado fray Pedro de la Visitaciébn en 1714. Justo enfrente, en el lado de la
epistola, se sitlta la capilla de Santa Teresa, con idénticas caracteristicas
constructivas. Por ultimo, la capilla de Loreto presenta cuatro tramos separados
también por arcos fajones sobre pilastras y cubiertos por béveda de medio cafién
decorada de nuevo con sencillas yeserias.

El claustro, de planta cuadrada y sobria arquitectura, se edificé junto a la costanera de
la epistola. Cada crujia consta de dos pisos, el bajo con cinco arcos de medio punto
que apean en pilares cuadrados y el alto con cinco vanos adintelados. Siguiendo el
mismo esquema que en la iglesia, cada uno de los cinco tramos se separa por medio
de pilastras que voltean arcos fajones entre los que se levantan bévedas de lunetos,
excepto en los angulos, que llevan bdévedas de aristas. Las obras de arte custodiadas
en el interior del convento, muchas de ellas traidas desde Roma y Napoles por el
fundador, hacen de él uno de los conjuntos mas importantes y destacados de la
provincia de Salamanca. El altar mayor de la iglesia lo preside un retablo de un Unico
cuerpo articulado en tres calles, la central mas ancha, separadas por columnas
acanaladas de orden compuesto con retropilastras, y atico semicircular con machones
decorados con tallas vegetales. Se trata de una estructura habitual en otros retablos
carmelitanos, como por ejemplo, el de la iglesia de las Carmelitas de Alba de Tormes,
al que se parece. Segun Antonio Casaseca es probable que su autoria se deba a fray
Francisco de Jesus Maria, como tracista, y a Juan de Arenal como ensamblador, los
mismos que realizaron los retablos de los brazos del crucero en las Carmelitas de
Alba. La calle central lleva un lienzo de la Anunciacion catalogado por algunos como
obra cercana a Tiziano y por otros, entre ellos Gémez- Moreno, como obra segura de
Lucas Jordan. Fue enviado por el conde desde Napoles en 1669, junto con otros
cuatro lienzos de Lucas Jordan.

Las calles laterales albergan tallas de Santa Teresa y San Juan de la Cruz y sobre
ellas sendos lienzos que representan la Transverberacion de Santa Teresa y una
Vision de San Juan de la Cruz. El cuerpo bajo lo ocupa un bello sagrario de piedras
semipreciosas y figura de bronce, obra madrilefia de 1671, y el atico lo preside un
espléndido Calvario de bronce y columnas de ébano de inspiracion italiana.

En los brazos del crucero se sitian dos retablos simétricos atribuidos también a Juan
de Arenal, cuyo mayor interés radica en las pintura que los presiden. Asi, en el del
evangelio destaca un bello lienzo de la Dolorosa, y en el de la epistola el cuadro de
Cristo ayudado por el Cirineo, realizados ambos por Lucas Jordan. Sefalar ademas,
que en las predelas de ambos retablos se ensamblaron varios colores que copian
modelos de Rubens, uno de ellos, en concreto el que representa la Degollacion de
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Santa Catalina firmado por Simoén de Vos en 1636. La capilla de San José alberga un
retablo tetrastilo con calles separadas por estipites, de la primera mitad del siglo XVIIl,
y la de Santa teresa esta presidida por otro retablo similar pero anterior, pues muestra
columnas corintias y 6leos de José Garcia Hidalgo.

Los muros de la iglesia también se decoran con otros lienzos de gran calidad, como
los que representan a Cristo en el Pretorio, otro de los cinco pintados por Lucas
Jordan que el fundador mand6 al convento, la Oracién en el Huerto, firmado por
Andrea Vaccaro, una Santa Rosa de Lima, quiza de Lazaro Balde, o la Virgen con el
Nifio, Santa Isabel y Santa Catalina y una Sagrada Familia con San Juan Nifio, ambos
del murciano Lorenzo Vila. En la capilla de Loreto se conservan algunas de las piezas
mas interesantes. Su capilla mayor tiene un retablo tetrastilo con atico semicircular del
siglo XVII que alberga la talla gética de Nuestra Sefiora de Loreto, la misma que el
conde tenia en su oratorio de Napoles. Las tres calles llevan urnas con reliquias
napolitanas destacando la de la calle central, realizada en bronce dorado, que alberga
los restos de San Faustino. Fue donada al conde por su tio el cardenal Portocarrero.
Entre otras pinturas cabe resefiar una magnifica Asuncién y Coronacion de la Virgen,
de Guido Reni, la excelente Transverberacion de Santa Teresa, la ultima de las cinco
atribuibles a Lucas Jordan, y el Retrato de don Gaspar Bracamonte y Guzman, copia
del siglo XIX de un original del XVII atribuido a Juan Carrefio. Otra obra muy
interesante, puesta de relieve en diferentes ocasiones, es la representacion de los
Novisimos o Postrimerias, pieza en forma de cruz que alberga cinco figuras
ejecutadas en cera alegodricas de la Muerte, el Purgatorio, el Limbo, el Infierno y el
Paraiso. Se han puesto en relaciébn con obras similares de Gaetano Giulio Zummo
conservadas en el Museo Pitti de Florencia, aunque recientemente se ha planteado su
adscripcion al pintor siciliano Giovanni Bernardino Azzolino, activo en Napoles durante
el siglo XVII. Por dltimo, no puedo dejar de citar el rico relicario de la capilla, realizado
hacia 1669, en el que se guarda un “lignum crucis” y una custodia con una reliquia de
Santa Teresa.

Del claustro, aparte de algunos lienzos representando a santos carmelitas o las
propias lapidas sepulcrales de los fundadores que se localizan junto a la entrada, lo
mas resefiable son los altares de las esquinas. Todos tienen un frontal de azulejos
decorados con elementos vegetales y pinturas de temas teresianos de calidad
desigual, realizadas por el vallisoletano Diego Diez Ferreras. La mas significativa de
todas es la que la representa a Las animas del purgatorio, de precioso dibujo y
arriesgados escorzos que recuerdan otras obras de Andrea Vaccaro.

La impresionante coleccién de pintura se completa con otras importantes obras, como
por ejemplo, el Entierro de Cristo, de Jacobo Bassano, una Anunciacion, copia de otra
de Alejandro Allori, o una Santa Teresa de Alonso del Arco. De todas ellas ya se ha
dado cuenta en estudios y trabajos anteriores, a los que remito. Son, entre otros, los
de Gomez- Moreno, Tormo y Monzo, Antonio Casaseca, Emilia Montaner, etc.,
ademas de varios catdlogos de exposiciones.

Entre las esculturas mas destacadas sobresalen algunos Nifios napolitanos y una
Transverberacién de Santa Teresa, del siglo XVII, también de procedencia italiana. Por
otra parte, en el capitulo de la plateria son dignas de mencién unas sacras, un sagrario
y una custodia, todas debidas a Manuel Garcia Crespo, quien, entre 1721 y 1766,
ocupd el cargo de platero del convento, pues en él profesé una de sus hijas. De las
tres, la mas espectacular es la custodia, terminada por José Joaquin Davila, que
exhibe un original astil compuesto por un angel atalante que sostiene el viril con sus
brazos, modelo que alcanz6 gran difusion, repetido por el propio Garcia Crespo en las
custodias de las catedrales de Astorga y Plasencia, y copiado por el pefiarandino
Manuel Pérez Collar en la que realizd para la iglesia de Salmoral. Sin embargo, a
pesar de estas piezas, gran parte de la plateria se perdié como consecuencia de la
guerra de la Independencia, pues muchas obras se dieron a los ejércitos que luchaban
contra Napoleodn y el resto se las llevaron los franceses.
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Ademéas de este magnifico y rico convento, son de mencionar las dos ermitas
conservadas en la localidad. La de San Luis se localiza casi a las afueras de
Pefiaranda, cerca de la antigua carretera de Madrid, y es una tipica obra barroca, del
siglo XVII. Las restauraciones posteriores no han trastocado lo principal de su fabrica
original, por lo deméas muy sencilla. Como la ermita del Humilladero, es centro de
devocion popular, especialmente el Santo Cristo de la Agonia y San Luis, advocacion
gue da nombre al barrio. Lo mas sefiero de este pequefio templo es el frontal de la
fachada, de un profuso barroco, que acoge una bella imagen de San Luis.

En cuanto a la Ermita del Humilladero —o del Santo Cristo del Humilladero- se localiza
muy proxima al convento de las Madres Carmelitas. Originalmente era del siglo XVI,
pero su fabrica actual es fruto de una reconstruccién realizada tras la explosion de un
polvorin en 1939.

Al exterior destaca su féabrica de ladrillo y su pequefia espadafa. Consta de atrio de
entrada en el que se localiza un calvario de granito, de gran tamafio y factura tosca,
procedente del antiguo convento de San Francisco. En el interior se define por una
Unica y pequefia nave decorada por algunos lienzos y tallas. La icondstasis esta
definida por un arco de medio punto, tras el cual se localiza la imagen del Cristo del
Humilladero, una de las mas destacadas de la Semana Santa pefiarandina, junto a la
Dolorosa que también se custodia aqui. Es, con el convento de las Carmelitas
Descalzas y la iglesia de San Miguel, uno de los principales focos de religiosidad
popular local.

Ademas de lo dicho, es necesario aludir a la arquitectura industrial dePefiaranda que,
si bien no es especialmente destacada desde un punto de vista histérico-artistico, si
tiene un gran valor —a nuestro juicio- como testimonio de la vida econdémica y social de
la ciudad desde el siglo XIX y forma parte de su identidad como ciudad artesanal,
comercial e industrial, s6lo superada en la provincia por la ciudad de Béjar.

El panorama a este respecto es muy diverso y su interés desde un punto de vista
histérico-artistico muy relativo. Todo es de época contemporanea, mas concretamente
del siglo XX, siendo el elemento mas antiguo una chimenea de una antigua fabrica
harinera situada en la calle de la Luz Baja, 40. La citada chimenea es lo que queda en
mejor estado de la antigua fébrica, situada junto a una panificadora en la actualidad.
Es una caracteristica obra de ladrillo visto, muy sencilla, con un Unico elemento
decorativo en la parte media de la misma, a modo de anillo.

Otra fabrica harinera de mediados del siglo XX merece nuestro interés. En el solar
donde se ubica existia una fabrica anterior gestionada por la Compafia Viguesa de
Panificacion S.A. desde 1936 que quedd destruida tras la explosién del polvorin. La
fabrica se reconstruye con un estilo funcionalista de trazas muy notables en el silo,
presidido por las siglas de la empresa. Dicho disefio recuerda lejanamente al de la
casa matriz, en Vigo, cuyos silos se concluyen precisamente en 1939.

Ademas de los anteriores, en Peflaranda se conservan trazas de ese pasado -y
presente industrial- como las ruinas de la antigua Destilerias y Bodegas San Roque,
no muy lejos de la harinera anterior. AUn en uso esta la gasolinera de la ciudad, muy
singular por estar forradas sus paredes de azulejos que incluyen abundantes alusiones
a marcas comerciales de los afios 60 del siglo XX, ademas de un esquema de
carreteras en su lado suroeste. El azulejado continta por la planta baja del edificio
anexo. Otros edificios en la misma calle y en otras aledafias conservan adn otros
azulejados mas someros con publicidad de “Nitratos de Chile”, de fabricacion, como
los anteriores, valenciana. Finalmente, hemos de mencionar la existencia de
potencialidad arqueoldgica en la zona norte de la poblacién en el entorno de la calle
Luz Baja. En esta zona de la ciudad se localizan viviendas adosadas a almacenes e
instalaciones agropecuarias que se alternan con algunas tierras de labor sin urbanizar.
En una de ellas, en el pago de Las Eras, en la cota 902 hallamos una dispersion
ceramica en una parcela exenta dedicada al cultivo de cereal en la actualidad, rodeada
de construcciones en el lado sur y oeste de cardcter de arquitectura popular casi
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desaparecida del municipio. La prospeccion de la misma se realizé con direccion NW-
SE.

En principio, se trata de un solar en el que no se localizan estructuras arqueoldgicas
aunque estd colindante a una antigua fabrica harinera cuya chimenea proponemos
incluir en el Catalogo de Elementos Protegidos. La parcela presenta una planta con
forma cuadrangular elevada sobre la cota de calle entre 1 m de altura y 70 cms. Limita
al norte y al este con calles de acceso al trafico que ha sido convenientemente
peatonizada con aceras y alumbrado publico. Al oeste con un antiguo tejar que
mantiene la chimenea y que ha sido convenientemente catalogada en este informe y
clasificada. Al oeste limita con el entorno urbano préximo a la iglesia parroquial,
aunque esta separada del edificio unos 300 metros. En el momento de la prospeccién
hemos comprobado que los perfiles norte y este de potencia entre 1 m y 70 cm se
trata de una estratigrafia Unica compuesta por un nivel estratigréfico de tierra suelta de
grano medio compuesto de arcillas de color pardo-rojizas de textura fina y porosa con
aportes de grava d e pequefio tamafio homogéneo y uniforme tipicas de los luvisoles
en superficie se han hallado restos de materiales predominan restos de tejas pero
también material ceramico. No se aprecia ningun tipo de estructura asociada a las
construcciones que la rodean ni del entorno la potencia conservaba es muy
interesante desde el punto de vista arqueologico como testigo de la evolucién y
desarrollo del casco urbano ya que el entorno de casas colindantes indican que fue
ocupado.

A efectos de documentar la posible potencialidad arqueoldgica, recogemos un total de
11 fragmentos ceramicos, todos galbos salvo un borde. Todos ellos estan muy
rodados pero creemos que tienen cronologia moderna o contemporanea. Se trata de
fragmentos de pequefio tamafio que excepto tres estan realizados en ceramica comun
coccion oxidante y el resto son vidriadas con decoracion azul cobalto parece que con
decoracion vegetal. En principio también el toponimo de la zona es significativo
desconocemos si las eras se hallaban en esta zona y por lo tanto la cerdmica se
asociada a la vida del lugar o bien nos encontramos ante un lugar con restos de otro
tipo que desconocemos.

En consecuencia, proponemos que esta parcela y, en general todas las exentas
situadas en suelo urbano o urbanizable sean sometidas a cautela arqueoldgica, esto
es, que en el caso de que se requiera su urbanizacion, el correspondiente permiso y
proyecto estén vinculados a un seguimiento arqueoldgico, tal y como recogemos en la
propuesta de ordenanza para la proteccién del patrimonio cultural.
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2.3. Planeamientos anteriores .- Pefiaranda de Bracamonte contaba con Normas
Subsidiarias Municipales desde su aprobacion definitiva el 19 de mayo de 1987. El 28
de julio de 2001 se aprueba provisionalmente el Plan Especial del Conjunto Historico
de las Tres Plazas, que obtuvo informe favorable de la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural en la sesion celebrada el 27 de septiembre de 2001, aunque
establecieron cuatro prescripciones especiales que deberian haber sido incluidas en el
documento refundido para la aprobacion definitiva, si bien ésta no llegé a producirse.
No obstante, este Plan Especial ha servido de referencia a la misma Comisién de
Territorial de Patrimonio para juzgar los proyectos para los que se ha solicitado
licencia dentro de su &mbito.

Las Normas Subsidiarias ya no estan vigentes, puesto que su revisién, las Normas
Urbanisticas Municipales, se aprobaron definitivamente con fecha 4 de abril de 2017 y
entraron en vigor al dia siguiente de su publicacion en el BOCyL, el 26 de junio de
2017. Por tanto, el PEPCH debe respetar las determinaciones de ordenacion general
de las NUM, lo cual no ha revestido ninguna dificultad, puesto que la tramitacion de
ambos documentos se inici0 conjuntamente y luego se ha continuado casi
simultdneamente, con ligeros desfases a favor de las NUM, pero siempre tratando de
lograr su coordinacion.

Las anteriores regulaciones, aunque el Plan Especial no se hubiera aprobado
definitivamente, han servido para preservar relativamente bien el @mbito estricto de las
Tres Plazas, especialmente debido a la intervencion de la Comision Territorial de
Patrimonio, pero se han manifestado insuficientes para preservar un espacio mas
amplio, tal como se ha declarado finalmente en la actualidad. Ello es debido a que se
ha llevado a cabo una reconstruccion bastante intensa con tipologias convencionales
empleadas con escasa intencion de adaptacién a un medio urbano preexistente poco
analizado y menos aun comprendido.

2.4. Equipamientos y espacios libres .- El ambito del Plan Especial contiene
algunos equipamientos, publicos y privados, de diversos tipos y funciones.

Equipo administrativo.- Esta constituido practicamente en exclusiva por el
Ayuntamiento.

Equipo cultural.- Esta representado por el Teatro Calderén como equipamiento publico
y por la Fundacién German Sanchez Ruipérez, en sus dos sedes: la que se encuentra
en la Plaza de Espafia y el Centro de Internacional de Tecnologias Avanzadas, en la
calle Nuestra Sefiora. Estos dos ultimos, pertenecientes a una Fundacién sin &nimo de
lucro, tienen una intensa influencia que trasciende el ambito, no solo del &mbito de
planeamiento, sino incluso del propio municipio.

Equipo religioso catélico.- Se compone de las iglesia parroquial de San Miguel, en la'y
del Convento de las Carmelitas. Ambos son edificios notables, el segundo BIC, cuya
conservacion resulta imprescindible para la salvaguarda del Conjunto.

Solamente pueden tener consideracion de espacio libre publico las zonas vacias
peatonales de las Tres Plazas.

2.5. Actividades Institucionales. Caracteristicas y objetivos .- Como ya se
ha dicho en el apartado correspondiente a  equipamientos, las actividades
institucionales se limitan al Ayuntamiento, cuya horario es fundamentalmente matutino,
por lo que no puede decirse que genere una afluencia de publico constante, aunque si
importante en el horario de atencién de modo diario.

Esta actividad institucional publica se complementa de manera bastante eficaz con las
instituciones privadas, en gran medida por los dos centros de la Fundacién Sanchez
Ruipérez, que convocan la asistencia de muchas personas con un horario muy amplio,
lo que permite el uso del ambito de planeamiento con una intensidad considerable,
aunque circunscrito en el eje principal formado por las Tres Plazas y la calle Nuestra
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Sefiora, por lo que en el resto de las manzanas incluidas en el Plan Especial la
afluencia provocada por la actividad institucional resulta ser mucho mas escasa.

2.6. Actividades Productivas. Caracteristicas y ob  jetivos .- Del analisis

realizado en el apartado 2.1. c), “Actividad econdmica” se deduce que en el &mbito del
Plan Especial se lleva a cabo tradicionalmente una intensa actividad econémica, en su
mayor parte inscrita en el sector terciario, a través de negocios casi siempre de
pequefia envergadura pero muy diversificados, lo que provoca una afluencia casi
constante a la zona durante una amplia gama horaria. Al igual que la actividad
institucional, aunque mas distribuida por todo el ambito, la actividad productiva
comercial, hostelera, de oficinas, etc., se concentra en gran medida en las manzanas a
las que se accede desde los mismos espacios urbanos, es decir el eje formado por las
Tres Plazas y la calle Nuestra Sefiora.
En todo caso, se trata de un ambito urbano que no corre peligro de abandono debido a
la actividad que genera, con el Unico riesgo de que en algunas zonas concretas, sobre
todo las mas centrales, se decante excesivamente la demanda de espacio y suelo
hacia esos usos terciarios, en detrimento del uso residencial, lo cual no seria
deseable. Por tanto, el planeamiento debera adoptar algunas medidas que sigan
estimulando el uso residencial, sin que por ello se dejen de implantar actividades de
caracter productivo terciario.

2.7. La edificacion .- El conjunto edificado del casco historico de Pefiaranda de
Bracamonte ha oscilado entre el abandono y consiguiente ruina y la rehabilitacion con
criterios mas o menos afortunados, aparte de algunas sustituciones completas que van
desde algunos escasos aciertos a la inadecuacion casi total, pasando por intentos que
podrian calificarse benévolamente de bien intencionados.

Del andlisis del disefio arquitectonico se desprende que la gran mayoria del caserio
aun no renovado del &mbito del Plan Especial de Pefiaranda de Bracamonte esta
compuesto por edificios asignables al concepto de “tradicional urbano” y se sitdan en
el centro de la Villa. Son relativamente escasos, sin embargo, los correspondientes al
grupo de mayor categoria, es decir, el compuesto por los edificios a los que puede
asignarse un estilo histérico concreto: la iglesia de San Miguel y el Convento de las
Carmelitas; en cierta medida también el teatro Calderén.

Si se utiliza la referencia estricta del Conjunto incoado con la nueva delimitacion en el
entorno de las Tres Plazas, la superficie de suelo compuesta por las parcelas
renovadas por edificacion con una antigiiedad inferior a 50 afios aproximadamente
representa algo mas del 40% de la totalidad del suelo edificable (mé&s de 40000 m2).
El 60% restante son parcelas sin renovar (cerca de 60000 m2 de suelo), repartiéndose
aproximadamente al 50% entre las parcelas que contienen edificaciones de algun
interés desde el punto de vista del patrimonio cultural (en las que se incluyen la iglesia
de San Miguel y el teatro, mas de 2000 m2 en total) y las parcelas que pueden
considerarse solares o que contienen edificacion en mal estado, insuficiente o
simplemente sin mayor interés patrimonial.

En el presente analisis de la imagen urbana del entorno del Plan Especial, se
describiran los elementos tipoldgicos y las caracteristicas morfoldgicas reconocibles en
las fachadas de los edificios catalogados. Se pretende identificar y acotar cuales son
los elementos relevantes de las fachadas existentes que habran de tenerse en cuenta
para la conservacién, renovacion o sustitucion de edificaciones dentro del entorno del
Plan Especial.

Es fundamental resefiar que, dentro de ese entorno del Plan Especial, se distingue un
area mas reducida, llamada “de las tres plazas” que forma un conjunto con
caracteristicas morfoldgicas distintas de la edificacion general. Fundamentalmente la
distincién estriba, como es bien sabido, en la existencia, desde antiguo, de soportales
publicos en planta baja.
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Estas edificaciones incluidas en el entorno de las tres plazas, participan del andlisis
tipolégico y morfoldégico general en sus plantas superiores pero no en su zona
porticada. Estos porticos se preservan como patrimonio urbano especifico y son objeto
de un apartado especial de este andlisis.

Se empleara el método de estudiar los elementos que definen la tipologia de la
edificacién, considerando tres grandes grupos:

- Los materiales de acabado y su organizacion en la fachada.
- Tratamiento y disefio de los huecos.
- Composicion de la fachada

2.7.1.-Materiales de acabado.

A).-Ladrillo visto

go y

Foto 1

El ladrillo visto es el material mas utilizado y reconocible en los acabados de fachadas
de Pefaranda. Tiene su razoén légica en la facilidad de acceso al material base de su
fabricacion, la arcilla, y a la ausencia en las cercanias al nacleo urbano de otros tipos
de materiales de construccion.

La foto 1 puede ser indicativa de la proporcion existente entre las fachadas revestidas
y las de ladrillo visto.

Su profuso uso como material de fachada y las diferentes formas de aparejarlo, no
impide distinguir tres caracteristicas esenciales de los edificios del entorno del Plan
Especial:

- Se trata generalmente de un ladrillo sin mecanizar, de tejar o también llamado
manual, de aspecto tosco y de caras ho muy planas.

- Por la necesidad de regularizar el ladrillo tosco, se recibe con junta de
considerable espesor. Esta junta, de color muy claro por ser de mortero de cal,
influye en la tonalidad final de la féabrica.

- Se apareja a tizon, probablemente para construir muros de un asta. Este hecho
aumenta el nimero de juntas, que resulta mayor que la del habitual aparejo a
soga. Esto influye en la coloracion final més clara de toda la fabrica, y es un
rasgo distintivo de las fachadas de ladrillo visto de Pefaranda. (Foto 2)
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B).- Revestimiento continuo.

En Pefaranda los revestimientos continuos, en los edificios catalogados, son menos
frecuentes que el ladrillo visto. Este revestimiento era realizado con mortero de cal,
pero con mucha frecuencia ha sido sustituido por mortero de cemento y pintura. Se
utiliza, en el conjunto de la fachada en dos tipos de elementos:

Elementos decorativos. Es muy habitual revestir, en fachada de ladrillo visto
todos los elementos decorativos: recercados, impostas, cornisas, pilastras,
imitaciones de silleria, etc...(Foto 3).
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Foto 3

Plano de fachada. Menos frecuente es encontrar fachadas totalmente
revestidas. Solo es habitual en las plantas bajas por varias razones: el ladrillo,
y sobre todo el de tejar, de tejar no es buen material para levantar fabricas
cerca del un suelo humedo por su porosidad y la del mortero de cal. Se
producen humedades de capilaridad que deterioran con el tiempo la fabrica. Y
por tanto se hace necesario utilizar otro material o, en su defecto, protegerlo
con algun recubrimiento. (Fotos 4 y 5).
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C) -Hierro

Material con el que se realizaran todas las barandillas de balcones y ventanas de
alfeizar bajo. También se construye de hierro la estructura que sustentan los pequefios
vuelos de los balcones.

D)- Madera

Presente como estructura de sustentacion de los pisos, aparece vista, ya con poca
frecuencia, en los edificios con soportales. Es el material con el que se realizan las
carpinterias de los huecos de fachada.

E).-Teja.

Practicamente la totalidad de los edificios incluidos en la zona del Plan Especial tienen
cubiertas inclinadas de teja.
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2.7.2.- Tratamiento y disefio de los huecos

En los edificios catalogados se puede observar que las distintas plantas tienen
tratamiento de huecos diferentes. Pero, si hay algin elemento recurrente en la
arquitectura tradicional pefiarandina, es el balcon de la planta primera. (Eoto 6). Salvo
un solo caso de los edificios catalogados, todos los catalogados en el Plan Especial
tienen balcones en esa planta. Este balcén tiene siempre una serie de caracteristicas
invariables:

Estructura de soporte ligera, de hierro

De losa delgada. Muy pocas veces se superan los 10cm.
- Barandilla también ligera y de hierro o, raras veces, de fundicion.
- De vuelo corto, nunca mayor de 40cm.

- Individuales. Salvo en algunos casos de balcones corridos, en edificios de las
plazas, solo estan para el hueco al que sirven.

- No existen cuerpos volados. Tan solo se observan unos pocos miradores de
hierro, que no son representativos
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Cuando los edificios tienen tres plantas, la planta segunda suele tener también

barandilla ligera, del mismo tipo de la del balcon de planta primera, pero enrasado al
plano de fachada.

Otro rasgo caracteristico de los edificios de tres plantas es que la planta superior suele
tener menos altura que la inferior. De esta manera se acentua el caracter de “planta
noble” de la planta primera. (Foto 7)

!M I'M.
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7

La planta baja de los edificios, cuando se dedican a uso comercial, plantean huecos
muy variados. Pero cuando su uso es de vivienda, generalmente siguen el esquema
compositivo de la planta primera. Los huecos de planta baja se sitian a plomo de los
balcones de la planta superior y con el mismo ancho. Esas ventanas de planta bajas
mantienen una proporcion vertical y, por tanto, tienen su alféizar bastante mas cerca
del suelo de lo habitual en otros casos. (Foto 7).
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Las caracteristicas compositivas del hueco en todas las plantas, salvo los que sirven a
comercios, son las siguientes:

- Para todos los huecos de la fachada, el tamafio y las proporciones de los
balcones es siempre la misma. Los huecos no se dimensionan por el uso de
los locales a los que sirven,

- Los huecos tienen siempre proporcion vertical.
- Salvo contadas ocasiones, todos los balcones tienen el mismo vuelo.

El tratamiento de las jambas de los balcones es muy variado, pero se pueden clasificar
en tres categorias:

- La forma mas simple es la de la jamba de ladrillo visto y pintado de color
blanco en su intrados.

- La mas clasica, en fachadas de ladrillo visto y en las revestidas, es el
recercado de mortero de cal, mas o menos decorativo. Ese recercado suele
aparecer como una banda de 20 a 30cm, pintada de color blanco.

- La més interesante, por elegante y poco usual, es la del recercado de mortero
gue presenta en el frente de fachada entorno a 5cm. También se pinta de

blanco. (Eoto 8)

Foto 8

Es importante resaltar que, en fachadas de ladrillo visto, el vano de los huecos se
salva con un arco adintelado. El arco adintelado es un elemento caracteristico de la
arquitectura pefarandina. (Fotos 8 y 9)
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Foto 9

2.7.3.- Composicién de la fachada

Se pueden establecer un conjunto de leyes compositivas en los edificios catalogados:

- La simetria. Suelen ser todas fachadas simétricas, aunque, a veces, se diluya
para colocar la puerta de acceso al edificio. En fachadas de tres balcones por
planta, la simetria axial central se suele reforzar volando solo el balcon central.

(Foto 10)

Foto 10
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La imposta. Aparece como saliente que marca las diferentes plantas. Se
resuelven en ladrillo visto o en molduras decorativas. Cuando la planta baja es
toda revestida, no suele aparecer la imposta. (Foto 6)

El enmarcamiento de la planta primera. Es caracteristico de las fachadas
pefiarandinas encontrarse enmarcadas con elementos decorativos .Resaltan
los finales del lienzo de la fachada de la planta primera. A la imposta y la
cornisas acompafian elementos verticales en forma de recercados o pilastras
gue ponen limite en sus extremos. Los hay construidos en ladrillos o
revestidos. Y, como referencia decorativa, aparecen con imitacion de silleria,
como pilastras, o como simple recercado. (Foto 11)

En muchos casos los edificios se rematan con una fuerte cornisa de ladrillo
visto o revestido. (Foto 11)

Foto 11
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2.8. La estructura espacial urbana .-

Tipologia de ocupacién del suelo: parcela, propiedad, edificacién.- El casco antiguo de
Pefiaranda de Bracamonte, en la parte de la delimitacion del BIC del conjunto
declarado, cuenta con 17 manzanas completas y 12 mas de forma parcial. Las
manzanas completas suman una superficie de 62876 m2, lo que da una media de
unos 3700 m2 por manzana. Se trata, por tanto, de manzanas de tamafio
considerable, con dimensiones transversales que se acercan a los 50 m. Como ya se
ha visto, la parcelacion resulta bastante menuda y apretada, por debajo de los 200 m2
de superficie media. Esto hace que la proporcion fondo-fachada sea de media
alrededor de 3:1. Naturalmente, la consecuencia es una edificacion generalizada entre
medianeras con el fin de aprovechar al maximo la fachada, la cual coincide en todos
los casos con el limite que separa la parcela privada del espacio publico. El fondo
medio puede cifrarse en 18 m, lo que da una ocupacion superior al 70% y una
edificabilidad que supera ligeramente los 2 m2/m2, si se acepta que la altura mas
generalizada es de tres plantas. El fondo no edificado con la altura de fachada
presenta también un cierto aprovechamiento con edificaciones auxiliares de planta
baja.

Asi pues, estamos ante un casco urbano con una densidad y aprovechamiento
relativamente elevados, si se tiene en cuenta el rango-tamafio de Pefiaranda de
Bracamonte. Esta disposicion parcelaria tradicional, que se basa en un entramado
medieval, aunque bastante modificado a lo largo del tiempo, produce una determinada
imagen urbana muy caracteristica de este tipo de cascos: una proliferacion de
fachadas de dos o tres plantas con una media de dos huecos por planta, lo que da una
impresion de fragmentacion, si bien unificada por el ritmo de huecos, la proporcién de
los mismos y la utilizacion de un nimero muy limitado de materiales, por lo que la
sensacion global al viandante es de una notable tranquilidad y equilibrio.

Distribucion de usos del suelo.- Dentro de una base bastante homogénea
de caracter eminentemente residencial, podria hablarse de una cierta zonificacién que
es consecuencia de las preferencias en la ubicacion de las actividades econdémicas.

En efecto, aunque la tipologia edificatoria unifica el &mbito del Plan Especial, lo que
determina por otra parte la importancia de los escasos hitos de referencia existentes
(los dos equipamientos religiosos en ambos extremos del eje norte-sur que cruza el
casco urbano por su centro), ya se ha visto que el esquema planta baja comercial-
plantas altas residenciales, con la posibilidad de edificios completos de usos terciarios,
se da con més intensidad en las parcelas cuya fachada principal se encuentra en
alguna de las Tres Plazas o en la calle del Carmen, antigua travesia de la carretera
nacional N-501, acentuandose en el resto de forma gradual segun se aleja del centro
el uso residencial e incluso de pequefios almacenes u otros usos auxiliares. Las
parcelas mas extensas son las destinadas a equipamientos, tanto publicos como
privados y estan distribuidos a lo largo de los dos mismos ejes principales de actividad.

Areas morfologicas: relacion entre la trama urbana y su expresion.- Dejando
aparte el entorno del Convento de Carmelitas, por su menor entidad urbana, la
observacion del plano del d&mbito de las Tres Plazas incoado revela que las mismas
parecen haber surgido como espacios de articulacién de dos tramas diferentes: la que
se encuentra al oeste del eje norte-sur que forman las plazas y la que viene desde el
este. En efecto, la parte oeste presenta una mayor irregularidad en el trazado de las
calles y la forma consiguiente de las manzanas, lo que parece indicar un origen de
mayor antigiedad que la parte este, con largas calles en direccion este-oeste y
manzanas mas grandes y regulares, por delimitarse con otras calles en direccién
norte-sur aproximadamente perpendiculares a las primeras. Las dificultades de
conexién entre ambas tramas posiblemente determinaron la aparicion de una serie de
espacios mas amplios que resuelven con mucha habilidad este entronque,
aprovechando ademas que se trataba del centro tradicional de la poblacion.
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Desde el punto de vista del paisaje urbano, el recorrido del viandante por la secuencia
de espacios que se le van ofreciendo resulta ser una experiencia muy agradable y
adem@s variable, dependiendo de si el recorrido se lleva a cabo por dentro o por fuera
de los soportales. Es licito, por tanto, distinguir, con efectos en la normativa, el ambito
estricto de las Tres Plazas del resto de la zona objeto del Plan Especial.

Zonas homogéneas.- Por lo expuesto en la letra anterior, se distinguen dos
zonas homogéneas: el conjunto de parcelas con fachada en alguna de las Tres
Plazas, que se denominara a partir de ahora Manzana Casco Historico |, y el resto de
parcelas, incluidas las que se encuentran en el entorno de proteccion del Convento,
sera Manzana Casco Historico Il. Dentro de la primera, también cabe hacer ciertas
matizaciones, porque entre las dos plazas principales, la de Espafa y la de la
Constitucion, se puede observar una clara diferencia de orden: en la primera se
generalizan las dos plantas y en la segunda tres.

Conexién con el resto de la poblacion.- En el apartado dedicado a
Comunicaciones (2.1.d)), se daba una primera idea del tipo de conexiones entre el
ambito del Plan Especial y la trama circundante, detectandose una continuidad
completa, hasta el punto de que el primero resulta ser una acotacién en cierto modo
convencional, al menos a vista de pajaro, de la segunda. En efecto, puede
comprobarse que varias de las calles son comunes a los &mbitos interior y exterior del
Plan Especial, incluso de nombre. Por tanto, no puede considerarse que existan
limites fisicos concretos que materialicen el paso del exterior al interior, como es el
caso de los cascos histéricos amurallados, por ejemplo, sino mas bien todo lo
contrario, los ejes mas importantes y significativos de la estructura urbana de
Pefiaranda de Bracamonte son los que sirven de elementos de unién entre el Conjunto
historico y el resto de la ciudad.
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3. MEMORIA VINCULANTE

3.1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMIN ACIONES
ESTABLECIDAS EN LA DECLARACION DE CONJUNTO HISTORIC O

3.1.1. Criterios para la zonificacion general .- De la declaracién por Decreto de 2 de
noviembre de 1973 se deduce la necesidad de conservar el ambito de las Tres Plazas,
gue caracteriza el marco urbano de la poblacién. Sin embargo, esta declaracion no
establece graficamente la zona afectada, por lo que la Direccion General de
Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y Turismo considerd necesaria una
delimitacion gréfica del conjunto declarado en 1973. Como consecuencia, aprobo la
Resolucion de 17 de septiembre de 2010 por la que se incoa expediente para
adecuacion en la categoria de Conjunto Historico del bien de interés cultural
denominado “Casco Antiguo de Pefiaranda de Bracamonte”.

El presente Plan Especial de Proteccion adopta la delimitacion grafica contenida en la
Resolucion citada, amplidndola a las parcelas completas afectadas, con el fin de
extender las determinaciones a la unidad urbanistica que normalmente es la base
territorial de aplicacion del planeamiento.

La incoacion queda culminada mediante el Acuerdo 73/2012 de 23 de agosto de la
Junta de Castilla y Ledn por el que se adecua en la categoria de conjunto historico el
bien de interés cultural denominado “Casco Antiguo de Pefiaranda de Bracamonte”,
gue delimita el &rea afectada por la declaracion. La motivacion que figura en la
declaracion es la siguiente:

Atendiendo a la definicién de conjunto histérico contenida en el articulo 8 c) de la Ley
12/2002, de 11 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se procede a la delimitacion de la
zona afectada por la declaracion, atendiendo no solo a la estricta delimitacion del casco
histérico caracterizado por las tres plazas que lo configuran, sino entendiendo el conjunto de
forma mas amplia, como el espacio urbano o area territorial, que por las caracteristicas de su
trama y por las edificaciones que lo integran, resulta significativo como testimonio de la cultura
de un pueblo.

Del andlisis contenido en la Memoria Informativa se deduce que la mayor parte del
Conjunto puede inscribirse en la tipologia asimilable a manzana compacta de edificios
entre medianeras con imagen que expresa una arquitectura comun o singular de
caracter claramente urbano y que constituye la practica totalidad de las manzanas del
ambito del Plan Especial. Asi pues, se plantea esta categoria, identificable como
calificacion de Manzana Casco Historico, como basica dentro del Plan Especial y, por
supuesto mayoritaria y central.

Dentro de esta calificacion se han distinguido dos usos pormenorizados fisicamente
vinculados al territorio: el conjunto de las parcelas con fachada a las Tres Plazas, al
que se le asignha la denominacién de Manzana Casco Historico I, y el resto de
parcelas, que se distinguiria con el nombre de Manzana Casco Historico Il.

Por ultimo, quedarian dos usos que no tienen por qué corresponderse con tipologias
determinadas y Unicas, sino que su contenedor fisico obedece a cada funcién
particular. Se trata de los equipamientos, distinguiéndose entre puablicos y privados en
razon de titularidad, debido a las connotaciones urbanisticas y juridicas diferentes que
cada uno presenta.

Asi pues, seria suficiente la distincion de estas cuatro calificaciones en sendos usos
pormenorizados que tendrian su reflejo en ordenanzas apropiadas para cada uno.

3.1.2. Criterios para la ordenacién de la estructur a urbana.- En los casos de

existencia de Conjuntos declarados bien de interés cultural, tanto por aplicacion de la
propia legislacion de patrimonio como por razones objetivas, la estructura urbana es
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uno de los valores que caracterizan de manera mas acusada al propio Conjunto,
siendo por tanto uno de los objetivos fundamentales su mantenimiento.

Este lleva implicito la conservacién e incluso la recuperacion de las alineaciones
historicas, asi como las relaciones existentes entre volumen y vacio, debiéndose
ademas analizar y matizar la categoria de los espacios urbanos, que en el casco
histérico de Pefiaranda de Bracamonte son dos, como se desprende del punto
anterior, un espacio urbano especialmente significativo y por tanto protegido, el
estrictamente ocupado por las Tres Plazas, y el resto del espacio urbano, que consiste
en la trama viaria circundante perteneciente al recinto incoado y al entorno de
proteccion del Convento.

No se considera necesario introducir de forma excepcional ninguna modificacion de las
actuales alineaciones, consolidando y respetando las existentes.

3.1.3. Criterios de proteccion .- Se trata de uno de los objetivos esenciales del Plan
Especial, hasta el punto de que figura en el titulo del mismo.

La proteccién tiene dos vertientes: el mantenimiento de los inmuebles y ambientes
urbanos de especial interés cuando su grado de conservacion sea aceptable y el
control de las renovaciones o nuevas implantaciones en aquellas parcelas que
contengan solares o edificaciones deficientes.

Los criterios de mantenimiento de los inmuebles de interés proceden del andlisis que
sobre cada una de las 489 parcelas del Plan Especial del mismo se deduce la
propuesta de una serie de categorias que matizan el grado de proteccion que figura
en el Catalogo de edificios, distinguiéndose cuatro grandes grupos, de mayor a menor
categoria: el integral, que seria aplicable a la arquitectura monumental, constituido por
los dos edificios religiosos, uno de ellos BIC; el estructural, que recoge el edificio del
Teatro Calderon, los soportales de las Plazas, en especial el del Ayuntamiento la
fachada de la Antigua Carcel y un edificio residencial privado en la calle Nuestra
Sefiora, 10, el cual tiene caracteristicas arquitectdnicas claramente singulares;
ambiental, categoria que acoge los inmuebles que componen lo que se ha
denominado “arquitectura de acompafamiento” en estado aceptable; y tipoldgica,
constituida por un grupo de edificaciones que no tienen especial significacion por si
mismas o que se encuentran en mal estado, pero que estan bien integradas en el
ambiente urbano.

Esta ultima categoria recoge un tipo de edificio que, si bien no es de especial calidad,
se considera que su adaptacion al Conjunto es notable, de tal forma que podra ser
sustituido por completo, lo que no implicard automaticamente la posibilidad de
demolicion y, en todo caso, el propio edificio existente marcaria las pautas principales
para una posible renovacion o sustitucion.

El resto de edificios seria en principio renovable o renovado.

En todo caso, las acciones que se permitan para estos edificios o parcelas vacias
(solares) entran de lleno en el &mbito de aplicacion de las Ordenanzas Reguladoras y
de la Guia de Disefio, con el objetivo evidente de lograr su mas intensa integracion en
el Conjunto.

Mencion aparte merecen, por un lado, las normas tendentes a regular los tratamientos
exteriores de urbanizacién y por otro a establecer los criterios de implantaciéon de
objetos adosados, desde reclamos publicitarios de locales a elementos tecnol6gicos,
como cables, antenas, registros, etc., dado que influyen en gran medida en la imagen
general del Conjunto y, por tanto, en su proteccion.

3.2. JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES DE ALINEAC IONES,
EDIFICABILIDAD, PARCELACIONES O AGREGACIONES QUE,
EXCEPCIONALMENTE, EL PLAN PROPONE

3.2.1. Criterios para la propuesta de ordenanzas re guladoras .- Las pautas que
deben seguirse para la elaboracién de una ordenanzas reguladoras en conjuntos

33



d)

histéricos vienen definidas en la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, en concreto en los articulos 42 y 43, asi como en el articulo 94 de su
Reglamento.

El art. 42, Conservacion de conjuntos historicos, etc., previene en su apartado 1 que
“la conservacion de conjuntos historicos comporta el mantenimiento de la estructura
urbana y arquitectonica y de la silueta paisajistica, asi como las caracteristicas
generales de su ambiente. Se consideran excepcionales las sustituciones de
inmuebles y s6lo podran realizarse en la medida que contribuyen a la conservacion
general del caracter del Conjunto”.

El apartado 4 del mismo articulo especifica que “no se admitiran modificaciones en las
alineaciones y rasantes existentes, alteraciones de volumen, ni de edificabilidad,
parcelaciones, agregaciones, y en general, ningin cambio que afecte a la armonia del
conjunto. No obstante, podran admitirse estas variaciones, con carécter excepcional,
siempre que contribuyan a la conservacion general del bien y estén comprendidas en
la figura de planeamiento definida en el siguiente articulo”.

“Art. 43. Planeamiento en conjuntos histéricos, etc. La declaracion de un conjunto
historico... determinard la obligacién para el Ayuntamiento en cuyo término municipal
radique, de redactar un plan especial de proteccion del area afectada...”.

“4. Los instrumentos de planeamiento a que se refiere este articulo contendran al
menos:

Un catdlogo exhaustivo de todos los elementos que conformen el area
afectada, incluidos aquellos de caracter ambiental, sefialados con precision en un
plano topogréfico, definiendo las clases de proteccion y tipos de actuacion para cada
elemento.

Los criterios relativos a la conservacion de fachadas y cubiertas e
instalaciones sobre las mismas, asi como aquellos elementos mas significativos
existentes en el interior.

Los criterios para la determinacion de los elementos tipolégicos basicos de
las construcciones y de la estructura o morfologia del espacio afectado que deban ser
objeto de potenciacion o conservacion.

Justificacion de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad,
parcelaciones o agregaciones que, excepcionalmente, el plan proponga”.

Como puede deducirse, los derechos de los propietarios estdn supeditados a un bien
superior que es la conservaciéon del conjunto, entendido como el mantenimiento de la
estructura urbana y arquitectonica existente. En el caso de Pefiaranda de Bracamonte,
el aprovechamiento se relaciona con cada una de las calificaciones, que estan en
funcion a su vez de las areas homogéneas encontradas, es decir, en la Manzana
Casco Historico | se estableceran determinaciones mas rigurosas que en la Manzana
Casco Histérico I, e incluso se matizara la Plaza de Espafia y la Plaza de la
Constitucion.

No obstante, la legislacion de patrimonio tampoco pretende un anquilosamiento de los
conjuntos, permitiendo al planeamiento la definicion de usos compatibles con cierta
flexibilidad, lo cual es muy conveniente en el caso de Pefiaranda de Bracamonte, dada
la vitalidad que presenta el Conjunto, en especial el ambito de las Tres Plazas. El Plan
Especial debe mantener esta vitalidad como una de sus caracteristicas mas positivas.
En cuanto al aprovechamiento urbanistico, la legislacion de patrimonio lo condiciona a
la permanencia de lo existente. En casos excepcionales se permitiria un aumento de la
edificabilidad global del Conjunto, si la causa es la mejora o0 la terminacién de
determinados espacios con clara vocacion para ello. Normalmente hay que pensar que
se trata de solares vacios o con edificaciones insuficientes o que no guardan relacion
con la tipologia normal del Conjunto. Asi pues, en este Plan Especial se propone en el
uso pormenorizado de Manzana Casco Histérico | la ordenacion fisica parcela a
parcela, conservando el volumen y la envolvente de los edificios con tipologia propia
del Conjunto y completar la estructura de cada manzana en aquellos lugares que
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excepcionalmente lo requieran, basandose siempre en lo existente como
condicionante principal. De esta manera, los derechos urbanisticos no dependen de un
indice de edificabilidad, sino de la ordenacion fisica en funcidon de las necesidades
morfolégicas impuestas y condicionadas por la parte edificada al modo tradicional. En
la Manzana Casco Histérico Il se determina un volumen tipo admisible de tres plantas,
en las condiciones que se deducen del analisis de la edificacién contenido en la
Memoria Informativa. En ambos casos deberda conservarse, al menos fisicamente, el
parcelario existente, que confiere al Conjunto el ritmo actual, exclusivo del mismo.

Con ello se esta cumpliendo la legislacion de patrimonio y también los articulos 36 y
37 de la LUCYL, asi como el 17.1.b) del RUCyL, sin que por el hecho de plantearse
ciertas diferencias en cuanto al aprovechamiento resultante se generen
indemnizaciones.

En la misma linea, la Ley de Patrimonio exige la adaptacion de las nuevas
construcciones (cuando no se prescribe la catalogacion del inmueble) a los “elementos
tipolégicos basicos de las construcciones” (existentes), por lo que las ordenanzas
definitorias del volumen (altura, cubierta, fondo edificable, etc.) deben tomar como
base el entorno urbano, tal como se define en el. También las ordenanzas que regulan
la imagen de las edificaciones deben tratar de que lo nuevo extraiga de lo anterior todo
aquello que define su caracter, como relaciébn hueco-macizo, disefio, proporcién y
ordenacion de los huecos, materiales y colores.

Por dltimo, los cambios en las alineaciones solo seran justificables si no existieran en
algin punto alineaciones consolidadas histéricamente. Como en este caso las
alineaciones estan muy consolidadas y la trama urbana carece de vacios importantes,
no resulta necesario introducir, ni siquiera excepcionalmente, variacion alguna en las
mismas.

3.2.2. Criterios de gestién .- La gestion propuesta se basa en que la mayor parte de
las actuaciones en el @mbito del Plan Especial puedan ejecutarse de forma directa o
todo lo mas mediante actuaciones aisladas, si en algiin momento se considera que es
necesario completar la urbanizacion, lo cual serd excepcional debido al grado de
urbanizacion que se observa en todo el &mbito del Plan Especial.

En cuanto a la aplicacion posterior del Plan Especial, en principio el art. 44.2 de la Ley
de Patrimonio permite la competencia de los Ayuntamientos para la concesion directa
de las licencias, No obstante, para las poblaciones de pequefia y mediana entidad
conviene gque al menos exista una comision asesora del Ayuntamiento, con funciones
de seguimiento e interpretacion del Plan Especial, de las que ya se tiene una
experiencia satisfactoria en otros lugares de esta misma provincia.

El sefialamiento de &reas de regeneracion urbana ya esta realizada, al funcionar un
ARU dentro de un ambito determinado y aprobado por la administracién.

3.3. CRITERIOS RELATIVOS PARA LA DETERMINACION DE L OS ELEMENTOS
TIPOLOGICOS BASICOS DE LAS CONSTRUCCIONES Y DE LA E STRUCTURA Y
MORFOLOGIA DEL ESPACIO AFECTADO QUE DEBAN SER OBJET O DE
ACRECENTAMIENTO Y MEJORA.

Este epigrafe del Reglamento de la Ley de Patrimonio Cultural se interpreta en el
sentido de establecer una serie de determinaciones de disefio general y de detalles
arquitectonicos, asi como de materiales que deban ser empleados en las
intervenciones de cualquier clase que puedan preverse en la ejecucion del Plan
Especial, en particular en aquellos espacios que puedan ser objeto de renovacién o
modificacion de su imagen urbana actual.

La normativa dispondra de de una serie de herramientas para poder realizar tales
intervenciones, las cuales se basaran en los analisis que se han llevado a cabo,
especialmente los de los tipos arquitectonicos detectados, asi como su relacion con
los espacios urbanos donde se asientan. Estas herramientas en conjunto constituiran
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una Guia de Disefio que debera ser tenida en cuenta en los proyectos que se lleven a
cabo en el ambito del Plan Especial.

Se contemplaran los siguientes aspectos:

- Los materiales de acabado y su organizacion en la fachada.

- Tratamiento y disefio de los huecos.

- Composicion de la fachada

3.4. CRITERIOS RELATIVOS A LA CONSERVACION, PROTECCION Y
RECUPERACION DE FACHADAS Y CUBIERTAS E INSTALACIONE S SOBRE LAS
MISMAS, ASIi COMO DE AQUELLOS ELEMENTOS MAS SIGNIFIC ATIVOS
EXISTENTES EN EL INTERIOR.

Se relacionan a continuacion los criterios que se emplean en la elaboracion del
catdlogo de edificaciones y elementos constructivos de interés, asi como de las
medidas para preservarlos, mediante la regulacién de las intervenciones necesarias
para su conservacion o recuperacion, asi como para preservarlos de las instalaciones
de cardcter tecnoldgico que distorsionen la imagen urbana.
En el caso de Pefaranda de Bracamonte se ha estimado conveniente distinguir cuatro
categorias de catalogacion:

-de proteccion integral, para los dos edificios monumentales: el Convento de
Carmelitas (BIC) y la iglesia de San Miguel.

-de proteccion estructural, en principio solo para el Teatro Calderdn, los
soportales de las plazas y la fachada de la Cércel Vieja, ademas del edificio
residencial privado de la calle Nuestra Sefiora, 10. Podria ocurrir que algun edificio con
proteccion de categoria inferior pudiera pasar a esta categoria si, mediante el andlisis
adecuado del interior, el Ayuntamiento lo estimara oportuno.

-de proteccién ambiental, para todos aquellos edificios que contribuyan a la
conformacion de la actual imagen urbana del Conjunto. Si del andlisis previo
preceptivo se dedujera la existencia de elementos internos de interés, el Ayuntamiento
podria elevar la categoria de la catalogacion a estructural.

-de proteccion tipologica, para aquellos edificios que se considere bien
adaptados al medio urbano del Conjunto, pero que por sus caracteristicas de formales
0 su mal estado no alcance la categoria de proteccion ambiental, por lo que pudiera
ser sustituido por completo reproduciendo sus caracteristicas mas relevantes, segun
se determine en la ficha correspondiente del Catalogo.

La normativa establecera la regulacién de los elementos de tipo tecnolégico, como
cables, antenas, colectores solares, etc., asi como huecos de luz y ventilacién en las
cubiertas, con el objetivo de evitar los impactos visuales indeseables, si bien
preservando el cumplimiento de la vigente Ley de Telecomunicaciones.

3.5. PROGRAMA ORDENADO DE AREAS DE REHABILITACION | NTEGRADA O
DE OTROS PROCEDIMIENTOS SIMILARES DE CARACTER OFICIAL PARA LA
CONSERVACION, RESTAURACION, MEJORA, MANTENIMIENTO Y
SANEAMIENTO DEL CONJUNTO HISTORICO.

Se exponen a continuacion las bases que rigen la aplicacion del Area de
Regeneracion Urbana (ARU), todavia vigente: Este se basa en las previsiones de un
ARI anterior, cuyo programa general incluia la siguiente estimacion de costes, que se
financian entre el Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte, la Junta de Castilla y
Ledn y el Gobierno Central:

36



Numero total de edificios previstos en la actuacion: 414

Presupuesto de obra para las 414 viviendas: 10.191.443,4 Euros.

Debido a que el ayuntamiento no puede afrontar la ejecucién de 414 viviendas, se
rehabilitaran 300.

Presupuesto para la rehabilitacion de 300 viviendas: 7.385.103,9 Euros

Acciones en urbanizacion y reurbanizacion y en equipamientos.Costes

Se proponen unas actuaciones integradas en el ambito de la citada area, basadas
fundamentalmente en la urbanizacion y reurbanizacién de calles con urbanizacion y
renovacion de los servicios existentes en su mayor parte. Estas actuaciones permitiran
mejorar las condiciones de habitabilidad e imagen del Casco Urbano de Pefaranda de
Bracamonte, ajustandose estrictamente a la legislacion vigente, quedando asegurada
la diversidad social y de usos, segun lo dispuesto en el Planeamiento vigente Urbana y
el mantenimiento de la poblacién residente asi como la de otra poblacion que pretenda
realojarse en la zona.

Se pretende potenciar una ciudad viva y de calidad, eliminando barreras,
promocionando la accesibilidad asi como la mejora de la eficiencia energética de los
espacios publicos y equipamientos. Asimismo, es objetivo la renovacion y supresion
de las redes aéreas en el Area de Rehabilitacion del Casco Urbano de Pefiaranda de
Bracamonte.

ESTIMACION DE COSTES EN URBANIZACION Y REURBANIZACION Y EN
EQUIPAMIENTOS

PENARANDA DE BRACAMONTE - OBRAS PUBLICAS

INFRAESTRUCTURAS
Plaza Agustin Martinez Soler y

Plaza de la Lefa
1 915.068 €

Plaza de la Constitucion

2 683.990 €
3| Plaza Espafia 963.930€
4| Plaza Nueva 712.490€
5| Calle Carmen 379.080€
Total 3.654.558€
No se realizara ninguna inversion en obras de equip  amientos.
Viviendas APORTACION MAXIMA LEGAL PRESUPUESTOS
300 Ministerio JCyL TOTALES
Rehabilitaci 1.500.000,00) 1.350.000,0 7.385.103,79
on
Urbanizacié 300.000,00) 210.000,04 3.654.558,00)
n
Gestion 185.333,34 75.000,04 370.666,67]
Ofros 0,00 0,00 0,00
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Este ARI se establecié en su momento programandolo entre 2010 y 2013, llegandose
a intervenir en 59 viviendas. Posteriormente sigui6 sirviendo de base para programar
el ARU que se ha desarrollado entre 2016 y el presente 2017, con el siguiente coste
previsto de inversion:

MINISTERIO
ACTUACION $8$ATE DE iﬁ#ﬂé’ﬂg@f AYUNTAMIENTO | PARTICULARES
FOMENTO
Rehabilitacion | 435.121,05 € | 152.292,37 € 24.539,89 € 0,00 € 258.288,79 €
Reurbanizacién | 113.636,36 € | 11.363,64 € 11.363,64 € 90.909,08 € 0,00 €
Equipo Tecnico | 14191 g5 ¢ 6.363,64 € 4.545 45 € 7.272,73 € 0,00 €
de Gestion
TOTAL 566.939,23 € | 170.019,65 € 40.448.98 € 08.181,81 €| 258.288,79 €
%
BARTICIPACION | 100,00 % 29,99 % 7.13 % 17,32% 45.56 %

El ARU tenia previsto actuar en 35 de las viviendas que se programaron en el ARI
pero que no llegaron a acometerse en su periodo de vigencia. Casi al término del
plazo establecido en este ARU, se ha llegado a actuar en 16 viviendas.

Se ha solicitado por el Ayuntamiento la prorroga por un afio mas del vigente ARU
2016-2017, el cual en todo caso, asi como lo que eventualmente se puedan ir
programando en el futuro, seguirdn desarrollando la propuesta de actuaciones
pormenorizadas por parcelas prevista en el ARl de 2010, dado que el ritmo de
solicitudes de actuacion ha sido durante las dos experiencias de gestién que se han
llevado a cabo en el presente.

Para la implantacion de un nuevo ARU serd necesario tramitar un Plan Especial de
Reforma Interior (PERI) al menos para el ambito del presente PEPCH a los efectos del
articulo 146 del RUCyL y de acuerdo con los articulos 441 a 454 del mismo
Reglamento para actuaciones de rehabilitacion y regeneracion urbana.

La delimitacion del ARU desarrollado hasta ahora no coincide exactamente con la del
PEPCH. Es la siguiente:
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3.6. TRAMITE AMBIENTAL.

Este tramite concluy6 con la publicacion en el BOCyL de la Orden FYM/818/2020 de
26 de agosto, Informe Ambiental Estratégico del PEPCH de Pefaranda de
Bracamonte, la cual se transcribe a continuacion:

CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/818/2020, de 26 de agosto, por la que se formula el informe ambiental
estratégico del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Pefiaranda de
Bracamonte (Salamanca).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, recoge en su articulo 6.2 los
planes y programas que deben ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada,
a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas no tendran efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el informe ambiental
estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacion ambiental estratégica
ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El Ayuntamiento de Pefharanda de Bracamonte ha presentado solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico de Pefaranda de Bracamonte (Salamanca), promovido por el propio Ayuntamiento.
Dicho plan o programa se encuentra encuadrado en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

El citado articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, los planes y programas
mencionados en el articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension, asi como los que establezcan un el marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos y no cumplan con los demas requisitos establecidos en dicho articulo 6.1,
seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuyo procedimiento se
regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar la presente Orden de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional segunda del Decreto
Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon.

1.- Objeto y descripcién del plan o programa.

El planeamiento vigente en el municipio de Peharanda de Bracamonte son unas Normas
Urbanisticas Municipales, aprobadas por Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
Salamanca de 4 de abril de 2017, publicado en el B.O.C. y L. n.° 120, de 26 de junio de 2017.

El objeto del plan especial es garantizar la proteccion del conjunto historico del Bien de
Interés Cultural denominado «Casco Antiguo de Pefiaranda de Bracamonte», delimitando la
zona afectada por la declaracion, de forma que se garantice suficientemente la proteccion
integral de este bien.

Esta nueva delimitacion no traza su limite por el eje de las calles mas exteriores sino que
recoge ambas fachadas de la calle, por lo que se han considerado todas las parcelas
completas afectadas, con el fin de que una misma parcela no estuviera sujeta a dos
regimenes urbanisticos diferentes.

Por otra parte, la existencia en las proximidades de otro Bien de Interés Cultural, constituido
por el Convento de las Madres Carmelitas, ha aconsejado incluir su entorno de proteccién en
el mismo plan especial, si bien de modo discontinuo. También se ha adoptado el criterio de
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extender la delimitacion a las parcelas completas, por las mismas razones que para el caso
del conjunto declarado.

Asi pues, el primer recinto tiene como limites las parcelas completas mas exteriores del
ambito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico con fachadas, total o
parcialmente, a las siguientes calles, enumeradas en sentido de las agujas del reloj: Norte,
calle Luz Baja; este, calle Medina, girando brevemente al sur por la calle San Luis y
recuperando el este por la calle Isabel la Catolica; sur, calle del Carmen; oeste, calles
Nuestra Sehora y Honda.

El segundo recinto se sitia al sur del principal, a unos cuarenta metros de su limite. Su
extremo norte es la parcela destinada a equipamiento privado del Centro de Altas
Tecnologias, que linda directamente por el sur con el Convento de las Madres Carmelitas; al
este, con las parcelas con fachada a la calle Nuestra Sefora de la Cal; al sur con las que
cuentan con fachada a la calle San José; al oeste, con la calle Nuestra Sefora.

La superficie bruta (incluidos espacios urbanos) abarcada por el plan especial es de 150.783
m2, de los cuales 127.202 corresponden al conjunto y 23.581 al entorno del Convento de las
Madres Carmelitas.

2.- Consultas realizadas.

La Ley de Evaluacion Ambiental establece en sus articulos 30 y 31 que, previamente a la
formulacion del informe ambiental estratégico, el 6rgano ambiental realice consultas a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, orientadas a conocer si el
plan o programa a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se han realizado consultas a:

Confederacion Hidrografica del Duero, que emite informe.

Direccion General de Patrimonio Cultural, que emite informe.

Agencia de Proteccion Civil, que emite informe.

Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe.
Diputacién Provincial de Salamanca, que emite informe.

Ecologistas en Accion.

La Confederacion Hidrografica del Duero informa que por las inmediaciones del ambito del
plan especial no discurre ningln cauce puUblico, por lo que no existe ninguna afeccion a
cauces ni a sus zonas de servidumbre y policia, asi como tampoco se encuentra afectado por
zonas o terrenos inundables.

En cuanto a la calidad de las aguas y la disponibilidad de recursos hidricos el Organismo de
cuenca pone de manifiesto que la aprobacion del plan especial no implica incremento alguno
del volumen de vertido, asi como tampoco un aumento en el consumo de agua respecto a la
situacion existente. No obstante, anade una serie de advertencias en la materia.

El informe concluye indicando que no existe afeccion a obras, proyectos e infraestructuras de
esa Confederacion Hidrografica.

La Direccion General de Patrimonio Cultural remite informe de su Servicio de Ordenacion y
Proteccion en el que se sefala que la documentacion examinada recoge de manera detallada
los bienes patrimoniales que integran el Conjunto Historico de Penaranda de Bracamonte,
incluyendo referencias expresas de los bienes de interés cultural, de los yacimientos
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arqueoldgicos y del resto de bienes adscritos al régimen comin de proteccion de la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Asi mismo, recuerda que para la aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico
sera necesario el informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de
Salamanca. Este organo colegiado sera el que evalle el Plan Especial y su idoneidad como
instrumento de proteccion del Patrimonio Cultural.

No obstante lo anterior, recuerda que, si una vez iniciada la tramitacion del expediente
apareciesen nuevos elementos que pudieran afectar al patrimonio cultural, sera necesario
que el promotor solicite una nueva consulta a la Consejeria de Cultura y Turismo para que
pueda pronunciarse sobre la situacion sobrevenida.

Todo ello sin perjuicio del régimen de informes y autorizaciones cuya emisiéon corresponda a
los 6rganos centrales o periféricos de la Consejeria de Cultura y Turismo de conformidad con
lo establecido en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

La Agencia de Proteccion Civil informa que en relacion al riesgo de inundaciones, el municipio
de Pefiaranda de Bracamonte de acuerdo con el Plan de Proteccion Civil ante el Riesgo de
Inundaciones de la Comunidad de Castilla y Leon, no ha sido categorizado por encontrarse
fuera de llanuras de inundacion y areas inundables, ademas de no tener registrado ningin
evento de inundacion.

No obstante, deberd tenerse en cuenta la Cartografia de Peligrosidad y Riesgo de
Inundaciones del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables aprobada por el Real
Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

En relacion al riesgo de incendios forestales, presenta un indice de Riesgo Local Bajo y un
indice de Peligrosidad Muy bajo. El riesgo derivado del transporte de sustancias peligrosas por
carretera esta clasificado como Medio. Por Ultimo, en relacién al riesgo de peligrosidad por
proximidad a establecimientos que almacenan sustancias peligrosas, no se encuentra afectado
por la Zona de Alerta e Intervencion de los establecimientos afectados por la Directiva
Seveso.

El informe refleja que en la documentacion aportada no se analizan los riesgos naturales ni
tecnologicos de las zonas afectadas, debiendo evaluarse las posibles afecciones que el plan
pudiera provocar sobre los riesgos en la zona afectada y sus posibles medidas preventivas y/o
correctoras.

Entre los riesgos sobre personas o bienes que podria ser necesario analizar sefala los
naturales, como inundaciones, incendios forestales o deslizamiento del terreno y los riesgos
tecnologicos. En caso de determinarse la ausencia de riesgo, debera hacerse constar tal
circunstancia en el instrumento urbanistico.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca emite informe en el que después de
indicar la ausencia de observaciones especificas ante la ausencia de coincidencia espacial del
ambito del plan y figuras con normativa especifica de proteccion, sefala la posible presencia
de especies de la fauna protegida, como el cernicalo primilla, quirdpteros, etc., en edificios
antiguos de caracter histérico o religiosos que pueden verse afectados por obras de
reparacion, mantenimiento o conservacion, por lo que proponen, a titulo informativo, una
serie de medidas favorables para su conservacion de aplicacion en estos casos.

La Diputacion Provincial de Salamanca no realiza ninguna observacion en su informe dado que
no existen elementos ambientales que afecten a sus competencias.

3.- Analisis segln criterios del Anexo V.
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Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en el Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Historico de Pefaranda de Bracamonte (Salamanca) y teniendo en
cuenta los criterios establecidos en el Anexo V de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
se concluye que:

a) En cuanto a las caracteristicas del plan, todos los informes recibidos de las
Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir problemas
ambientales significativos relacionados con el plan especial y que no existira una afeccion
indirecta sobre elementos con figuras de proteccion ambiental; tampoco resulta significativa
la medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades
con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de
funcionamiento o mediante la asignacion de recursos.

Se considera que el plan especial no influye en otros planes o programas, ni en la
integracion de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el
desarrollo sostenible, ni en la implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia
de medio ambiente.

b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segln los criterios del apartado 2.f) del Anexo V, ni el
efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo.

El ambito territorial del plan especial se encuentra fuera de la Red Natura 2000; por
otra parte, la naturaleza de dicho plan o programa permite prever que no es probable que
existan efectos significativos sobre los valores naturales.

c) En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del plan
especial, estos son limitados, y no se ha senalado la presencia de afecciones significativas por
su implantacion. Tampoco se ha detectado una especial probabilidad, duracion o frecuencia
de sus efectos ni éstos tienen la consideracion de irreversibles.

Por ultimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de la implantacion del
plan especial.

Considerando adecuadamente tramitado el expediente, de acuerdo con el procedimiento
establecido en la normativa de aplicacion anteriormente citada, y vista la propuesta de la
Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacion ambiental estratégica simplificada practicada segln
la Seccion 2.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental, y el analisis
realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el informe ambiental
estratégico del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Penaranda de
Bracamonte (Salamanca), determinando que no es probable que vayan a producirse efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre que se cumpla lo establecido en el informe
del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, por lo que no se considera necesaria
la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la Seccién 1.2 del
Capitulo I del Titulo Il de la Ley de Evaluacién Ambiental.

Esta orden sera notificada a los interesados y publicada en el Boletin Oficial de Castilla y
Leon.

De conformidad con lo establecido en el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacion Ambiental, el
informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que
procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que apruebe el plan o
programa.

Valladolid, 26 de agosto de 2020.
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El Consejero de Fomento
y Medio Ambiente, Fdo.: Juan Carlos Suarez-Quinones Fernandez

Esta EAE determina que no es probable que vayan a producirse efectos significativos
sobre el medio ambiente, sin perjuicio de tomar en consideracion el informe del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, el cual se consigna a
continuacion formando parte de esta Memoria Vinculante:

En relacion con la posible presencia de especies de fauna protegidas (Cernicalo primilla,
quirdpteros, etc.) en edificios antiguos, de caracter histdrico y religioso, como es el caso, estas
pueden verse afectadas por obras de mantenimiento de fachadas, reparacion, sustitucion de
cubiertas y la aplicacion de productos quimicos en desvanes para combatir plagas de insectos
xil6fagos. La ejecucion de estas actuaciones sin tener en cuenta su presencia conduce
desgraciadamente a la pérdida, en numerosas ocasiones, del refugio o cria, en el caso de los
murciélagos, o de las puestas o polladas por coincidir con el periodo de cria, en el caso de las
aves.

En este sentido, y a titulo informativo , se indican una serie de medidas favorables a su
conservacion:

Seria importante para las especies que habitan este tipo de inmuebles extremar las medidas
para salvaguardar su habitat en las obras y tratamientos, en su caso, contra insectos xiléfagos.
Por ello, en las actuaciones y trabajos de mantenimiento en fachadas y cubiertas seria de gran
interés la ejecucion de las obras respetando el periodo de cria, evitando trabajar en techumbres
y lugares de nidificacion entre abril y julio.

» Respecto a los murciélagos, los tratamientos contra insectos xil6fagos se deberan realizar
fuera del periodo comprendido entre los meses de marzo a noviembre.

« Para el caso de los cernicalos primillas, es importante también incorporar algunas tejas de
aireacién con el objeto de permitir la nidificacion y respetar los mechinales limitando el diametro
de entrada a 6 cm de didametro, de modo que puedan acceder Unicamente los cernicalos y no
puedan entrar palomas ni grajillas.

En el Anexo | que acompafia a este informe se incluyen dibujos explicativos sobre este Ultimo
punto y Fuentes de consulta sobre la conservacién de murciélagos.

Este informe se emite sin perjuicio de otros que fueran obligatorios.

ANEXO |

FUENTES DE CONSULTA

 “Manual para la conservacion de los murciélagos en Castilla y Ledn”, documento en pdf
descargable en la siguiente URL:
https://medioambiente.jcyl.es/webl/jcyl/MedioAmbiente/es/Plantillal00Detalle/1284225376518/ /
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1284209775515/Redaccion
« Asociacion Espafiola para la Conservacion y Estudio de los Murciélagos (SECEMU)

—

Modo de evitar la entrada de palomas en un mechinal sin limitar la entrada de primiilas

g B
—

Esquema de teja arabe de ventilacion que permite restaurar un tejado sin impedir el acceso de

primillas a las canales. Las fejas pueden alzarse de manera que las aves entren por la parte frontal o bien por un lateral
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4. NORMAS URBANISTICAS

I. NORMAS GENERALES

Art. 1. Funcidn.-

El objeto de la presente normativa es establecer las determinaciones respecto a
planeamiento, gestion, urbanizacién y edificacion para que se lleven a cabo las
actuaciones correspondientes en el ambito del Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico de Pefiaranda de Bracamonte.

Las determinaciones de ordenacion detallada contenidas en este PEPCH desarrollan
las determinaciones de ordenacion general contenidas para su @mbito en las vigentes
Normas Urbanisticas Municipales (NUM), sin que en ningln caso supongan alteracion
de las mismas.

Art. 2. Caracter y contenido.-

Tendran caracter de Ordenanzas de Edificacibn y uso del suelo y contienen la
reglamentacién detallada de cada uso pormenorizado en que se califica, en cuanto a
aprovechamiento urbanistico y condiciones de volumen, higiénicas, estéticas y de
proteccién de las edificaciones y su entorno.

Art. 3. Ambito de aplicacion.-

El Plan Especial tiene ambito territorial y normativo dentro de la delimitacion expresada
graficamente en los planos y textualmente en la Memoria, que a su vez recoge el
establecido en las NUM.

Art. 4. Vigencia y supuestos de modificacion y revi sion.-

El Plan Especial entrara en vigor, una vez aprobado definitivamente, al dia siguiente
de su publicacion en el Boletin Oficial de Castilla 'y Leon.

Tendra vigencia indefinida y su revisibn o modificaciones, cuando estén debidamente
justificadas, podran tramitarse de modo independiente de las NUM, si bien en ningun
caso alteraran las determinaciones de ordenacion general de estas ultimas.

Art. 5. Complementariedad.-

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto en el presente Plan Especial,
serdn de aplicacion las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de
Bracamonte.

46



Il REGIMEN DEL SUELO

Art. 6. Suelo urbano.-

Forma parte del suelo urbano asi clasificado en las Normas Urbanisticas Municipales
de Pefaranda de Bracamonte. Este Plan Especial sélo incluye la clasificacion de suelo
urbano consolidado.

Art. 7. Acciones permitidas y normas que las requla n.-
Como suelo urbano consolidado, las acciones permitidas seran las relacionadas en el
articulo 40 del RUCYyL y estaran reguladas por el presente PEPCH.

Art. 8. Plazo para el cumplimiento de los deberes u___rbanisticos.-

Se sefialan cinco afos para las acciones edificatorias, ya sea de rehabilitacion,
conservacion, mejora o sustitucion que el Plan Especial marque para las parcelas o
edificios que forman parte del suelo urbano consolidado.

En caso de incumplimiento, se aplicaria lo ordenado al respecto por la legislacién
urbanistica (art. 21.2 y 3 de la LUCYL) o por la de patrimonio en caso de bienes
catalogados (Titulo Il de la Ley 12/02 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon).
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Il NORMAS DE PARCELACION Y GESTION

Art. 9. Parcelaciones.-

Se considera parcelario basico de partida para la normativa contenida en este Titulo el
plano de informacién que al efecto figura en el presente Plan Especial.

Este parcelario debe ser conservado en la estructura actual de la propiedad, salvo en
los casos excepcionales contemplados en los articulos siguientes.

La parcela minima para uso de vivienda cuando no lo hubiera tenido con anterioridad a
la aprobacion inicial de este Plan Especial serd de 60 m2 y 4 m de longitud de
fachada.

Art. 10. Segregaciones.-

Se permiten las segregaciones solamente en aquellas parcelas para las que se
demuestre de forma fehaciente que proceden de una agregacion anterior, pudiéndose
en este caso recuperar las propiedades originales.

Art. 11. Agregaciones.-

Se permiten las agregaciones de parcelas para implantacion de usos de equipamiento
0 productivos, incluida la promocién de viviendas para terceros, que tiendan a
revitalizar el Conjunto, siempre que no sean contradictorias con los fines de
proteccién, con la condicion de que ninguna de las fincas contenga edificaciones
catalogadas con protecciéon ambiental o superior y se conserve la secuencia fisica de
las fachadas, prohibiéndose expresamente la unificacion de cornisas, si no lo
estuvieran en origen. En todo caso, estas actuaciones deberan contar con informe
favorable de la Comision de Seguimiento del Plan Especial, que tendra caracter
vinculante.

También se permiten agregaciones para cualquier uso compatible en el dmbito del
Plan Especial cuando se unan dos o mas parcelas sin edificacion catalogada cuyas
superficies por separado sean como maximo de 60 m2 y no hubieran tenido uso de
vivienda.

Si existiera una parcela aislada en esas mismas condiciones, para dotarla de un uso
de vivienda deberd agregarse a otra colindante con capacidad para este uso, siempre
gue esta ultima no esté catalogada y conservando siempre la secuencia fisica de las
fachadas.

Art. 12. Control del uso del suelo.-

En general, se aplicaran los procedimientos de control del uso del suelo a través del
tramite de concesion de licencias y de declaraciones responsables aplicandose los
mismos criterios que contienen las vigentes Normas Urbanisticas Municipales, que
podra otorgar directamente el Ayuntamiento, aunque para los asuntos que estime
oportuno y en todo caso cuando se trate de licencias de obra mayor, contara con el
informe de la Comisién de Seguimiento del Plan Especial de Proteccion, la cual se
define segun lo establecido en el articulo siguiente.

La documentacion requerida en cada caso se desarrolla en el articulo 18.

Art. 13. Informes técnicos y Comision de Sequimient  0.-

13.1. Informes técnicos.- Los informes técnicos necesarios para los proyectos de obras
en el ambito del PEPCH seran redactados por persona con titulacion de arquitecto
superior.

13.2. Comision de Seguimiento.- Se establecer4 por decreto de la Alcaldia una
Comision de Seguimiento del PEPCH con caracter vinculante. Estara formado por los
siguientes miembros:
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El Alcalde o Alcaldesa de Pefiaranda de Bracamonte o persona en quien
delegue, que presidira la Comision.

Dos miembros de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural designados
por el Delegado Territorial.

Persona profesional con experiencia acreditada en la conservacion del
patrimonio cultural, designada por el Ayuntamiento.

El técnico que ocupe la plaza de arquitecto municipal para titulado superior.

Eventualmente, podra convocarse a un representante del Colegio de
Arquitectos, si asi lo solicitara motivadamente el redactor/a del proyecto.
Actuara de secretario el titular del Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte, con
VOz pero sin voto.
Los fines de esta Comisidn seran los de asesoramiento al Ayuntamiento en la
interpretacion y aplicacion del presente Plan Especial para aquellos asuntos que el
mismo Ayuntamiento estime necesario un apoyo técnico exterior. De forma especial,
cuando se solicite un despliegue de infraestructuras de telecomunicacion, constituira
un motivo de convocatoria de la Comisién de Seguimiento y consiguiente resolucion
que determine o0 no la obligatoriedad de presentar un plan de despliegue de dicha
infraestructura para ser autorizado por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural,
de acuerdo con el articulo 24.3.4 de la presente normativa, en el parrafo siguiente:

El Plan de despliegue que, en su caso, afecte al ambito del presente PEPCH debera tener en
cuenta las caracteristicas especiales que se deriva  n de la declaracién general de BIC del
Conjunto Histérico de Pefiaranda de Bracamonte y la especifica del Convento de
Carmelitas.

En esta resolucién se tendra en cuenta, asimismo, el articulo 34.5 de la Ley 9/2014 de
9 de mayo, General de Telecomunicaciones, que en su ultimo parrafo establece que:

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justificados de
edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

Se convocara por iniciativa de la Alcaldia cuando lo considere aconsejable en funcion
de la existencia de asuntos que deben ser resueltos y, en todo caso, con una
periodicidad minima de seis meses.

El decreto de formacién de la Comision de Seguimiento incluird un breve reglamento
de funcionamiento.
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b)

C)

IV NORMAS DE URBANIZACION

Art. 14. Normas generales .-

Las obras de urbanizacion de reforma de las instalaciones existentes son las Unicas
necesarias, debido a que todas las parcelas que forman parte del &mbito del PEPCH
tienen la condicion de solar por cumplir las condiciones impuestas por el articulo 24 del
RUCyL. Las obras cumplirdn las normas de caracter sectorial que sean aplicables,
ademas de las ordenanzas municipales que afecten al ambito del PEPCH.

Todos los espacios de uso y dominio publico situados en el interior del PEPCH tienen
la condicion de sistema general, junto con los servicios urbanisticos que contengan, lo
cual sera tenido en cuenta a efectos de financiacion de las obras de urbanizacion.

Art. 15. Normas particulares.-
Las siguientes disposiciones seran tomadas en consideracion cuando se redacten
proyectos de urbanizaciébn complementaria en el &mbito del Plan Especial.

Pavimentacién.- Debera realizarse un analisis de los pavimentos antiguos
que todavia subsistan, son el fin de adaptar los nuevos al caracter de los primeros.

Se tendra en consideracion para el disefio de pavimentos el nivel proteccién de
espacios urbanos que figura en el presente Plan Especial, adaptando los proyectos de
pavimentacion a dicho nivel, distinguiendo las calles principales de las secundarias
con un tratamiento diferenciado, asi como el caracter de cada via (por ejemplo, una
travesia de carretera de una calle propia del Conjunto).

En todo caso, en las calles propias del Conjunto se empleara la piedra natural
tradicionalmente utilizada en el lugar para las zonas de transito peatonal, evitando la
incorporacién de materiales naturales extrafios a las comarcas mas préximas a
Pefiaranda de Bracamonte de donde suelan proceder estos materiales, asi como
productos industriales bituminosos, de hormigoén o terrazo.

Para las calzadas de tréfico rodado se limitara el aglomerado asféltico a los espacios
urbanos no protegidos. En los espacios urbanos protegidos se tenderd a incrementar
las 4reas peatonales, utilizando en todo caso materiales que puedan servir para
ambos tipos de circulacion.

Alumbrado publico.- Se acometera un proyecto global de alumbrado comudn
al tiempo que otro complementario de iluminacién de los elementos arquitectonicos
mas valiosos. Las luminarias y otros elementos tecnoldgicos vistos del primero seran
adaptados al caracter de Conjunto, aunque no necesariamente tiene que responder a
modelos que imiten disefios de época.

La iluminacién de los edificios 0 zonas de interés se proyectara con criterios de
discrecion y suavidad de la luz que incida en los monumentos, limitando el consumo
de energia eléctrica.

En ambos casos el cableado y otros elementos tecnoldgicos necesarios se ocultaran
dentro de lo posible, evitando su adosamiento a los paramentos de los edificios.

Otras instalaciones y servicios urbanos.- Las instalaciones de
abastecimiento eléctrico, telefonia, television por cable, etc. evitardn en lo posible
adosarse con cableado y registros a los paramentos de los inmuebles, sometiendo a
las instalaciones existentes o futuras a un plan integral que tienda a ocultar lo mas
posible los tendidos y otros elementos técnicos, vinculandose a un proyecto general de
reurbanizaciéon del Conjunto, redactado con los criterios que se proponen en el
presente Plan Especial.

En todo caso, se seguirdn las especificaciones contenidas en el articulo 24.3.4,
Elementos superpuestos, de la presente normativa.

Siempre que sea posible, se utilizaran las zanjas existentes para la renovacion de los
servicios urbanos.
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d) Supervision.- Todos los proyectos relativos a la urbanizacion en el ambito
del Plan Especial seran informados por la Comision de Seguimiento del mismo.
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V ORDENANZAS DE EDIFICACION

Art. 16 Objeto.-
Contiene la reglamentacion detallada sobre usos, aprovechamiento urbanistico, disefio
y tramitacién administrativa de las edificaciones y su entorno.

Art. 17. Ambito.-

El &mbito de aplicacién territorial y normativo se circunscribe a la totalidad del suelo
urbano abarcado por los limites del Plan Especial de Proteccidn, segun se localiza
gréficamente en los planos.

Art. 18. Licencias y declaraciones responsables.-

Se tramitardn conforme al Titulo |, Capitulo 3 de la Normativa de las Normas
Urbanisticas municipales, salvo para aquellos casos en los que sea preciso acudir a la
legislacion de patrimonio cultural o a la consideracion de la Comision de Seguimiento,
pero en todo caso se exigira, ademas, la siguiente documentacion:

a) Proyectos de restauracion, rehabilitacion o reforma de edificios con catalogacion
integral, estructural o ambiental:

Representacion gréfica completa del estado inicial a escala adecuada:
plantas, alzados y secciones

Fotografias exteriores e interiores

Proyecto independiente de derribos parciales, en su caso, con detalle de los
elementos que se derriban y que permanecen, justificando las decisiones propuestas,
incluyendo las posibles prospecciones arqueoldgicas.

b) Proyectos de restauracion, rehabilitacion, reforma o sustitucion de edificios con
catalogacion tipolégica:

Representacion grafica completa del estado inicial, a escala adecuada:
plantas, alzados y secciones.

Fotografias exteriores e interiores

Proyecto de derribo total o parcial, en su caso, independiente del proyecto
basico y de ejecucidén, en el que incluye una propuesta alternativa esquematica
basada en la edificacion existente, a la cual sustituiria. Se incluiran las posibles
prospecciones arqueoldgicas.

c) Proyectos de sustitucion completa en parcelas con edificacion renovable o
renovada:

Representacion grafica de un tramo de fachada significativo donde se
inserta la parcela que se renueva

Fotografias de las fachadas proximas, al menos de las colindantes

Proyecto de derribo, en su caso, que incluird las posibles prospecciones
arqueoldgicas, las cuales serdn previstas aunque no sea necesario el derribo.

Justificacion gréfica y escrita de la utilizacion de la guia de disefio contenida
en este Plan Especial.

d) Obras menores que afecten a la imagen del conjunto:

-Representacion grafica de un tramo de fachada significativo donde se inserta
la parcela objeto de modificacion de la imagen exterior.

-Fotografias de la fachada actual y de las préximas, especialmente de las
colindantes.
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-Definicion precisa escrita y grafica del disefio, del color y de los materiales tal
como se perciben en la actualidad y del disefio, del color y materiales que se
proyectan en la modificacion, justificando el cumplimiento de la presente Normativa.

e) Obras menores que no afecten a la imagen del conjunto:
-Justificacién de que las obras no afectan a la imagen del conjunto mediante la
localizacién precisa de las mismas.

f) Obras de derribo de edificaciones.- Con caracter general, se solicitara una licencia
urbanistica acompafiando un proyecto técnico y, en el caso de que la edificacion sea
catalogada, se incluird entre la documentacion un proyecto basico de su sustitucién.

Art. 19. Relacion y definicion de los usos detallad  os .-
Los usos globales y detallados seran los siguientes debiéndose cumplir el cuadro de
compatibilidad con los usos pormenorizados del articulo 22.2 de la presente normativa:

1. Uso Residencial.-

1.1. Vivienda auténoma, en edificio exclusivo o que convive con otros usos
compatibles detallados no predominantes. Puede contar con acceso y servicios
exclusivos (vivienda unifamiliar) o comunes (vivienda colectiva).

1.2. Vivienda vinculada a otros usos; Uso de caracter complementario relacionado con
otros usos detallados con una relacién de dependencia, la proporcion maxima de
superficie construida respecto del total construible seré del 40%.

2. Uso Industrial.-
3.1. Talleres domésticos; hasta 50 metros cuadrados y 3 KW de potencia
electromecanica, en s6tano, baja o primera.

3.2. Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera categoria: hasta 250
metros cuadrados y 10 KW, en sétano y baja.

3. Uso Terciario.-
3.1. Oficinas de primera categoria: hasta 150 metros cuadrados, en cualquier planta
del edificio.

3.2. Comercio de primera categoria; hasta 500 metros cuadrados de superficie, en
sétano, baja o primera.

3.3. Hotelero de primera categoria: con capacidad no superior a 10 habitaciones
dobles o su equivalente en cualquier planta.
3.4. Hotelero de segunda categoria: Sin limite de habitaciones, en edificio exclusivo.

3.5. Espectaculos de primera categoria: hasta 250 espectadores, en sétano y baja.

3.6. Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria,.hasta 500 metros
cuadrados, en sétano, baja y primera.

4. Uso de Equipamiento.-
4.1. Centros culturales y docentes de primera categoria: hasta 150 metros cuadrados,
en cualquier planta.

4.2. Centros culturales y docentes de segunda categoria: sin limite, en edificio
exclusivo.

4.3. Instalaciones deportivas de primera categoria: hasta 500 metros cuadrados y
altura libre no superior a 4,5 m, en s6tano y baja.
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4.5. Residencias en régimen de comunidad de primera categoria: hasta 10
dormitorios dobles o su equivalente y 250 metros cuadrados, en cualquier planta.

4.6. Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria: sin limite de
superficie 0 nimero de habitaciones, en edificio exclusivo.

4.7. Instalaciones asistenciales o0 sanitarias de primera categoria: hasta 500 metros
cuadrados, en sétano, baja y primera.

Nota.- En caso de aparecer usos detallados no previstos expresamente en el anterior
listado, se asimilaran al uso global que corresponda, asignando la categoria segun las
caracteristicas mas significativas del nuevo uso pormenorizado.

Art. 20. Tipologias edificatorias.-

Arquitectura monumental.- Los edificios que se adaptan a la definicion
contenida en el apartado anterior (24.1) son todos los edificios catalogados con
Proteccion Integral. La normativa aplicable sera la que se establece en el Catalogo,
tanto en la parte general como en la ficha de cada edificio. Las caracteristicas de estos
edificios son claramente singulares y por tanto no normalizables por su propia
naturaleza.

Tipologia tradicional urbana.- Segun su definicibn, comprende las
edificaciones que responden al concepto de “arquitectura de acompafiamiento”,
concepto definido en el articulo 23.2 de la presente normativa.

La arquitectura de acompafiamiento es una tipologia normalizable cuyas
caracteristicas se desarrollaran en la Guia de Disefio (ver articulo 24), proceden de
una sintesis aproximadamente estadistica de los edificios existentes que se adaptan a
la definicion dada para este concepto (23.2).

La normativa que afecta a esta tipologia sera de aplicacibn a todas las parcelas
renovables y serviran como criterios para las modificaciones que pudieran proponerse
en la sustitucion de los edificios con catalogacion tipologica.

Art. 21. Calificacion del suelo en usos pormenoriza __ dos.-
El espacio con aprovechamiento urbanistico, lucrativo o no, del PEPCH se dividira en
los siguientes usos pormenorizados, segun se determina en el plano PE.O1,
Calificacion del Suelo:

Manzana Casco Historico I.- Esta constituido por las parcelas cuya fachada
principal se encuentra en alguno de los espacios urbanos protegidos.

Manzana Casco Historico Il.- Conjunto de parcelas situadas en espacios
urbanos sin proteccién especifica.

Equipamiento publico.- Es el conjunto de parcelas dedicadas a dotaciones
de titularidad publica con cualquiera de los cometidos habituales en estos casos.

Equipamiento privado.- Parcelas dedicadas exclusivamente a la prestacion
de servicios, de titularidad privada.

Parcelas sin acceso aparente.- Se han detectado tres parcelas, sefaladas
en los planos y en el anexo de resumen de las determinaciones del PEPCH, cuya
referencia catastral independiente sin contacto aparente con los espacios o vias
publicos comportan una circunstancia urbana singular que debe ser tratada de forma
separada en este PEPCH.
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Art. 22 Condiciones previas de actuacion.-

Es la definicion de las posibilidades de actuacién con arreglo a las circunstancias
iniciales que proceden de los resultados del andlisis de valoracion de cada parcela del
Conjunto en funcion de los usos y edificaciones que contienen. Se contemplan dos
clases de regulacién: la compatibilidad de usos y la edificacion.

22.1. Condiciones generales.- Por orden de menor a mayor posibilidad de
renovacién, es decir, de acuerdo con la intensidad de actuacién que el planeamiento
otorga, se divide todo el territorio del Plan Especial (excluido el suelo de uso y dominio
publico) en las siguientes categorias, reflejadas graficamente en el plano de
Proteccion del Patrimonio:

1. Parcelas renovadas, constituida por todas aquellas parcelas con esta denominacion
en el plano de Proteccion del Patrimonio. Ese Plan Especial no declara ningln uso o
edificacion expresamente fuera de ordenaciéon (articulo 185 del RUCyL), pero se
consideran disconformes con el planeamiento, debiéndose aplicar el articulo 186 del
RUCyL a todas aquellas parcelas que contengan usos o edificaciones que incumplan
la normativa aplicable a las parcelas renovables.

2. Parcelas que contienen edificios catalogados con proteccién integral, estructural o
ambiental. En ellas las actuaciones vienen limitadas por el nivel de proteccion que se
determina en el Catélogo.

3. Parcelas que contienen edificios con catalogacion tipolégica, que pueden ser
sustituidos en su totalidad, los cuales producen algunas limitaciones en las
posibilidades de actuacion que se recogen en las ordenanzas, debiéndose en todo
caso conservarse la forma de la envolvente, salvo modificaciones que mejoren la
imagen del conjunto, a juicio de la Comision de Seguimiento, y el caracter general de
las fachadas a la via publica.

4. Parcelas renovables, conjunto constituido por parcelas no edificadas, con
edificacion insuficiente o ruinosa, no sometida a ninguna clase de proteccion en el
catalogo.

5. Parcelas sin contacto aparente con espacio publico alguno.

22.2. Compatibilidad de usos pormenorizados y detallados.-
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Usos
GLOBALES DETALLADOS MANZANA CASCO HISTORICO | | MANZANA CASCO HISTORICO I EQUIPAMIENTO
RESIDENCIAL Vivienda Compatible Compatible
auténoma sin condiciones sin condiciones Incompatible
Vivienda Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado
vinculada por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal
INDUSTRIAL Talleres Compatible Compatible Compatible
domésticos sin condiciones sin condiciones sin condiciones
Talleres de servicio Compatible Compatible
artesanales e industr. 12 Incompatible en sétano y baja al servicio del equipamiento
TERCIARIO Oficinas 12 Compatible Compatible Compatible
sin condiciones sin condiciones al servicio del equipamiento
Oficinas 22 Compatible Compatible
en sétano y baja en sétano y baja
Comercio 12 Compatible Compatible Compatible
en sétano y baja en sétano y baja al servicio del equipamiento
Hotelero 12 Compatible Compatible
sin condiciones sin condiciones Incompatible
Hotelero 22 Compatible Compatible
en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible
Espectaculos 12 Compatible Compatible
en sétano y baja en sétano y baja Incompatible
Salas de reunion, recreo Compatible Compatible Compatible
y turismo 12 en sétano y baja en sétano y baja al servicio del equipamiento
EQUIPAMIENTO Centros culturales Compatible Compatible Compatible condicionado
y docentes 12 sin condiciones sin condiciones por la actividad principal
Centros culturales Compatible Compatible Compatible condicionado
y docentes 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo por la actividad principal
Instalaciones Compatible Compatible condicionado

deportivas 12

Incompatible

en sétano y baja

por la actividad principal

Residencias
comunitarias 12

Compatible
sin condiciones

Compatible
sin condiciones

Compatible condicionado
por la actividad principal

Residencias Compatible Compatible Compatible condicionado
comunitarias 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo por la actividad principal
Instalaciones Compatible Compatible Compatible condicionado

asistenciales 12

en sétano y baja

en sétano y baja

por la actividad principal
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Art. 23 Definiciones.-

23.1 Definiciones generales.-
a) Conceptos generales:

-Alineacién: linea de separacion entre el espacio publico y el privado, segun se
sefala en los instrumentos de planeamiento. En el caso de existencia de soportales
tradicionales, el planeamiento definird la alineacién externa y la alineacion interna. La
primera serda la linea de proyeccion sobre la rasante de la calle del limite de la linea
superior del soportal y la segunda, el limite de la propiedad privada en planta baja. El
uso y dominio del espacio entre ambas es siempre publico.

-Ancho de via: la menor distancia entre las alineaciones que definen un espacio
publico.

-Aprovechamiento urbanistico: conjunto de parametros numéricos que
determinan el beneficio que permite la aplicacién del planeamiento.

-Densidad: Es el niumero de unidades de uso del suelo que el planeamiento
permite por unidad de superficie.

-Edificabilidad: Superficie construida que el planeamiento permite en un
determinado territorio.

-Edificabilidad, indice de: resultado del cociente de la edificabilidad entre la
superficie de un determinado territorio. Se expresa en metros cuadrados de edificacion
por cada metro cuadrado de suelo.

-Finca: unidad de suelo registral y catastralmente diferenciada.

-Ocupacién: maxima superficie de suelo sobre la que el planeamiento permite
extender la edificacion en un determinado territorio. Se expresa en tanto por ciento del
suelo que puede ser ocupado.

-Parcela: finca sobre la que se aplican los derechos de aprovechamiento
urbanistico y las obligaciones derivadas del planeamiento.

-Parcela inicial: la existente con anterioridad a la aplicacion del planeamiento.
La superficie de esta parcela se denomina superficie bruta.

-Parcela resultante: la que procede de la aplicacion del planeamiento, apta para
ser edificada si ya ha alcanzado la condicion de solar. La superficie de esta parcela se
denomina superficie neta.

-Rasante: linea de interseccion del plano o superficie de fachada de una
edificacién con la superficie del terreno en el cual se asienta. Cada uno de los puntos
gque pertenecen a esta linea se denominara cota de referencia, constituyendo la base
topografica para situar los elementos geométricos basicos que definen verticalmente la
edificacion: el plano de la planta baja y la altura. Cuando la fachada sea también limite
de la parcela, las cotas de referencia que forman la linea de la rasante coincidiran con
la proyeccion vertical de la fachada sobre la acera de la via publica; cuando la
edificacion deba retranquearse de los limites de la parcela, las cotas de referencia
coincidirdn con la proyecciéon de cada fachada con el terreno en su estado natural,
antes de ser sometido a modificaciones propias de la adaptacién de la edificaciéon al
mismo; en los espacios interiores de parcela (patios o alineaciones interiores) la
rasante viene definida por el suelo terminado de la planta baja.

-Uso auxiliar: complemento necesario u optativo del uso principal que procede
de la aplicaciéon del planeamiento en una parcela o edificaciébn. En ningln caso se
podra imponer por sus dimensiones o por su importancia espacial al uso principal.

-Uso compatible: modo permitido por el planeamiento de utilizar un territorio
junto con el uso predominante, siempre que se garantice la prioridad de este ultimo.

-Uso detallado: cada una de las actividades concretas en las que se divide un
uso global.

-Uso global: cada uno de los grandes sectores en que se divide la actuacion
humana sobre el territorio: residencial, agrario, industrial, terciario y equipamiento.
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-Uso pormenorizado: cada una de las calificaciones que se asigha a las
parcelas de suelo urbano consolidado o a las que componen las ordenaciones
detalladas de un sector de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable.

-Uso predominante: uso global que el planeamiento asigna a un determinado
territorio de modo prioritario.

-Uso principal: aplicacion a una parcela determinada del uso pormenorizado
que la califica. Sera, salvo que la normativa permita la implantacion de un uso
compatible de modo exclusivo en la parcela, el uso prioritario en toda la zona que el
planeamiento haya calificado con dicho uso pormenorizado.

b) Relativos a la parcela:

-Linderos o lindes: lineas perimetrales que constituyen los limites de una
parcela.

-Lindero frontal: cada una de las lineas que separa la parcela del espacio
publico; en las parcelas urbanas coincide con la alineacion.

-Lindero lateral: cada una de las lineas que separa una parcela de otras
colindantes con ella.

-Solar: parcela de suelo urbano consolidado que cuenta con las condiciones
minimas reglamentarias para ser edificada de modo inmediato de conformidad con el
planeamiento.

-Superficie de parcela: area delimitada por los lineros.

¢) Relativos a la posicion de la edificacion:

-Linea de edificacion: proyecciéon vertical de un edificio sobre el terreno,
separandolo del espacio publico o del privado no edificable.

-Fondo edificable: maxima distancia que puede ser ocupada por la edificacion,
medida perpendicularmente desde la alineacién definida en el planeamiento. En caso
de soportal tradicional, el fondo edificable se medira desde la alineacién externa.

-Retranqueo: separaciéon minima fijada por el planeamiento entre los linderos
de una parcela y las edificaciones que permita sobre ella. Dependiendo del tipo de
lindero, se distingue retranqueo frontal o lateral.

d) Relativos al volumen y la forma de edificacion:

-Altura: distancia vertical fijada por el planeamiento en metros lineales entre
dos cotas determinadas de un edificio.

-Altura de fachada en espacio publico: distancia vertical maxima permitida por
el planeamiento entre una cota de referencia y el plano inferior del forjado de la planta
més alta. Si dicho plano fuera inclinado, la altura de la fachada se medira hasta el
punto mas alto de la linea de interseccion entre la superficie exterior de la fachada y el
plano inferior del forjado.

-Altura de fachada en espacio privado: distancia vertical maxima permitida por
el planeamiento desde la cota de referencia del terreno natural cuando existe
retranqueo o desde el suelo terminado de la planta baja en espacios interiores de
parcela (patios o alineaciones interiores); si la planta baja tuviera varios niveles, se
medira desde el nivel mas bajo. En ningln caso la altura maxima en espacio privado
sera numéricamente superior a la fijada en el espacio publico que sirve de acceso a la
parcela.

-Altura libre de planta: distancia vertical entre el piso terminado de una planta y
la cara inferior del forjado que construye el techo de la misma planta.

-Altura por plantas: numero entero de plantas que permite el planeamiento en
cada uno de los &mbitos distintos determinados en el territorio municipal.

-Configuracién del volumen edificatorio: conjunto de determinaciones con las
que el planeamiento define la superficie envolvente exterior de un edificio, cuyo
resultado es el solido capaz maximo permitido sobre la rasante. EI método de
configuracién consiste en definir una o varias superficies continuas, de la siguiente
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forma: primero, definicion del volumen basico mediante la elevacion vertical de cada
una de las rasantes hasta la altura maxima permitida por el planeamiento, superficies
gue se cerraran con la superficie de la cubierta; segundo, definicion de los elementos
complementarios permitidos por el planeamiento en cada caso superpuestos al
volumen basico, que se adaptaran a uno de los dos siguientes tipos: elementos que
prolongan el uso del volumen basico abiertos o cerrados (balcones y terrazas o
cuerpos en continuidad con el espacio interior) y no utilizables (aleros, cornisas,
impostas, etc.).

-Cubierta: superficie envolvente que cierra un edificio superiormente. Se define
mediante la fijacién de su pendiente.

-Patio: Espacio vacio de todo tipo de construccion permanente o provisional en

la totalidad de la altura del edificio desde la cota de la planta o del primer nivel

al que da servicio, cuyo perimetro en planta permite la inscripcion de un circulo
de 3 m. de didmetro. La configuracién del perimetro serd tal que en ningun

caso la distancia entre el punto mas desfavorable de un hueco de ventilacién o

iluminacién medida en direccion perpendicular a la alineacion del mismo, sera

inferior a 2 m. ni a 0,60 m. a propiedad colindante medidos en la direccion de la
alineacion del hueco. Los paramentos que formen no tendran en ningdn caso
alturas superiores a las permitidas en las vias publicas.
Cuando exista normativa sectorial para usos no residenciales, se estara a lo dispuesto
en ella, siempre que las exigencias sean mas severas.
Se permiten las siguientes excepciones:
Obras de nueva planta en renovaciones parcela a parcela cuando la misma no alcance
los 3 m. de dimension transversal. En este caso cumpliran las condiciones de patio
minimo si la superficie del mismo llega a 9 m2. En caso de rehabilitacion de edificios
catalogados con proteccién ambiental o superior, se permite la permanencia de patios
con las dimensiones originales.
Se permitirdn patios mancomunados entre dos parcelas renovables, cumpliéndose los
requisitos de escritura publica y comunicacion al ayuntamiento, debiéndose presentar
un proyecto basico comudn o dos simultaneos.

-Planta: cada uno de los espacios susceptibles de contener el uso determinado
por el planeamiento en gque se divide verticalmente un edificio. Un espacio pertenece a
la misma planta cuando se disponga en niveles cuya diferencia de altura entre cada
suelo terminado no exceda de 1,50 metros.

-Plantas altas: espacios situados a una cota superior a la baja.

-Planta atico: espacio situado en cota inmediatamente superior a la Ultima
planta completa permitida por el planeamiento, retranqueada respecto de las
alineaciones exteriores o interiores.

-Planta baja: espacio cuyo suelo horizontal terminado se encuentra situado en
el intervalo definido por dos lineas paralelas a la rasante a una distancia de +/-1 metro.

-Planta bajo cubierta: espacio situado a una cota inmediatamente superior a la
dltima planta completa permitida por el planeamiento, que aprovecha el volumen
definido por la superficie envolvente necesaria constructivamente para cerrar un
edificio superiormente.

-Plantas de s6tano: espacios situados a una cota inferior a la planta baja.

-Superficie computable: es la superficie construida que consume la
edificabilidad asignada a una parcela por el planeamiento, segun las reglas de
aplicacion contenidas en la presente normativa.

-Superficie construida: suma de las areas con altura libre igual o mayor que
1,50 metros delimitadas por el perimetro exterior del cerramiento de cada planta
(volumen basico), descontando los huecos horizontales de superficie superior a 0,25
m2, mas las de los elementos abiertos que prolongan el uso del volumen basico.

-Superficie Gtil: area que resulta de restar a la superficie construida la superficie
ocupada en el piso de cada planta por los elementos materiales necesarios para la
construccion del edificio.
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23.2. Definiciones especificas.-

Alero.- Remate horizontal de cubierta que vuela sobre la linea de fachada, realizado
con materiales propios de la estructura de la cubierta.

Arquitectura _de acompafiamiento.- Conjunto de edificaciones de caracter comun,
relacionadas entre si por el contacto fisico de las paredes laterales que limitan su
volumen y sin retranqueos respecto de los limites con la via puablica (obedecen al tipo
comunmente llamado “edificacion entre medianeras”). En general tiene su origen en
renovaciones del caserio medieval desde mediados del siglo XVIII a principios del XX
y constituye el substrato o fondo que proporciona su expresion formal al Conjunto.
Sera también la referencia para futuras renovaciones.

Arquitectura_monumental.- Esta formada por todas las edificaciones o elementos
construidos que han sido declarados Bien de Interés Cultural mas todos aquellos cuya
expresion formal obedece a alguno de los estilos histéricos, expresados con cierta
unidad.

Canto del vuelo.- Medida de espesor de los elementos salientes de la fachada, en
especial de los balcones.

Cierro_o _mirador.- Mampara exterior acristalada construida en su totalidad con
carpinteria de hierro o madera, que se coloca superpuesta al paramento de fabrica
acogiendo uno o mas huecos practicados en ésta.

Composicidon _aleatoria.- Distribucion de los huecos de fachada que surge
principalmente de las necesidades funcionales internas, sin perjuicio de la intervencion
de otros criterios compositivos, como importancia de las habitaciones a las que dan
luz, etc.

Composicién_geométrica.- Distribucién de huecos y otros elementos de la fachada
utilizando pautas de ordenacidn geomeétricas, como ejes de simetria.

Composicion seriada.- Distribucion de huecos de fachada repitiendo el mismo mdédulo
a distancias regulares.

Cornisa.- Remate horizontal del encuentro entre la cubierta y la fachada, utilizando
materiales propios de esta ultima.

Dintel.- Elemento constructivo lineal que soporta la carga horizontal en la formacion de
los huecos de fachada. Puede realizarse como viga o como arco adintelado con
dovelas de piedra o ladrillo.

Edificio catalogado.- Construccion no renovada cuyas caracteristicas tipolégicas o
singulares la hacen merecedora de algun tipo de proteccion y de su consiguiente
inclusién en el Catalogo.

Enfoscado natural.- Revoco con mortero de cal o bastardo cuyo color es adecuado
para que aparezca visto, sin necesidad de pintura.

Enfoscado ordinario.- Revoco con mortero de cemento gris corriente para luego ser
pintado.

Envolvente.- Es la superficie de un edificio formada por sus paramentos verticales y
por su cubierta.

Imposta.- Elemento lineal horizontal que divide la fachada en dos o mas partes,
ejecutado con piedra u otro material, que sobresale del plano general.

Jamba.- Cada uno de los limites verticales de un hueco.

Longitud de fachada.- Distancia horizontal entre limites de parcela o entre un limite de
parcela y una esquina definida por dos calles.

Mamposteria concertada.- Tipo de aparejo de piedra desbastada por una cara,
formando figuras aproximadamente geométricas o que sigue un cierto orden lineal.
Mamposteria ordinaria.- Tipo de aparejo que utiliza piedras sin forma ni dimensiones
definidas, recibidas en general con mortero que rellena los huecos entre ellas, aunque
es posible colocarlas en seco calzando con piedras pequefias.

Parcela renovable.- Propiedad urbana que carece de edificacién o que contiene alguna
construccion claramente insuficiente o en estado irrecuperable fisica o
econOmicamente.
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Profundidad de hueco.- Distancia horizontal entre el paramento exterior de la fachada
y la carpinteria.

Proporcion de hueco.- Relacién matematica entre la dimension vertical y la horizontal
del hueco.

Proporcion hueco-macizo.- Tanto por ciento de la superficie total de huecos respecto a
la superficie total de una fachada.

Protecciones.- Elementos que resguardan los huecos de fachada por razones de
seguridad (rejas) o de irradiacion solar (persianas).

Recercado.- Bandas que rodean un hueco de material o coloracion distintos de los que
predominan en la fachada con el fin de subrayar la expresion del mismo en la
composicién general.

Remates verticales.- Elementos situados en los extremos de una fachada,
especialmente cuando forma esquina, resaltado respecto del plano de fachada, a
veces con cambio de material (silleria) o de coloracion.

Silleria.- Aparejo constituido por piedras labradas colocadas siguiendo un orden lineal,
tanto vertical como horizontalmente.

Tipologia tradicional urbana.- Forma concreta de expresién arquitectonica de la
arquitectura de acompafiamiento cuando ha sido elaborada con intencién lograr un
orden que implica un estilo identificable, propio de los nucleos cuyo desarrollo ha sido
suficiente como para importar habitos y esquemas de caracter cultural caracteristico
de cada época.

Vierteaguas.- Pieza que se coloca horizontalmente en le lado inferior de un hueco para
proteger la pared de la lluvia.

Zébcalo.- Banda horizontal que protege la zona inferior de los edificios.

Art. 24. Reqgulacion _de la configuracién _y de la ima __gen exterior de las
edificaciones gue desarrollan la Tipologia Tradicio nal Urbana. Guia de Disefio.-
Este articulo establece las pautas sobre disefio y el empleo de materiales que
desarrollan la Tipologia Tradicional Urbana en el conjunto histérico de Pefiaranda de
Bracamonte, concepto definido en el articulo 20.2 de esta Normativa, y sera vinculante
en los criterios de disefio, color y empleo de materiales que contiene. De esta manera
se regularan las parcelas denominadas renovables (solares vacios, ruinas o
edificaciones claramente deficientes), aunque los mismos criterios se aplicaran en el
caso de sustitucion de la edificacion que el PEPCH considera ya renovada o de las
reformas y rehabilitaciones de las mismas que modifiquen las caracteristicas de la
imagen exterior, debiéndose tener en cuenta en todo caso el articulo 22.1.1 de esta
Normativa.

24.1. Determinaciones generales

24.1.1. Trascendencia y grado de vinculacion.- La Tipologia Tradicional Urbana segun
se define en los epigrafes que a continuacion se desarrollan, constituira el modelo
basico que sera adoptado para la edificacién de las parcelas renovables. Las pautas
que se expresan en el texto tienen caracter de minimos obligatorios en cuanto a la
disposicién dentro de la parcela y la conformacion del volumen, pudiendo justificarse
variantes alternativas en funcion de la imagen de los edificios sustituidos, cuando
tengan proteccion tipoldgica o por influencia de edificios colindantes catalogados.

24.1.2. Patios y cubiertas.- La cubierta se resolvera preferentemente a dos aguas y
con teja ceramica en su color natural, que podrd ser mecanica de doble curvatura
(salvo en el @mbito de las Tres Plazas), con las cornisas o aleros a la misma altura al
exterior que al interior; si el fondo edificable no lo permite o es inferior a 18m, se podra
resolver a una sola agua. En las parcelas en esquina, se adaptara la cubierta a esta
circunstancia, con cornisa horizontal, salvo edificios catalogados que presentaran otra
disposicién. Los patios respetaran la estructura de cubierta, de modo que no
provoguen en ningln caso variaciones en la direccion de los planos de los faldones,
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gue se dispondran a una o dos aguas, siguiendo la estructura tradicional, dependiendo
de lo que permita el fondo edificable. En el caso de dos aguas, la necesidad funcional
de patio se resolverda, siempre que sea posible, en el extremo de la parcela opuesto al
lindero frontal y se delimitar4d mediante una fachada interior paralela a la fachada a la
via publica, la cual tendra las mismas dimensiones que esta Ultima.

Las luces en el espacio bajo cubierta se situaran en el plano de cada faldon y su
superficie méxima sera de un 10% en los faldones que desagie en la via publica y un
20 % en los que desaglen a patios 0 espacios privados. En el ambito de Las Tres
Plazas, las ventanas situadas en el plano de cubierta se restringiran al minimo
imprescindible (es decir, 1/10 de la superficie de la habitacion con altura superior a
1,50m) para proporcionar luz al espacio bajo cubierta, siempre que se utilice para usos
residenciales. Se prohiben para otros usos. En todo caso, sélo se podra utilizar, para
este ambito, este tipo de iluminacion en los faldones que no desagiien a espacio
publico.

24.1.3 Sotanos.- No podran realizarse en rehabilitacion de edificios catalogados
cuando supongan un riesgo desproporcionado para los mismos o cuando se
modifiquen las relaciones de acceso desde la via publica.

La ejecucion de soétanos queda siempre condicionada a los resultados de las
actuaciones arqueoldgicas que se incluyen en el Plan y a la posibilidad de que la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural establezca, en su caso, la conservacion “in
situ” de los restos existentes.

24.1.4. Vuelos.- Se prohiben en todo el @mbito del Plan Especial los cuerpos volados y
cerrados con fabrica. Los existentes quedaran disconformes con el planeamiento.

Los vuelos abiertos (balcones, miradores, aleros y cornisas) seguiran la presente Guia
de Diseifio.

24.1.5. Alineaciones.- Se consolidan todas las alineaciones existentes, por lo que no
se prevé la introduccion de variaciones sobre las mismas.

24.1.6. Vivienda exterior.- Se distinguen los siguientes casos:

1° Cuando se acometa una rehabilitacion de un edificio catalogado cuyos elementos
estructurales basicos deban ser conservados a juicio de la Comision de Seguimiento,
se podran conservar las condiciones de exterioridad de las viviendas existentes antes
de la rehabilitacion, mejorando su habitabilidad, con los procedimientos tecnologicos
adecuados.

2° Cuando se trate de renovaciones o de simple conservacion de fachadas, la vivienda
sera exterior si cumple las siguientes condiciones: al menos una habitacién vividera
(todas excepto cocinas, bafios y espacios distribuidores independientes) debera tener
luces y vistas a un espacio publico o a uno privado libre totalmente de edificacion
desde la cota del piso de la vivienda mas baja en el que se pueda inscribirse una
circunferencia de 5m de didmetro y se cumplan las condiciones contra incendios.

24.1.7. Disposicién del edificio en la parcela.- Se situara siempre de modo que
coincida la fachada con la alineacion existente, entendida como limite de propiedad
respecto de la via o espacio publico.

El fondo edificable no superara los 18 m, salvo en planta baja para usos distintos del
residencial, en la que podra ocuparse la totalidad de la parcela. No se fija limite de
ocupacion en planta. En caso de existencia de soportales tradicionales, el fondo
edificable se medira desde la alineacion externa (ver definiciones 23.1.a)).

24.1.8. Definicion de volumen.- El volumen de la edificacion se define mediante los
siguientes criterios:
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a) Edificios catalogados: ser respetard la envolvente, eliminado los elementos
superpuestos que contradigan los esquemas tipologicos previstos para las parcelas
renovables.

b) Edificios renovados: se admite el volumen existente, no declardndose ninguno de
ellos fuera de ordenacion. No obstante, se entenderan disconformes con el
planeamiento aquellos edificios renovados que superen el volumen de los esquemas
tipoldgicos previstos para las parcelas renovables.

¢) Parcelas renovables: se adaptaran a uno de los tres esquemas previstos para las
renovaciones de parcelas, segun se desarrollan graficamente a continuacion:
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Figura 1: Se expresa graficamente la forma de medicidn de la altura maxima general y
libre de cada planta, junto con la acotacion del intervalo del piso terminado de la planta
baja y la disposicion de los banqueos en funcién de la pendiente de la acera.

Figura 2: Aplicacion del caso comudn a edificacion en esquina con tramos contiguos a
la esquina con pendientes contrarias.

Figura 3: Aplicacion del caso comun a edificacion en esquina con dos tramos
contiguos a la esquina con ambas pendientes ascendentes o0 descendentes.
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figura 3

Se aplicardn de la siguiente forma: serd prioritaria la aplicacion de la presente
Normativa, de conformidad con el plano P3 de ordenacion fisica, reflejado también en
el listado del anexo resumen de las determinaciones parcela a parcela.
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Complementariamente se aplicaran los planos P4 de los alzados. En caso de
discrepancia, se dara prioridad al plano P3, al anexo y a los alzados, por este orden.

24.2. Caracteristicas funcionales.-

24.2.1. Asignacion de funciones.- El contenedor asi definido podra albergar los usos
compatibles con las dos calificaciones de Manzana Casco Histérico y podra ser
adaptado funcionalmente a ellos.

24.2.2. Distribucién en plantas.- La planta se resolvera con luces a las fachadas
exterior (a via publica) e interior (patio), cuando éste ultimo exista. Se evitaran, si no
estan plenamente justificados, los patios situados entre ambas fachadas, los cuales en
ningln caso distorsionaran los faldones de cubierta a dos aguas que definen el
volumen tipo.

24.3. Caracteristicas formales y constructivas.-

La presente guia de disefio sigue el esquema utilizado en el analisis tipoldgico de los
edificios del &mbito del Plan Especial contenido en la Memoria Informativa, y que es el
siguiente:

- Los materiales de acabado y su organizacion en la fachada.
- Tratamiento y disefio de los huecos.
- Composicion de la fachada

En un dltimo apartado de la presente guia, se contemplardn los criterios
complementarios de disefio, especificos para el area de Las Tres Plazas.

24.3.1.- Los materiales v su distribucién sobre la envolvente.

24 3.1.1-Materiales.

a) Los dos materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el
ladrillo visto y los materiales de revestimiento continuo.

b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra,
revestimientos exteriores de madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las
excepciones que se contemplen expresamente.

c) Se permite el uso de silleria de granito apiconado o abujardado en plantas
bajas segun se determina en los apartados referentes a la organizacién de
fachada.

1. Fabrica de ladrillo visto

a) Se utilizara preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto,
ladrillo mecanizado de parecida tonalidad, textura y formato. En ningun caso el
espesor del ladrillo superara los 5cm. No se admiten por tanto ladrillos
vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias tonalidades y en general
aquellos cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los tejares
del entorno geografico.

b) El mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo ser&4 de color muy claro,
acercandose al blanco. Para esto se seleccionaran cuidadosamente los
componentes de la masa hasta conseguir la coloracion requerida. No se admite
asentar la fabrica con mortero de cemento gris, o cualquier otro componente
que oscurezca la masa. Tampoco se admite el pintado posterior de las llagas
del mortero.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de
la fabrica de ladrillo aparejado a tizén.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a
sardinel, con la llaga perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero
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siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado cuando se resuelvan los huecos con
recercados terminados en revestimiento continuo, en combinacion con la
fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a)

b)

c)

Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada,
siempre que se trate de morteros de cal o bastardos de tipo y composicion
tradicionales, evitdndose las marcas de fabricacion industrial preparada de
morteros.

Los lienzos de revestimiento serdn continuos. No se admiten por tanto
juntas ni discontinuidades en el mortero ni imitaciones de silleria, de
aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula, esgrafiados, o cualquier otro
motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del lienzo de
fachada.

Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin
brillo. No se admite que los morteros manifiesten al exterior, de manera
evidente, el arido que lo compone.

e) La coloracién del revestimiento del lienzo de fachada se adaptaran a la carta

de colores que se expone a continuacion, basada un la carta internacional
NCS. No obstante, cada propuesta debera justificarse en funcion de la
categoria de proteccion, de la época de construccion original y de los
materiales y colores existentes en caso de edificios catalogados. Si se trata
de renovaciones, se tendrd en cuenta la zona donde se encuentre
(Manzana Casco Histérico | y Il) y los edificios catalogados del entorno
préximo. Los Organismos publicos que intervengan en la concesion de las
licencias podran requerir la realizacién de muestras en el lugar de las obras
en desarrollo de la gama de color previamente aceptada.
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f) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, Si
se disefan.
g) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 20%
del lienzo de fachada.
h) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo
con cambio de coloracion. El resalte no serd menor de 2cm.
i) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las
siguientes localizaciones en la fachada:
-Recercado de huecos.
-Impostas de separacion de cada planta.
-Cornisa de remate de la fachada.
-Resalte de los extremos de la fachada en contacto con los edificios
colindantes.

24.3.1.2. Disposicion de los materiales en la envolvente del edificio.
1. FACHADA. - Se distinguen dos zonas diferenciadas de la fachada del edificio: la
planta baja y las plantas superiores.

1.1.-Planta baja.

Siempre que el uso de la planta baja sea residencial, se realizar4d con el mismo
material de acabado que el de las plantas superiores, salvo cuando existan soportales
tradicionales, que se regiran por sus determinaciones especificas. Se permite realizar
un zocalo de proteccion de igual o distinto material del lienzo de fachada, siempre que
sea sin brillo, realizado con revestimiento continuo, o de granito procedente de las
comarcas proximas sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado o
abujardado y con altura no superior a la del vierteaguas de los huecos de ventana, con
aparejo regular tipo silleria. La expresion del espesor de la pieza de granito en sus
bordes sera siempre mayor de 4cm. No se aceptan materiales vidriados ni pulidos.

En el caso de que el uso no sea residencial y sea aconsejable utilizar en toda la
planta, por razones funcionales o constructivas, un material distinto del de las plantas
superiores, este serd de revestimiento continuo, liso y sin brillo, o de granito sin pulir,
exclusivamente en sus acabados de apiconado o abujardado, con aparejo regular tipo
silleria. La expresion del espesor de la pieza de granito en sus bordes sera siempre
mayor de 4cm. No se aceptan materiales vidriados ni pulidos.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada,
permitiéndose indistintamente aluminio lacado mate liso 0 madera pintada mate, con
los siguientes RAL: 3005, 3007, 8014, 8016, 8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con
catalogacion integral o estructural, que siempre seran de madera pintada o barnizada
en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. En el ambito de las Tres Plazas el
material de carpinteria ser4 necesariamente madera con el acabado descrito. No se
permiten persianas de lamas enrollables, debiéndose utilizar sistemas de
oscurecimiento tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas
exteriores de materiales naturales ligeros, excluyéndose expresamente el PVC. En el
caso de que el uso sea distinto del residencial, se permiten carpinterias de acero
conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que
la carpinteria del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o
abatibles también del mismo color, utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.
1.2.- Plantas superiores.

Se resolveran con ladrillo visto, el cual tendra las caracteristicas sefialadas en el
apartado 24.3.1.1.1, de forma preferente, aunque se permiten los revestimientos
continuos 0 una combinacion de ambos, con las especificaciones detalladas en los
apartados anteriores. El criterio para emplear uno u otro dara prioridad a la
arquitectura existente, cuando ésta no proceda de una renovacion posterior a
mediados del siglo XX y en todo caso, si el edificio existente estuviera catalogado. En
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segundo lugar, se empleara el criterio de predominancia en el tramo de manzana de
gue se trate.

En el caso de paramentos que no tengan caracter de fachada los cuales resulten ser
vistos desde el exterior debido a diferencias de altura entre edificaciones colindantes,
sean medianeras 0 no, pertenecientes o no a la misma parcela, deberan ser tratados
de igual forma que la fachada con la que formen la arista vertical de la superficie
envolvente del edificio en las nuevas edificaciones. En las existentes se permitira
sanear el paramento visto actual mediante revestimiento de albafiileria, en su caso, y
enfoscado acabado en los colores permitidos para las fachadas en la presente
normativa.

La carpinteria tendra las mismas caracteristicas que para el uso residencial en planta
baja. El despiece de todas las carpinterias serd, tanto en planta baja como en plantas
superiores, sera lo mas simple posible, reduciendo al maximo el numero de elementos
opacos. Se prohiben expresamente los falsos despieces introducidos en la camara del
doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su
encuentro con la fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o
interiores serd siempre inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables
pavimentadas con baldosa ceramica en su color sobre el volumen de planta baja que
eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de la ordenanza. El
material de cubierta inclinada sera siempre teja cerdmica en su color natural rojo en
curva o mixta. En el &mbito de las Tres Plazas so6lo se admitir4 el uso de teja cerdmica
curva tradicional.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se
remataran siempre con cornisa, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin
recubrimiento continuo. No se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura
de la cornisa estar4d comprendida entre 20cm y 40cm.Su vuelo estara comprendido
entre los 20cm y los 30cm. Su seccidn sera exclusivamente escalonada, con saltos en
su altura menores de 10cm.

Es obligatorio colocar canalon, complementado con bajantes o gargolas para la
evacuacion de las aguas. El material para ejecutar estos elementos sera
preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre, salvo que se excluya de forma
expresa, empledndose siempre secciones de directriz circular. No se admiten
elementos de acero galvanizado, p.v.c., aluminio o fundicidn en ninguno de los
faldones del edificio.

24.3.2.- El disefio de la fachada.

24.3.2.1.-Organizacion general de los huecos.

La composicién general de la fachada para las renovaciones y las rehabilitaciones
profundas en edificios no catalogados se realizard utilizando como instrumento de
ordenacion relaciones geométricas mediante ejes de simetria y/o composicion seriada
entre sus huecos y, si se introducen, también en sus elementos decorativos. Se
exceptia la sustitucibn de edificios con catalogacion tipoldégica que tuvieran
originalmente una composicion aleatoria de sus huecos.

Los huecos de cada planta se ordenaran verticalmente entre si mediante la
coincidencia de sus ejes y mantendran una relacion hueco/macizo de 40%/60%.

No se realizaran distinciones en el tamafio de los huecos que sirvan a una misma
planta. Todos los huecos de una misma planta serdn iguales en su tamafio y
proporcion.
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Ningun hueco servira a mas de una planta, por lo que se evitaran los érdenes dobles o
multiples. No se permiten huecos que, por servir a rellanos intermedios de escalera o a
zonas de entreplanta, contravengan la composicion simétrica y/o seriada de la
fachada.

Los huecos se dispondran de forma que la separacién horizontal entre ellos, y con
respecto de la esquina propia, sea siempre mayor de 80cm. La distancia horizontal
entre el hueco y el edificio colindante sera mayor de 60cm.

Se podra realizar una composicion asimétrica o aleatoria en toda la fachada, o en
algunas de sus partes, siempre que el ancho total de la fachada sea menor de 4m, y
se justifique por motivo de uso, constructivo o de imposibilidad de distribucion interior,
pudiéndose también recurrir a la disminucion de la separacion entre huecos hasta
50cm y la proporcién hueco/macizo a 50/50.

En planta baja dedicada a uso residencial, para la ubicacion de las puertas de entrada
al edificio (peatonales o de vehiculos), podra no cumplirse la composicion simétrica y/o
seriada, o la correspondencia vertical, pero se utilizaran los recursos necesarios para
componer ordenadamente estos huecos con el resto de la fachada.

En planta baja dedicada a uso comercial, la composicién podra ser libre, aunque se
distribuiran de forma seriada, arrancando desde el suelo, con separacion entre ellos no
menor de 25cm. Se tendra en cuenta los huecos de acceso a las plantas superiores vy,
en su caso, el de vehiculos para la composicion de los huecos de los locales
destinados a otros usos.

24.3.2.2. Configuracion y tratamiento de los huecos.

1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria
gquede retrasada con respecto del plano de la fachada en al menos 15cm.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios
catalogados que los contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado
para salvar el vano del hueco. En consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su
despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han
definido en su apartado, de una anchura en el plano de fachada siempre menor de
20cm. Se valora como positivo el recercado de menos de 5cm de ancho, caracteristico
de la arquitectura tradicional de Pefiaranda.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran
proporcion vertical, con una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 90cm y
una altura del hueco, con respecto de su anchura, con una proporcién siempre mayor
de 1,4. Los otros huecos, dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones
adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento para el resto de sus
caracteristicas.

En planta baja dedicada a uso comercial, se permiten lienzos no vidriados en la
carpinteria, a modo de zécalo.

3.-Huecos en planta primera.

Los huecos serén todos iguales para cada planta.

Solo se admiten huecos para balcones, con o sin elementos volados. Por tanto el
limite inferior del hueco serd el del suelo terminado del interior. Se admite una
tolerancia de 10cm.

La proporcién del hueco sera siempre mayor de 1,8 respecto a su ancho.

La anchura del hueco no serd inferior a 90cm, ni superior a 1.20m.

Se admitirdn ventanas, siempre con proporcién mayor del,4 tan solo si se justifica el
motivo que impide realizar el hueco-balcon.
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El vuelo del balcén perpendicular a la fachada tendrd un maximo de 35cm y la
barandilla no podré sobrepasarlo.

El vuelo de la proteccion del balcén, si se realiza, serd siempre inferior a 35cm, medido
desde el plano exterior de cada jamba. Se permiten balcones corridos solo en edificios
catalogados que ya los tuvieran.

La losa del vuelo tendrd una expresion maxima total en su borde, con pavimento
incluido, de 10cm.

La proteccion del hueco-balcén se realizara exclusivamente con barandilla metélica de
hierro o acero, y de aspecto ligero. No se admiten otros materiales para la proteccion
del hueco. Tampoco se admite como proteccién del hueco el vidrio de seguridad.

4.-Huecos en planta segunda.

Se mantiene todas las prescripciones referidas a la planta primera con la salvedad de
gue se permiten ventanas, con una proporcion mayor de 1,4. Todos los huecos seran
iguales.

24.3.3.- Ambito de Las Tres Plazas.

Para esta zona se especifican las siguientes condiciones complementarias a las
generales referidas anteriormente para todo el ambito del Plan Especial:

En general, cualquier restauracion, reforma, o sustitucion se debe realizar
reproduciendo lo més fielmente posible las caracteristicas de los materiales, huecos,
elementos decorativos y composicion de los edificios existentes cuando éstos estan
catalogados, siguiendo las condiciones particulares contenidas en cada ficha. Si se
tratara de edificios renovables, se adaptaran a las caracteristicas mas representativas,
segun esta Guia de Disefo, de los edificios catalogados mas préximos. Las
carpinterias seran de madera pintada con los RAL que se relacionan en el apartado
24.3.1.2 en toda obra nueva o de rehabilitacion. Se admite también el acero pintado
con los mismos colores en elementos singulares, como rejas, puertas, cierros, etc.

La viga de apoyo de la planta primera en los pilares de los soportales, se ha de
considerar elemento independiente de la fachada. Ha de tener expresion volumétrica
y, por tanto, tiene que quedar visible su canto completo hacia la plaza, y en 20cm,
como minimo hacia la zona porticada. El ancho de la viga no ser4d menor de 20cm, ni
mayor de 30cm. Su acabado puede ser en madera vista 0 en revestimiento continuo.
En este ultimo caso, el plano exterior de la viga se retrasard 5cm, como méximo, del
plano de fachada.

Las cubiertas se resolverdn necesariamente con teja cerdmica curva tradicional, los
canalones solo se admitirdn de cinc y para la evacuacion de aguas pluviales solo se
utilizara géargolas también de cinc. Las ventanas situadas en el plano de cubierta se
restringiran al minimo imprescindible (es decir, 1/10 de la superficie de la habitacién
con altura superior a 1,50m) para proporcionar luz al espacio bajo cubierta, siempre
gue se utilice para usos residenciales. Se prohiben para otros usos. En todo caso, so6lo
se podra utilizar este tipo de iluminacion en los faldones que no desaglien a espacio
publico.

Por ser tradicionales en esta zona, se permite el oscurecimiento mediante
contraventanas de lamas de madera, pintadas del mismo color que la carpinteria.

24.3.4.- Elementos superpuestos.

a) Elementos relativos a la construccion.- Se prohibe toda clase de conductos de
suministro propios del edificio adosados a la fachada de la via puablica (en concreto
agua, energia eléctrica, y gas), asi como registros, acometidas, cajas de proteccion,
gue seran internos. Las conducciones generales de suministro de agua y energia (con
excepcion de la energia eléctrica requerida por las telecomunicaciones, que tendra la
misma regulacion que estas) se someteran a un plan especial desarrollado en
proyectos con financiacion puablica no inferior al 60% del coste, quedando prohibidas
las nuevas instalaciones hasta su aprobacion, salvo que por razones de emergencia
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se coloquen provisionalmente. Toda obra de urbanizacion que se desarrolle en el
ambito del PEPCH debera incluir el soterramiento de las instalaciones urbanas que se
prevean nuevas 0 que todavia sean exteriores, ya sean aéreas o adosadas. Las obras
nuevas de edificaciébn para renovacion completa o rehabilitacién profunda deberan
contemplar la desaparicion de todos los elementos superpuestos de instalaciones.

Se utilizara una energia renovable diferente de los paneles solares, en todo el ambito
del PEPCH, para el cumplimiento del Cadigo Técnico de la Edificacion. En todo caso,
s6lo se permitiran los paneles solares en las vertientes interiores de la cubierta (ver
gréfico de secciones en este mismo articulo). En la zona calificada como Manzana
Casco Histérico | quedan prohibidos los paneles solares de cualquier tipo. Tampoco
seran autorizadas las maquinas exteriores de aire acondicionado que requieran
aparecer en la via publica.

En cuanto a las instalaciones de telecomunicaciones, se ajustaran a los siguientes
criterios:

1. Disposiciones relativas a los operadores.- De acuerdo con el articulo 34.2 de la Ley
9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, las redes publicas de
comunicaciones electronicas constituyen equipamiento de caracter basico y su
prevision en los instrumentos de planificacibn urbanistica tiene el caracter de
determinaciones estructurantes. Por tanto, el PEPCH de Pefiaranda de Bracamonte,
en términos generales, no prohibe su instalacion ni se imponen disposiciones que
impliquen restricciones absolutas o desproporcionadas para que los operadores de
telecomunicaciones lleven a cabo el despliegue de las redes y de sus infraestructuras
complementarias que resulten necesarias para el correcto funcionamiento de las
mismas.

No obstante, los apartados 5 y 6 del mismo articulo 34 establecen una serie de
precauciones que de modo general y especifico supone la introduccion de algunas
excepciones en la forma de actuar de los operadores de telecomunicaciones. Este
PEPCH adopta literalmente las disposiciones del citado articulo 34.5 de la Ley General
de Telecomunicaciones:

Los operadores deberan hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de las
edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de redes publicas de comunicaciones
electrénicas.

En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones
técnicas o econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los
previamente existentes.

Igualmente, en los mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de
cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus
recursos asociados, si bien para ello deberan utilizar, en la medida de lo posible, los
despliegues, canalizaciones, instalaciones y equipos previamente instalados.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justificados de
edificaciones del patrimonio historico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

En el caso concreto del presente Plan Especial del Conjunto Histérico declarado BIC
de Penaranda de Bracamonte y del entorno del edifico del Convento de Carmelitas,
también declarado BIC, se consideraran “casos justificados de edificaciones del
patrimonio histérico-artistico” los edificios con proteccion integral, es decir la iglesia de
San Miguel y el Convento de Carmelitas.

En cuanto a las licencias, autorizaciones, etc. que sean competencia de
administraciones publicas distintas de la general del Estado (Junta de Castilla y Leon,
Diputacion Provincial, Ayuntamiento), este PEPCH adopta literalmente el apartado 6
del articulo 34 de la citada Ley General de Telecomunicaciones:

Para la instalacion de las estaciones o infraestructuras radioeléctricas utilizadas para la
prestacion de servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el publico a las que se
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refiere la disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, no podra exigirse la
obtencion de licencia previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, ni otras de
clase similar o analogas, en los términos indicados en la citada ley.

Para la instalacion de redes pulblicas de comunicaciones electronicas o de estaciones
radioeléctricas en dominio privado distintas de las sefialadas en el parrafo anterior, no podra
exigirse por parte de las administraciones publicas competentes la obtencién de licencia o
autorizacion previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, o de caracter
medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase similar 0 analogas que sujeten a
previa autorizacién dicha instalacion, en el caso de que el operador haya presentado a la
administracion publica competente para el otorgamiento de la licencia o autorizacién un plan de
despliegue o instalacion de red de comunicaciones electronicas, en el que se contemplen
dichas infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha
administracion.

En el Plan de Despliegue o instalacion, el operador debera prever los supuestos en los que se
van a efectuar despliegues aéreos o por fachadas de cables y equipos en los términos
indicados en el apartado anterior. (Apartado 5 del art. 34).

El Plan de despliegue que, en su caso, afecte al ambito del presente PEPCH debera
tener en cuenta las caracteristicas especiales que se derivan de la declaracion general
de BIC del Conjunto Histérico de Pefiaranda de Bracamonte y la especifica del
Convento de Carmelitas.

Este plan de despliegue o instalacion a presentar por el operador se sujetara al contenido y
debera respetar las condiciones técnicas exigidas mediante real decreto acordado en Consejo
de Ministros.

El plan de despliegue o instalacion de red publica de comunicaciones electrénicas se
entendera aprobado si, transcurridos dos meses desde su presentacion, la administracion
publica competente no ha dictado resolucién expresa.

Este plazo se debera sustituir por las disposiciones especificas relativas a silencio
administrativo para autorizaciones urbanisticas contenidas en la legislacion de Castilla
y Ledn.

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no puedan
ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con lo
establecido en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las administraciones publicas y del Procedimiento Administrativo Comdun, relativas al
cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el
declarante debera estar en posesion del justificante de pago del tributo correspondiente cuando
sea preceptivo.

La declaracion responsable debera contener una manifestacion explicita del cumplimiento de
aquellos requisitos que resulten exigibles de acuerdo con la normativa vigente, incluido, en su
caso, estar en posesion de la documentacion que asi lo acredite.

Cuando deban realizarse diversas actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacion
radioeléctrica, las declaraciones responsables se tramitardn conjuntamente siempre que ello
resulte posible.

La presentacién de la declaracion responsable, con el consiguiente efecto de habilitaciéon a
partir de ese momento para ejecutar la instalacion, no prejuzgara en modo alguno la situacion y
efectivo acomodo de las condiciones de la infraestructura o estacion radioeléctrica a la
normativa aplicable, ni limitara el ejercicio de las potestades administrativas de comprobacion,
inspeccién, sancion, y, en general, de control que a la administraciéon en cualquier orden,
estatal, autondmico o local, le estén atribuidas por el ordenamiento sectorial aplicable en cada
caso.

La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompafie o incorpore a una declaracién responsable, o la no presentacion
de la declaracion responsable determinara la imposibilidad de explotar la instalacion y, en su
caso, la obligacion de retirarla desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos,
sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.
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2. Disposiciones relativas a los usuarios.- El articulo 5.3 de la citada Ley General de
Telecomunicaciones establece que el acceso de los usuarios a los servicios
proporcionados por las redes de comunicaciones electronicas forma parte de los
derechos y libertades fundamentales de los ciudadanos, de modo que si se dictan
normas o medidas que sean susceptibles de restringir estos derechos y libertades,
solo podrdn imponerse si son adecuadas, proporcionadas y necesarias en una
sociedad democratica. En este sentido, el articulo 35.5 de la misma Ley determina que
una causa proporcionada de restriccidén, puesto que no requiere informe preceptivo del
Ministerio de Industria, Energia y Turismo, es que se afecte a edificaciones del
patrimonio histérico artistico. Este PEPCH adopta estos criterios, articulandolos como
se expresa a continuacion:

No se permiten antenas u otros instrumentos de captacién o conexién en ningun lugar
de la fachada cuando se trate de edificaciones catalogadas con proteccién integral. Si
se colocan en la cubierta, deberan fijarse en lugares donde no se origine ningun
deterioro fisico o de agresion material en las fabricas, revestimientos o elementos
arquitectonicos, decorativos o de carpinteria y cerrajeria, ni tampoco impacto visual
alguno que pueda observarse desde la via publica o desde los recorridos interiores
visitables por el publico en general, cuando este sea el caso (claustros, patios, etc.).
Para el resto de actuaciones, se cumpliran la especificaciones contenidas en el Plan
de Despliegue, en el caso de que el mismo se tramite, tal como se define en el
apartado 6 del articulo 34 de la Ley General de Telecomunicaciones, elaborado para el
ambito de este PEPCH.

No se permiten toldos en los huecos, excepto en los locales no residenciales de planta
baja, donde se empleara loneta recta de color hueso o similar individualizada por
huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

b) Elementos publicitarios.- Se colocaran confinados en los huecos de la fachada,
prohibiéndose expresamente las bandas corridas superpuestas a la misma. Se
permiten reclamos perpendiculares a la fachada de madera o chapa metalica pintada
de dimensiones maximas de 100 x 50 centimetros, asi como pintados en la planta baja
de la propia fachada o con material cerdmico en superficie inferior a 1 m2. En los
soportales no se permitirdn reclamos publicitarios en el interior del intercolumnio ni que
oculten los dinteles o arcos.

c) Disefio, materiales y publicidad en la fachada interior de los soportales.- La fachada
de los locales en el interior de los soportales se compondra de forma que el eje de los
huecos coincida con el eje de los huecos del soportal y tendrdn una anchura maxima
igual a dos tercios de la distancia entre los ejes de los soportes exteriores y su altura
podra ser desde la linea baja y recta del dintel, el cual tendrd al menos 50cm de
dimensién vertical, hasta el suelo. Los materiales y colores seguiran las pautas
marcadas por cada una de las fachadas externas a las que pertenezca el soportal. La
publicidad se adaptar4 a los criterios del apartado anterior, si bien los reclamos
perpendiculares a la fachada seran de 50x50 centimetros.

d) Cerramiento y mantenimiento de solares vacios.- Hasta su obligatoria edificacion en
cumplimiento del articulo 41.1.d) del RUCyL y del articulo 8 de esta Normativa, los
solares vacios dentro del ambito del PEPCH deberan estar vallados mediante
cerramiento opaco de albanileria vista o enfoscada con una altura minima de dos
metros, debiéndose emplear un acabado de los paramentos siguiendo las mismas
pautas que para las parcelas renovables contenidas en el presente articulo. Sera
responsabilidad de la propiedad del solar la obligacion de mantenerlo limpio de maleza
y de cualquier otra perturbacion que pudiera provocar amenazas contra la salud
publica o privada, asi como cualquier tipo de molestia.

75



Art. 25 Ordenanzas de edificacion por usos pormenor ___izados.-

25.1. Manzana Casco Historico | y Il.- Todas las parcelas que componen estas
calificaciones se regulardn segun lo establecido para la Tipologia Tradicional Urbana,
segun el articulo anterior, excepto aquellas que estan incluidas en el Catalogo, que se
atendran a las partes general y especifica del mismo.

25.2. Equipamiento publico.- Se compone de dos edificios catalogados, total o
parcialmente:

el Ayuntamiento
el Teatro Calderon

Se regularan de acuerdo con el catdlogo. Ambos han sido renovados o restaurados en
época reciente, por lo que no es previsible ninguna modificacion. Si se requiriera
alguna, se conservara en todo caso el volumen existente.

25.3. Equipamiento privado.- Se compone de dos parcelas con edificios catalogados:

el Convento de Carmelitas (BIC)
la Iglesia de San Miguel

y de dos no catalogados:

la Fundacién German Sanchez Ruipérez, en la Plaza de Espafa
el Centro Internacional de Tecnologias Avanzadas en la calle Nuestra
Sefiora

Al igual que el equipamiento publico, las parcelas con edificios catalogados se
atendran a las determinaciones del Catélogo. Las dos parcelas no catalogadas han
sido renovadas en época reciente, por lo que no es previsible ninguna modificacion a
medio plazo, debiéndose conservar en todo caso el volumen existente.

25.4. Parcelas sin acceso aparente.- Las parcelas detectadas en el catastro como
independientes, pero que no tienen o se desconoce su acceso desde algin espacio
publico se declaran como parcelas sin la condicion de solar y por tanto no pueden ser
edificadas por si mismas. Se han detectado tres casos: la parcela 41 de la manzana
48060 y las parcelas 09 y 10 de la manzana 47048 del catastro. Se ha podido
comprobar que la primera estuvo unida a la 40, pero de las 09 y 10 de la manzana
47048 no hay constancia, habiéndose producido, al parecer en los tres casos,
segregaciones irregulares.

A efectos de aplicacion de la normativa urbanistica, la parcela 41 de la manzana
48060 se considerard agregada a la 40, mientras que las parcelas 09 y 10 de la
manzana 47048 seran consideradas por si mismas como ya renovadas, por lo que su
aprovechamiento sera exclusivamente el existente, sin perjuicio de aceptarse la opcion
de su agregacion voluntaria a alguna de las parcelas colindantes con acceso desde la
via publica, en cuyo caso se aplicaria al conjunto las determinaciones generales del
PEPCH.
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VI CATALOGO Y YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Capitulo Primero. Normas comunes de proteccion

Art. 26. Deberes generales de conservacion de los b ienes inmuebles.

26.1. Legislacion vigente.

El deber de conservacion se detalla en el articulo 19 del RUCyL, complementados por
los relativos a las érdenes de ejecucion, 319 a 322.

26.2. Deberes de los propietarios de los inmuebles:

En aplicacion de las determinaciones legales antes referidas se consideran contenidos
en el deber de conservacion de los propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y
ornato publico. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones y la reposicion habitual de los componentes de tales elementos e
instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%)
del valor actual del inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los
elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones bésicas de uso.

c) Las obras de conservacion y reforma de fachadas y espacios visibles desde la via
publica que, al amparo de los articulos 319 a322 de RUCyL pueda ordenar el
Ayuntamiento, por motivos de interés estético o turistico, que no excedan del 50% del
valor actual del inmueble o supongan un incremento del valor del mismo.

26.3. Colaboracién municipal y de otros organismos competentes.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refieren los apartados b) y c) anteriores
rebasara los limites establecidos en los mismos y existiesen razones de utilidad
publica o interés social que aconsejaran la conservaciéon del inmueble, el
Ayuntamiento o subsidiariamente otros organismos competentes, con arreglo a los
establecido en el articulo 106.3 de la LUCYL, podran subvencionar el exceso del coste
de la reparacion y requiriendo al propietario la ejecucion del conjunto de obras
necesarias hasta los limites antes citados.

26.4. Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Lo establecido a deberes de los propietarios de los inmuebles se entiende sin perjuicio
de las obligaciones y derechos que para los se derivan de la legislacion relativa a
arrendamientos y, particularmente, del articulo 110 de la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos.
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Art. 27. Conservacion especifica del patrimonio cat alogado.

27.1. Efectos de la catalogacion.

La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la declaraciéon
de la existencia en ellos de determinados valores que la LUCYL ordena proteger.

En base a la existencia de estos valores se les declara excluidos del régimen general
de renovacién urbana del Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de
Solares (Decreto 635/1964m de 5 de marzo) y también parcialmente del régimen
general de declaracion de estado ruinoso (Art.. 326.3.b) del RUCyL).

Contemplando el supuesto de que la Administracion pudiera verse obligada a aplicar el
articulo 37 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol y 31 de la Ley 12/2002
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn a alguno de los bienes catalogados, por
incumplimiento grave del propietario correspondiente de los deberes de conservacion
que le competen y en aplicacién de los articulos 63 de la LUCYL. y 11.2.a) del
Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril
de 1957, se declara mediante la inclusion en este Catalogo la utilidad publica de los
bienes inmuebles aqui identificados.

La catalogacion implica asimismo, la inclusibn de las obras de mantenimiento,
consolidacion, recuperacién, acondicionamiento y reestructuracion de los bienes aqui
identificados en los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y beneficios del
articulo 106.2 de la LUCYL, y demés normativa relativa a esta materia.

27.2. Deberes de conservacion de los bienes catalogados.

Los deberes de conservacion de un bien inmueble comporta la obligacion de su
conservacion, proteccion y custodia tanto para el propietario como para la
Administracion en la parte que le corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa o al inquilino en
los términos del articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual que a los
de cualquier otro inmueble, los trabajos de mantenimiento, consolidaciéon y reforma
que se detallan en este documento.

Corresponde a la Administracién, en base a la existencia de razones de utilidad
publica o interés social la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones
de los propietarios, asi como, en aplicacion de los articulos 106.2 y 106.3 de la
LUCYL, la aportacion complementaria necesaria por encima del limite del deber de
conservacion de aquellos y la adopcién de las medidas legales precisas para
garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

27.3. Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa.

En aplicacion del articulo 106.4 de la LUCYL el incumplimiento de los deberes de
conservacion u ordenes de ejecucion podran dar lugar a la realizacion subsidiaria
municipal o autonémica de las obras necesarias, con cargo a los propietarios
afectados.

La declaracion de utilidad publica que la catalogacién comporta y la aplicacion a los
bienes catalogados del articulo 36 y 37 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espafnol que facultan a la Administracion para acometer la expropiacion forzosa de
aquellos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los deberes de
conservacion de los propietarios y pueda garantizarse por este procedimiento.

27.4. Estado ruinoso de los bienes catalogados.

Se declarara el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en cualquiera de los
siguientes supuestos:

a) Situacién de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de datos que
comprometan las condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por
los medios normales, que conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos

78



con misién estructural en una proporcion superior al 50% del total de dichos
elementos, y ausencia de las ayudas publicas precisas para ejecutar la diferencia
entre el 50% y el total de las obras necesarias.

b) Coste de la reparacién de los citados datos, superior al 50% del valor actual de
reposicion del inmueble y ausencia de las subvenciones publicas necesarias para
cubrir la diferencia entre el limite del 50% vy el total del coste del presupuesto.

El expediente basado en el primer supuesto deberan contener un informe suscrito por
técnico competente que incluya un inventario y medicion pormenorizada del total de
los elementos estructurales del inmueble, clasificados por tipos (zanjas corridas,
zapatas, pilotes, muros portantes, soportes, vigas, forjados, cerchas tableros u otros)
y cualificados en las unidades métricas habituales, con expresion del porcentaje que
cada tipo representa respecto del total de la estructura del inmueble y una relacion de
los que precisan sustitucion con indicacion del porcentaje que representan frente al
total de los de su tipo correspondiente y, por ultimo, la suma de los productos de las
dos serios de porcentajes aqui descritas, que deberan resultar superior al 50%.

En el segundo supuesto de los mencionados como causas el expediente deberan
acompafar un informe técnico en el que se presupuesten las obras de reparacion
necesarias y su coste supere el 50% del valor de reposicién del inmueble, calculado
en base al coste actual de construccidén de otro de idéntica superficie y volumen y
con una categoria y calidad constructiva similares a las que se aplicaron en su origen,
pero con los medios, técnicas y materiales actuales. Dado que el inmueble catalogado
contiene otros valores Historicos, artisticos, etc. distintos del economico, la valoracion
de reposicion arriba  descrita no se vera afectada por coeficiente alguno de
depreciacion por edad, pero si lo podran ser por los coeficientes de mayoracion cuya
aplicacion pueda considerarse justificada en base a la existencia de los citados
valores que dieron lugar a su catalogacion.

Como norma general, se estara a lo dispuesto en el art. 108 de la LUCYL.

La incoacién de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble catalogado a la
denuncia de su situacién de ruina inminente podra dar lugar a la iniciacion del
procedimiento de expropiacion forzosa del mismo.

En todo caso, se requerira la preceptiva autorizacion de derribo segun el art. 24 de la
Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

Art. 28. Infracciones.-

En aplicacion del art. 348.2.a) del RUCyL, constituye infraccion urbanistica muy grave
la demolicién de inmuebles catalogados en el planeamiento urbanistico.

Seran responsables de la infraccion los sujetos contemplados en el art. 349 del
RUCYL.

Las sanciones se aplicacion seradn las previstas en el art. 352 del RUCyL para
sanciones muy graves.

Art. 29. Catalogacidn genérica.- Son Bienes de Interés Cultural los escudos,
emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces del término y piezas similares
de interés histérico-artistico y seran incluidas en el Catalogo cuando conste la
existencia de alguno de estos elementos. (Disposicién Adicional Segunda de la Ley
16/1985 del Patrimonio Espafiol y Decreto 571/1963 de 14 de marzo).
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Capitulo Segundo.- Clasificacion

Art. 30. Categorias de los edificios y grupos de pr oteccion.-

Los edificios protegidos por el presente Catélogo se dividen en cuatro categorias en
orden a una mayor 0 menor importancia o calidad de sus valores arquitecténicos o
histéricos. Las fichas por cada parcela que contiene alguno de los elementos
catalogados se encuentra en un Anexo independiente, distribuido por categorias. Las
mismas contienen las determinaciones especificas para cada elemento catalogado.

30.1. Criterios de catalogacién y definicidén de las categorias de proteccién.-

Los grupos de edificios que se exponen a continuacion son los que el equipo redactor
ha encontrado que tienen interés desde el punto de vista del patrimonio cultural con
arreglo a los siguientes criterios, de mayor a menor intensidad:

30.1.1. Criterios de proteccion.-

Edificios declarados como Bienes de Interés Cultural. Su catalogacion es
obligatoria. Las obras posibles son exclusivamente de restauracion.

Edificios de caracter monumental. Se trata de elementos no declarados, que
sin embargo tienen un interés evidente y aceptado de forma general. Se permiten
obras de restauracion.

Edificios de caracter singular. Sin llegar a ser monumentos en sentido estricto,
su significacion cultural por ser representativos de ciertos estilos histéricos o por ser
muestra de determinadas funciones ya extinguidas es suficiente como para proponer
su conservacion. Se permiten obras de restauracidon y rehabilitacion interior,
respetando los elementos funcionales, constructivos y estéticos que se consideren de
interés por ser los que configuran histéricamente el edificio.

Edificios de interés ambiental. Son edificaciones que conforman el caracter y la
imagen del medio ambiente urbano. En principio se conservarian las fachadas
significativas, sin perjuicio de la existencia de elementos constructivos de interés en el
interior, que también deberan ser conservados, una vez realizado un andlisis mas
profundo.

Edificios de interés tipoldgico.- Se trata de edificios que han sobrevivido a la
reconstruccion del centro histérico, cuyo valor consiste en que representan los
modelos de la arquitectura comun en distintas épocas, proporcionando una pauta para
las renovaciones futuras por ser apropiados como arquitectura de acompafamiento
del patrimonio cultural reconocido. Su mal estado habitual permitira justificadamente
su sustitucién, pero conservando la idea general de composicion y empleo de
materiales en el exterior.

Espacios publicos relevantes.- Es toda la trama urbana que sirve de base a los
entornos de las edificaciones mas significativas que componen el conjunto del
patrimonio histérico. En el caso de Pefiaranda de Bracamonte, coincide con los
espacios urbanos contenidos en el ambito sefialado de las Tres Plazas o calificacion
urbanistica de Manzana Casco Histérico I.Deberd cuidarse especialmente la imagen
de los edificios de nueva construccion que tengan fachada a estos espacios, asi como
la urbanizacion de los mismos.

El resto de criterios seran los establecidos en el articulo 43.3, 43.4, 43.5y 43.6 de la
Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. La
documentacién del Plan Especial de Proteccidn sera la que establece el articulo 94 del
Decreto 37/2007 de 19 de abril, Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural
de Castillay Leon.
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30.1.2. Definicion de las categorias de Proteccion.-

a) Integral, definida como aplicable a edificios BIC, tanto interior como exterior, de
caracter singular y representativos de una época o épocas historicas definidas
culturalmente, cuando su estado de conservacion sea el minimo que permita al menos
su consolidacién y recuperacion general sin gastos desproporcionados. La proteccién
de estos elementos se extenderd a los entornos definidos en las distintas
declaraciones. Se conservara el volumen existente, salvo que, mediante justificacion
procedente de pruebas documentales y del andlisis de los distintos elementos
constructivos, sea posible eliminar construcciones superpuestas siempre que se
mejore el entendimiento cultural del edificio, respetando y poniendo de manifiesto la
historia del mismo cuando sean identificables las distintas épocas que pudieran
convivir en la edificacidn. En todo caso, debera contar con el informe favorable de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

b) Integral, para aquellos edificios de caracter monumental, ain no declarados como
bienes de interés cultural, pero que cuentan con suficientes caracteristicas de interés
histérico y cultural. Se extenderd este nivel de catalogacion a los yacimientos
arqueoldgicos, y a los bienes de interés etnoldgico detectados, en su caso. Se utilizara
el mismo criterio que en el caso a) para la determinacion del volumen.

c) Estructural, para los edificios singulares, aquellos edificios catalogados por ser
representantes de la arquitectura civil que posean interiormente un interés evidente en
su disposicion espacial. Se trata de una catalogacién preventiva, que requerira en todo
caso un estudio previo documentado, que incluya un analisis de su estado fisico y una
valoracion de los elementos internos de interés que debieran conservarse. En funcién
de este analisis podria proponerse justificadamente el cambio a la catalogacion del
nivel inmediatamente inferior. Se conservara la envolvente actual, conforme a los
criterios empleados en los dos apartados anteriores.

d) Ambiental, aplicable a edificios con interés urbano por contribuir al mantenimiento
de la imagen del conjunto o por ser representativos de una determinada arquitectura
de rasgos populares de la zona o de rasgos culturales de una época determinada.
También es una catalogacion que depende de un analisis del estado fisico del edificio
tanto exterior como interior, que debera determinar la existencia de elementos de
interés que pudieran hacer cambiar el nivel de catalogacion tanto hacia uno inferior
COMO uno superior.

e) Tipoldgica, cuando se trate de edificios representativos de una época o de una
arquitectura comun de acompafiamiento cuyo interés es en gran parte su propia
supervivencia. Por su mal estado o por su interés meramente testimonial pueden llegar
a sustituirse parcialmente o en su integridad. Las sustituciones o rehabilitaciones se
llevaran a cabo con cierta libertad, siempre que se reproduzcan o0 conserven sus
caracteristicas arquitecténicas mas relevantes, segun la ficha de catalogacién. En todo
caso, cuando el edificio catalogado tenga al menos tres plantas, se conservara la
altura de cornisa, con independencia de las matizaciones de los planos de alzados y
las determinaciones especificas de las fichas de catalogacion de este PEPCH.

30.2. Regulacién de las intervenciones en los edificios catalogados.- Aparte de los
criterios establecidos en la definicion de las categorias de catalogacion, se
contemplarén las siguientes prescripciones:
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a) Proteccion integral.- Debera conservarse:

- la volumetria

- la organizacion interna

- el sistema constructivo, salvo que las condiciones de seguridad obliguen al empleo
de tecnologias actuales

- todos aquellos elementos, como detalles constructivos, colores o texturas, que
contribuyan a la definicion historica o formal del edificio

b) Proteccién estructural.- Debera conservarse:

- la volumetria

- la organizacion interna, una vez constatada por la documentacion aportada y la
inspeccion por la Comisién de Seguimiento

- las fachadas significativas

- la existencia de elementos definidores de valor cultural

¢) Proteccion ambiental.- Debera conservarse:

- la volumetria, si bien se permitirdn cambios cuando se justifique la inviabilidad
técnica y/o econdmica de mantenerla y no se produzcan incidencias desfavorables
para la imagen del conjunto histérico, a juicio de la Comision de Seguimiento, la cual
seguira los criterios empleados por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural en
casos anélogos durante el periodo anterior a la entrada en vigor del presente PEPCH.

- las fachadas significativas.

De la documentacién grafica y escrita que obligatoriamente se produzca para analizar
el inmueble de que se trate, la Comision de Seguimiento, previa inspeccion,
determinara en cada caso si el mismo puede permanecer en esta categoria o, por el
contrario, debido a la existencia de elementos interiores de interés, debe ser elevado a
la categoria de proteccion estructural.

d) Proteccion tipolégica.- La edificacion existente podra renovarse, con las siguientes
condiciones:

-Conservar la forma de la envolvente, salvo modificaciones que mejoren la imagen del
conjunto, a juicio de la Comision de Seguimiento.

-Conservar el caracter de la expresion arquitectdnica del inmueble (materiales, ritmo y
proporcion de huecos, composicion de fachada).

-En cuanto a la volumetria, se podra conservar la existente. Si por su estado de
deterioro no hubiera datos suficientes para ser reconstruida, se aplicaran las
determinaciones del articulo 24 para parcelas renovables, matizadas por la ficha de
catalogacion y por las determinaciones de los planos P3 y P4 y del Anexo parcela a
parcela.

Art.31. Definicion de las obras.-

31.1. Obras de restauracién.- Son todas aquellas acciones constructivas que
contribuyen a mantener el edificio en su configuracion y uso actuales. Se incluyen las
obras de demolicién y/o limpieza de todo elemento que entorpezca la comprension
histérica y formal del edificio, previa documentacién e investigacion.

31.2. Obras de rehabilitacion.- Son las acciones edificatorias que contribuyen a
devolver al edificio un uso y capacidad de servicio cumpliendo los parametros actuales
de seguridad, salubridad y adaptacion a la funcién a la que se destine, sin desvirtuar
su tipologia formal, su expresion arquitectonica ni su imagen urbana.

31.3. Obras de restitucién.- Son las acciones constructivas que permiten reponer
partes orgénicas del edificio dafiadas o imposibles de mantener, previo dictamen de su

82



estado de ruina. Se entiende que el nuevo elemento o parte debe tener las mismas
caracteristicas formales que el sustituido.

31.4. Obras de renovacion.- Son las que implican la demolicion completa del edificio y
Su sustitucion por otro con las caracteristicas que marque la normativa para nuevas
edificaciones, con referencias formales del edificio sustituido.

Art.32. Asignacion de obras a las distintas categor ias.-.

Con las matizaciones que se consignen en cada ficha particular, se permiten obras de
restauracion a los edificios con proteccion integral, de rehabilitacién a los protegidos
con proteccion estructural, restitucion a los protegidos ambientalmente y renovacion a
los protegidos tipolégicamente, incluyéndose en cada nivel inferior todas las obras
permitidas en los niveles superiores.

Capitulo Tercero.- Normativa de proteccion arqueolé6  gica.-

Art. 33. Normas generales .-

33.1. Marco Legal

Para la proteccion del patrimonio cultural del Conjunto Histérico de Pefiaranda de
Bracamonte se tendra en cuenta lo dispuesto en las siguientes normativas.

1. Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

2. Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas,
piedras heréldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés
historico-artistico.

3. Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, que define
la delegacién de funciones en los Servicios Territoriales de Educacién y Cultura,
unidades de gestion administrativa de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Castilla y Ledn en el ambito de la provincia, asi como la legislacion autonémica en
materia de patrimonio cultural.

4. Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, mediante el desarrollo de la
regulacion de las distintas figuras y técnicas de proteccidon del patrimonio cultural de
la comunidad prevista en él, asi como de los aspectos relativos a la organizacion y
procedimientos administrativos necesarios para la aplicacion de sus normas.

5. El Catdlogo de bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico del presente
PEPCH de Pefiaranda de Bracamonte

33.2. Finalidad
1. El presente PEPCH de Peflaranda de Bracamonte tendra como objetivo completar
la ordenacion detallada del ambito de este Conjunto Historico, con la finalidad de
disponer las medidas necesarias para la documentacion, investigacion, proteccion,
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defensa y conservacion de su patrimonio cultural asi como favorecer su difusion y
transmisidn a las generaciones futuras.

2. Como establece la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultura de Castilla 'y
Leodn en su articulo 1.2

“Integran el Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn los bienes
muebles e inmuebles de interés artistico, historico, arquitectonico,
paleontolégico, arqueoldgico, etnoldgico, cientifico o técnico. También
forman parte del mismo el patrimonio documental, bibliografico y
linglistico, asi como las actividades y el patrimonio inmaterial de la
cultura popular y tradicional”.
Esto comprende de forma especifica los bienes o conjuntos declarados de interés
cultural en cualquiera de sus categorias (monumento, jardin histérico, conjunto
historico, sitio historico, zona arqueoldgica, conjunto etnoldgico y via historica) e
incluye los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de
término y piezas similares de interés historico-artistico, de antigliedad superior a cien

afos, protegidos por el Decreto 571/1963, de 14 de marzo.

3. Conforme a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 12/2002, constituyen el
patrimonio arqueoldgico del Conjunto Histérico de Pefiaranda de Bracamonte

“los bienes muebles e inmuebles de caracter histérico, asi como los
lugares en los que es posible reconocer la actividad humana en el
pasado, que precisen para su localizacion o estudio métodos
arqueoldgicos, hayan sido o no extraidos de su lugar de origen, tanto
si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o en una zona
subacuatica. También forman parte de este patrimonio los restos
materiales geoldgicos y paleontolégicos que puedan relacionarse con
la historia del hombre.”

4. Conforme a lo establecido en el articulo 62 de la Ley 12/2002, constituyen el
patrimonio etnolégico del Conjunto Histérico de Pefiaranda de Bracamonte

“los lugares y los bienes muebles e inmuebles, asi como las
actividades, conocimientos, practicas, trabajos y manifestaciones
culturales transmitidos oral o consuetudinariamente que sean
expresiones simbdlicas o significativas de costumbres tradicionales o
formas de vida en las que se reconozca un colectivo, o que
constituyan un elemento de vinculacién o relacidén social originarios o
tradicionalmente desarrollados en el territorio” del municipio de
Pefiaranda de Bracamonte. También se consideran incluidos en el
patrimonio etnologico de este municipio “aquellos bienes muebles o
inmuebles, relacionados con la economia y los procesos productivos
e industriales del pasado que se consideren de interés de acuerdo a
lo referido en el articulo 1.2 de esta ley”.

5. De acuerdo con el articulo 43.5 de la Ley 12/2002 en el PEPCH de Pefaranda de
Bracamonte se recogerdn las &reas de interés arqueoldgico, los niveles de
proteccion y la compatibilidad de los usos con la conservacién, asi como los
requisitos técnicos para la autorizacion de las actividades.
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33.3. Ambito de aplicacién

1. ElI &mbito de aplicacion de la presente normativa se extiende a la delimitacién
contenida en el PEPCH de Pefiaranda de Bracamonte y en especial a aquellas
areas que por su potencialidad arqueoldgica exijan medidas de cautela, en especial
los edificios de caracter historico-cultural y su entorno de proteccion (iglesia
parroquial de San Sebastian, Ermita del Cristo del Humilladero, Iglesia de la Virgen
del Robledo, teatro, etc.), asi como otros elementos integrantes del Patrimonio
Cultural.

2. El contenido del catélogo, incluyendo la delimitacién de los elementos recogidos
en el mismo, sera susceptible de posibles ampliaciones y modificaciones
determinadas por la obtencion de nuevos datos derivados de estudios, actuaciones
arqueoldgicas, obras o hallazgos casuales. En este sentido se seguira el
procedimiento descrito en el articulo 49 de la Ley 12/2002 y en el articulo 65 del
Decreto 37/2007.

“La Orden por la que se aprueba la inclusion de un bien en el
Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn es de
obligada observancia para los Ayuntamientos afectados en el
ejercicio de sus competencias en materia de Urbanismo, debiendo
inscribir el bien inventariado en el catalogo urbanistico de elementos
protegidos previstos en la normativa o instrumento de planeamiento
urbanistico vigentes. Efectuada la inscripcion el Ayuntamiento lo
comunicara a la Direccion General competente en materia de
Patrimonio y Bienes Culturales para su anotacion en el Inventario, a
los efectos del articulo 49.2 de la Ley 12/2002, de 11 de julio”.

33.4. Responsables de la conservacion y proteccion
Son responsables de la proteccion, conservacion y mejora del patrimonio cultural del
conjunto histérico de Pefiaranda de Bracamonte los siguientes organismos y
personas:

1. El Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamonte, en virtud de las competencias y
obligaciones asignadas a los consistorios en la Ley 12/2002, muy especialmente en
sus articulos 3.2, 29.4 (expropiacion forzosa), 39 (licencias), 43, 44 y 49 que definen
la cooperacion entre Administraciones, las obligaciones de las Administraciones
Publicas en la proteccion del patrimonio y la definicién de instrumentos urbanisticos
municipales.

2. La Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn, en virtud de las
competencias exclusivas que sobre el Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn tiene
atribuidas. A todos los efectos, se trata de la Administracion competente para todos
los aspectos relacionados con las intervenciones en el Patrimonio Cultural del
término municipal de Pefiaranda de Bracamonte.

3. Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre los
bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en virtud del articulo 67
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del Decreto 37/2007, tendran el deber de conservar, custodiar y proteger
debidamente estos bienes para asegurar su integridad y evitar su pérdida,
destruccion o deterioro. Para ello deberan velar especialmente por la conservacion
del conjunto de valores culturales, artisticos e histéricos que en su momento
justificaron su condicion de bienes protegidos, para garantizar su transmision a las
generaciones futuras.

33.5. Actividades argueologicas
Se entiende por actividad arqueologica las prospecciones, excavaciones, controles
arqueoldgicos y estudios directos con reproduccién de arte rupestre, asi como
cualesquiera otras actividades que tengan por finalidad la bdsqueda, documentacién
0 investigacion de bienes y lugares integrantes del patrimonio arqueoldgico. Cada
una de estas actividades arqueoldgicas estan definidas en el en el articulo 106.1 del
Decreto 17/2007, de 19 de abril.

a) Las prospecciones arqueologicas, que son las observaciones y
reconocimientos de la superficie o del subsuelo que se lleven a cabo,
sin remocion del terreno, con el fin de buscar, documentar e
investigar bienes y lugares integrantes del Patrimonio Arqueoldgico
de cualquier tipo. Se incluyen aquellas técnicas de reconocimiento
del subsuelo mediante la aplicacion de instrumentos geofisicos y
electromagnéticos con o sin utilizacion de medios técnicos
especializados.

b) Las excavaciones arqueoldgicas, que son las remociones del terreno
efectuadas con el fin de descubrir e investigar bienes y lugares
integrantes del Patrimonio Arqueoldgico de cualquier tipo.

c) Los controles arqueoldgicos, que son las supervisiones de las
remociones de terreno que se realicen, en lugares en los que se
presuma la existencia de bienes del Patrimonio Arqueoldgico cuya
existencia no esta suficientemente comprobada, con el fin de evaluar
y establecer las medidas oportunas de documentacion y proteccion
de las evidencias arqueoldgicas gque, en su caso, se halle.

d) Los estudios directos con reproduccion de arte rupestre, que son
todas las tareas, entre ellas la reproduccion mediante calco o sistema
analogos, dirigidas a la documentacion e investigacibn de las
manifestaciones de arte rupestre.

33.6. Procedimiento para actuaciones arqgueoldgicas y sobre el patrimonio cultural

Con el objeto de llevar a cabo en forma correcta la documentacion, proteccion,
investigacion, defensa y conservacion del patrimonio arqueoldgico comprendido dentro
del ambito del PEPCH de Pefiaranda de Bracamonte, se establece lo siguiente:

1.- Las intervenciones arqueoldgicas que se realicen en el ambito del Plan Especial
habran de ser dirigidas y ejecutadas por técnicos competentes. Solamente tendran
este caracter aquellos técnicos arquedlogos cuya titulacion esté reconocida para tal
fin por la Administraciébn competente en materia de Patrimonio Cultural.

2.- Ante cualquier solicitud de licencia de obras para intervencioén arqueoldgica o

urbanistica que implique movimiento de tierras o que en alguna medida afecte al
subsuelo y esté localizada en alguna de las areas que cuenten con grado de cautela
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arqueoldgica, el Ayuntamiento notificara a la Administracibn competente la
localizacién de la licencia solicitada con cardcter previo a su concesion, facilitando
igualmente a ésta informacion suficiente sobre las actuaciones previstas por el
solicitante o, en su defecto, una copia del proyecto de obra.

3.- La citada Administracion habrd de emitir un informe previo. En dicho informe se
determinard la necesidad o conveniencia de uno de los siguientes supuestos en
funcion del tipo de obra que esté previsto ejecutarse y su localizacion:

a) Control arqueoldgico por técnico arquedlogo de las obras previstas en el
proyecto, cuyos resultados podran determinar la necesidad de realizar una
excavacion puntual o en area, si la entidad de los hallazgos exhumados
olas secuencias estratigréficas investigadas asi lo requirieran.

b) Excavacion puntual o sondeos arqueoldgicos, segun proyecto suscrito por
técnico arquedlogo. En funcion de los hallazgos o estructuras que
aparezcan, podran ser ampliados a una excavacion arqueoldgica en area
gue afecte en parte al solar o elemento objeto de solicitud de intervencién
arquitectdnica o urbanistica, tras el informe del 6rgano competente.

c) Excavacién arqueoldgica en area, segun proyecto suscrito por técnico
arqueologo, que afecte en parte o en todo al solar o elemento objeto de
solicitud de intervencion arquitecténica o urbanistica, tras el informe del
organo competente.

4.- Una vez el Ayuntamiento cuente con la prescripcion arqueoldgica de la
Administracion competente, informara al solicitante de la licencia o a la direccion
técnica de las obras, en el caso de que existiera, del contenido de aquélla, para que
proceda a iniciar los trabajos preceptivos o, en su caso, a retirar la solicitud de
licencia de obras.

5.- El solicitante de licencia, el promotor o la direccion técnica de las obras en el
caso de que existiera notificara al Ayuntamiento, al menos con un mes de antelacién
al inicio previsto de las obras objeto de licencia, el nombramiento de un técnico
arqueodlogo y el proyecto de trabajo de éste, con el fin de poder dar cumplimiento a la
prescripcion técnica existente, con el objetivo de evitar las demoras o la paralizacion
de las obras previstas. En el momento de realizar esta notificacion, el espacio
urbano, solar o terreno urbanizable debera de estar despejado, libre de escombros y
debidamente vallado, de forma que nadie ajeno a las obras pueda acceder al mismo,
para garantizar tanto la seguridad de las actuaciones arqueoldgicas que se van a
realizar. Independientemente de la naturaleza de la tramitacion de la licencia que
afecte a bienes catalogados y con especial consideracion en suelo rdstico con
proteccion cultural -si bien no es el caso- deberd ir precedida de informe favorable de
la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca. Para ello es preceptivo
el siguiente procedimiento:

6.- La propiedad o el solicitante de la licencia, en su caso, pondra a disposicion del
técnico arquedlogo, los medios técnicos y auxiliares asi como la mano de obra

87



necesarios para la actuacioén arqueolégica, salvo acuerdo en contrario entre ambas
partes a la hora de presupuestar y llevar a cabo la ejecucion material de los trabajos
en su fase de campo. No obstante, si la entidad de los trabajos lo justificase, podra
ser solicitada su realizacion o financiacion total o parcial a cargo de los fondos para
excavaciones de urgencia o partida idénea del presupuesto de la Consejeria de
Cultura, 0 en su caso del que pudiera habilitar a tales efectos el Ayuntamiento de
Pefaranda de Bracamonte.

7.- Cuando las actuaciones arqueoldgicas puedan afectar a edificios colindantes, a la
via publica o puedan revestir peligro para los operarios, se realizardn bajo la
direccidon y responsabilidad de un arquitecto o técnico competente en materia de
prevencién de riesgos laborales designado por el promotor y a su cargo, cuya
presencia no excluira la direccion del técnico arquedlogo en los apartados que le son
propios.

8.- Las obligaciones descritas en los apartados anteriores, salvo el de control
arqueoldgico, habran de ser previas a la concesion de Licencia municipal de obras.
Su incumplimiento dejara sin efecto la situacibn de la tramitacion en que se
encuentre cualquier obra que viniera a contravenir la salvaguarda o proteccién
arqueoldgica.

9.- Tras la valoracién de los resultados obtenidos en la actuacion arqueoldgica, el
técnico autorizado realizard un informe que incluya una estimacion de incidencia y
gue dara opcién a los siguientes extremaos:

a) Dar por finalizados los trabajos arqueoldgicos, indicando la inexistencia o
carencia de interés del yacimiento.

b) Solicitar la continuacion de los trabajos de excavacion, justificados por la
importancia de los restos hallados, y previendo la posterior realizacién de la
obra solicitada.

c) Solicitar la continuacién de la excavacion, indicando que restos deben
conservarse in situ.

Dicho informe debera ser valorado por la Administracibn competente, quien
comunicard al Ayuntamiento mediante un informe vinculante la viabilidad y
conveniencia de las actuaciones propuestas en el mismo para proceder, en
cumplimiento de lo contenido en el articulo 57.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon y el Reglamento que la desarrolla, sobre la solicitud de
licencia de obras para la intervencion arquitectonica o urbanistica inicialmente
presentada.

33.7. Hallazgos arqueoldgicos y sus normas de conservacion
1.- Como estipula el articulo 59 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn la titularidad juridica de los hallazgos arqueoldgicos, sean restos muebles o
inmuebles, serd publica, no pudiendo reclamarse aquélla por el titular de los terrenos
o del inmueble en que tiene lugar el descubrimiento.

88



2.- En base a la actual legislaciébn en materia de Patrimonio Historico los bienes
muebles y toda la documentacion resultante de los trabajos de investigacion o
intervencion arqueoldgica realizados seran depositados para su custodia,
conservacion y exposicion en el Museo de Salamanca o en su caso en el centro que
la Administracion competente determine, salvo aquellos restos o0 elementos
arquitectonicos que considere son susceptibles de ser puestos en valor e
incorporados en la edificacion prevista. Del mismo modo la Administracion
competente incluira los resultados en el Inventario Arqueolégico e informara al
Ayuntamiento de este extremo para proceder a la ampliacion del Catalogo de
Elementos Protegidos de la poblacién de Pefiaranda de Bracamonte.

3.- En el caso del hallazgo de restos arqueolégicos estructurales que deban ser
conservados in situ, y que por su interés historico, artistico o arquitectonico requieran
su puesta en valor, seran causa de las modificaciones necesarias del proyecto de
obra, para que puedan ser expuestos, protegidos y visitables al publico, con informe
favorable de la Administracion competente.

4.- Si la naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, por su interés,
relevancia y consiguiente utilidad publica, su conservacion en el lugar del hallazgo,
dando lugar a la modificacion total o parcial de las condiciones de uso y
aprovechamiento del terreno, regird la correspondiente indemnizacion o
compensacion que se determine, de acuerdo con la legislacion vigente, por pérdidas
de uso o aprovechamiento.

5.- En base a la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico, si en el
transcurso de la ejecucion de las obras hubiera mas movimientos de tierras y se
produjera algun hallazgo casual que poseyera valor propio del Patrimonio Cultural, el
promotor y la direccion facultativa deberan proceder a la paralizacion inmediata de
las obras y comunicarlo al Servicio Territorial de Cultura de Salamanca, al ser de
aplicacion siendo de obligado cumplimiento lo dispuesto en los articulos 53,59, 60 y
61 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y los articulos 124 al
127 del Decreto 37/2007, de 19 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

6.- Se consideraran hallazgos clandestinos aquellos que sean fruto de hallazgos
casuales no comunicados a la Administracibn competente, las excavaciones 0
intervenciones arqueoldgicas no autorizadas y el fruto del expolio arqueoldgico.
También tendran esta consideracion la continuacion de las obras cuando hubieran
aparecido restos arqueolégicos y no se hubieran adoptado las medidas que figuran
en las disposiciones legales vigentes, aunque contaran, en su caso, con licencia de
obras e informes arqueolégicos previos. En tales casos, el Ayuntamiento informara a
la Administracion competente en virtud de los articulos 2 y 3 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y procedera a dejar sin efecto la situacion de
la tramitacion en que se encuentre cualquier obra en el terreno o solar afectado.
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33.8. Grados de cautela arqueoldgica

La determinacion de cautela arqueoldgica o carta de riesgo arqueolégico es un
instrumento de proteccién del patrimonio vinculada al planeamiento que para nuestra
comunidad esta recogido como directriz en el Plan PAHIS (Patrimonio Histérico) 2020.
En el caso presente, la cautela arqueoldgica se ha establecido a partir de la posibilidad
de hallar restos en el subsuelo del area urbana delimitada como Conjunto Histérico en
la poblacion que nos ocupa, Pefiaranda de Bracamonte. Se han establecido dos
grados de cautela para los bienes integrantes del Catalogo del referido Conjunto
Historico. Cada uno de estos niveles de cautela (I o medio y Il o bajo) lleva asociadas
diferentes actuaciones arqueoldgicas que seran necesario realizar cuando el subsuelo
del bien catalogado vaya a ser afectado por la ejecucion de una obra que pudiera ser
autorizada.

Art. 34. Normas especificas.-
GRADO |
de cautela arqueologica

Ambito.

- Convento de Carmelitas Descalzas y espacios urbanos colindantes

- lglesia de San Miguel y espacios urbanos colindantes

- Espacio de uso y dominio publico de las tres plazas, soportales incluidos

Justificacion del grado. Este nivel de cautela, considerado medio, se aplicara a
aquellos espacios en los que la presuncion de la existencia de restos arqueoldgicos en
el subsuelo es elevada, siendo necesaria una valoracion o estimacion de la
importancia de los mismos y la concreta determinacion de su alcance espacial antes
de cualquier actuacién urbanistica. Aunque no existen informes especificos de
naturaleza arqueoldgica que determinen el hallazgo de restos arqueolégicos o
estratigrafias en el subsuelo, es bastante probable su existencia

En lo referente a los dos primeros espacios, el interés de la secuencia estratigrafica es
evidente. En este tipo de nlcleos de poblacién, de origen medieval, la iglesia
constituye el centro de toda la comunidad, al menos desde la época de la repoblacién
de estos territorios serranos, por lo que el subsuelo puede y suele albergar vestigios y
secuencias estratigraficas en relacion con esta prolongada ocupacion, bien en forma
de anteriores construcciones religiosas o también con presencia de necropolis
asociadas a las mismas, localizadas fuera o dentro del espacio sagrado, en funcién de
las diferentes épocas o reconstrucciones de que hubiera sido objeto el templo. Igual
grado de cautela se establece para los espacios publicos de las tres plazas (una de
ellas coincide con el entorno de la iglesia de San Miguel), porque se trata del nucleo
més emblematico y representativo de la poblacion, el que ha justificado la propia
declaracién de conjunto, de tal forma que el analisis del subsuelo puede proporcionar
datos sobre la evolucién de la urbanizacion del espacio central de la ciudad.

Se excluyen de este grado de cautela las obras que afecten a los soportales como
consecuencia de obras privadas en la edificacion que los conforma, reservandose para
las obras publicas de urbanizacion.
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Medidas generales . Cualquier intervencion en estos espacios estara supeditada a la
aprobaciéon de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, quien habra de informar
favorablemente para la realizacion de dichos trabajos, previa presentacion de proyecto
arqueoldgico por parte de técnico competente.

Si se tratara de movimientos de tierras generalizados, como zanjas de distribucion,
aprovechamiento del solar bajo rasante, urbanizacién/remodelacion de espacio
publico... etc., como paso previo a la ejecucién de las obras y de acuerdo a la
legislacion vigente en materia de Urbanismo y Patrimonio Cultural, y siempre con el
correspondiente permiso oficial de la administracion competente en materia de
Patrimonio Cultural, habr4 de ejecutarse una excavacion consistente en la realizacion
de los sondeos necesarios, con metodologia arqueoldgica idonea. En caso contrario,
obras cuya ejecucion lleve aparejada una afeccién que pueda considerarse minima al
subsuelo, como pueden ser acometidas de servicios, sustituciones de pavimento... se
considera que éstas en principio no tendran prescripcidn técnica de orden
arqueoldgico.

Obras permitidas . Todas aquellas obras cuyo objetivo sea el estudio, conservacion,
consolidacién, restauracion e integracion, musealizacion y puesta en valor de los
edificios, si bien también estaran autorizadas otro tipo de obras que afecten al
subsuelo siempre y cuando lo autorice la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural y
previamente se realicen los sondeos arqueolégicos necesarios. EI numero y las
dimensiones de estos sondeos variardn en funcion de las caracteristicas del enclave y
de la obra que esté previsto ejecutarse, situandose dentro del espacio afectado, de
forma que mediante su ejecucion sea posible obtener informacién adecuada acerca de
la riqueza arqueolodgica del subsuelo. La metodologia con la que se realicen estas
actuaciones (medios mecénicos, manual o mixta...) se determinard teniendo en cuenta
las circunstancias particulares de cada caso, haciéndose constar razonadamente en el
oportuno proyecto de intervencion arqueoldgica, siempre en coordinaciéon con los
técnicos competentes de los Servicios Territoriales de Cultura de la Junta de Castilla y
Ledn. Dicho proyecto de intervencién habrd de ser redactado por un técnico
arquedlogo autorizado por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Tras la realizacion de los sondeos, si los resultados obtenidos indicaran que los
restos arqueoldgicos o0 secuencias estratigraficas continuaran mas alla del espacio
delimitado como yacimiento o entorno de proteccion, la extension de dicho espacio
habria de ser ampliada, haciéndose extensiva la proteccion Media a los nuevos
espacios incorporados.

Si los restos o niveles de interés arqueolégico exhumados en los sondeos
fueran de una importancia arqueoldgica notable, serd preciso proceder a la completa
excavacion en area del espacio afectado por las obras, sin descartar el cambio de
grado de cautela a otro superior que dote a dichos restos o niveles de mayor
proteccion.

Por el contrario, caso de que los restos documentados en los sondeos no
contaran con interés suficiente y fuera innecesaria una excavacion en area de la zona
afectada por las obras, sera preceptiva la realizacion del control arqueolégico de los
sucesivos movimientos de tierras que se efectlen en este espacio al que se habia
atribuido una cautela Media. Este control debera ser llevado a cabo por un técnico
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arquedlogo, cuyo cometido sera la documentacion de posibles restos arqueol6gicos
ubicados en las zonas no sondeadas y que pudieran quedar al descubierto en la fase
de ejecucion del proyecto de obra, en lo relativo a la afeccién al subsuelo.

Una vez concluida la intervencidén arqueoldgica, el técnico responsable de la
actuacion presentard el correspondiente informe con los resultados obtenidos y, en su
caso, con las medidas correctoras y de conservacidbn necesarias para evitar la
alteracion o deterioro de los restos arqueoldgicos, siendo la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural quien habra de pronunciarse al respecto.

En obras de tipo de consolidacion, restauracion, rehabilitacion, etc., que afecten
a la fabrica u otros elementos que hayan sido sustancialmente determinantes para el
grado de cautela, sera preceptiva la intervencion de profesionales especialistas
(arquedlogo, historiador, restaurador, etc.) que colaboren en el estudio murario, en la
documentacion de la planta y alzado, en la interpretacion y valoracion de los
elementos arquitecténicos que fueran objeto del proyecto de restauracion, con especial
dedicacion a dictaminar qué elementos arquitectonicos (estructurales o decorativos)
deberian ser recuperados o por el contrario eliminados, de acuerdo con su coherencia
dentro del conjunto del edificio en su origen y en su evolucion historica.

El Ayuntamiento, ante cualquier solicitud previa de licencia de obra que suponga
remociones del subsuelo, asi como en todas las fases siguientes hasta el proyecto de
ejecucion, le comunicara al promotor la presente normativa arqueoldgica.

GRADO I
de cautela arqueoldgica

Ambito.

- Edificios y espacios publicos situados en el interior de la zona denominada Manzana
Casco Histérico |, excluidos los espacios a los que se ha atribuido un nivel de cautela
de Grado I.

Justificacion del grado. Este grado de cautela, considerado bajo, engloba el
subsuelo de una serie de espacios del Conjunto Historico en los que se presupone la
posible existencia de restos cuyo interés, no obstante, esta por determinarse. La
aparicion de restos de los diferentes momentos del devenir historico de la localidad se
contempla como posible aunque incierta, ya que las propias caracteristicas del
subsuelo, como es el afloramiento a veces a escasa cota del sustrato natural granitico,
asi como la intensa presion humana a la que dichos espacios habrian sido sometidos
a lo largo de los siglos, hace pensar en la desaparicion pretérita de buena parte de
esas evidencias. Este grado se establece, por tanto, en funcién de la proximidad al
nucleo original de la poblacion

Engloba este grado de cautela el subsuelo de los espacios publicos y edificios
situados alrededor de los anteriores espacios referidos, que cuentan con grado de
cautela I, segun planimetria adjunta, quedando incorporadas las construcciones
existentes, que se considera pueden ser las mas cercanas al ndcleo original de
poblacion, al haber ido expandiéndose éste a lo largo del devenir historico, contando
por tanto con un interés historico y arqueoldgico obvio. La plaza, ademés de los usos y
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edificaciones singulares, eclesiasticas o civiles, suponen en nuestra cultura los centros
de actividad de las poblaciones a lo largo de la historia, marco de la evolucion de las
sociedades, evolucién que puede haber ido quedando reflejada en el subsuelo de ésta
y de los edificios que la conforman.

Medidas generales . Cualquier intervencion en estos espacios estara supeditada a la
aprobacion de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, quien habra de informar
favorablemente para la realizacion de dichos trabajos, previa presentacién de proyecto
arqueoldgico por parte de técnico competente.

Si se tratara de movimientos de tierras generalizados, como zanjas de distribucion,
aprovechamiento del solar bajo rasante, urbanizacion / remodelacion de espacio
publico... etc., como paso previo a la ejecucion de las obras y de acuerdo a la
legislacion vigente en materia de Urbanismo y Patrimonio Cultural, y siempre con el
correspondiente permiso oficial de la administracion competente en materia de
Patrimonio Cultural, habra de ejecutarse un control de la ejecucion de la obra con
metodologia arqueoldgica idénea. Para el caso contrario, obras cuya ejecucion lleve
aparejada una afeccidén que pueda considerarse minima al subsuelo, como pueden ser
acometidas de servicios, sustitucion de pavimentos... se considera que éstas en
principio no tendran prescripcion técnica.

Obras permitidas . En un principio estaran autorizadas todo tipo de obras siempre y
cuando se realicen tareas de control arqueoldgico durante la fase de movimientos de
tierras. Estas tareas de control, que tienen caracter preventivo y se plantean en
lugares donde no se sabe si van a documentarse restos arqueoldgicos, consistirdn en
la observacién directa de las remociones de tierra por parte de un técnico arquedélogo.
Si en el transcurso de las labores de control fueran detectados restos arqueoldgicos,
habra de ser valorada la importancia de los mismos y en funcion de ella adoptar las
medidas de proteccion adecuadas. Si la importancia fuera elevada, seria preciso la
completa excavacién en area del espacio afectado por las obras, e incluso si fuera
procedente, el cambio al grado de cautela a I.

En obras de tipo de consolidacién, restauracion, rehabilitacion, derribo, etc.,
que afecten a la fabrica u otros elementos que hayan sido sustancialmente
determinantes para el grado de catalogacion de edificio, sera preceptiva la intervencion
de profesionales especialistas (arquedlogo, historiador, restaurador, etc.) que
colaboren en el estudio murario, en la documentacion de la planta y alzado, en la
interpretacion y valoracion de los elementos arquitectonicos que fueran objeto del
proyecto de restauracion, con especial dedicacion a dictaminar qué elementos
arquitectonicos (estructurales o decorativos) deberian ser recuperados o por el
contrario eliminados, de acuerdo con su coherencia dentro del conjunto del edificio en
su origen y en su evolucion histdrica.

El Ayuntamiento, ante cualquier solicitud previa de licencia de obra que suponga

remociones del subsuelo, asi como en todas las fases siguientes hasta el proyecto de
ejecucion, le comunicara al promotor la presente normativa arqueoldgica.
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Capitulo Cuarto.- Fichas del catélogo.-

En anexo independiente se reunen las fichas del catalogo con caracter de prescripcion
urbanistica.

Diciembre de 2020

José carlos Marcos Berrocal Angel Le6n Ruiz

Arquitectos
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ANEXO: RESUMEN DE LAS
DETERMINACIONES DEL PEPCH DE
PENARANDA DE BRACAMONTE POR

PARCELAS CATASTRALES
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\ 'PENARANDA DE BRACAMONTE | \
RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PEPCH (ZONA CENT RO)
CATALOGACION RENOVACION
MANZANA [PARCELA USO PORMENORIZADO PROTECCION Ne° RENOVAD AS RENOVABLES
45054 1 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il
13 Manzana Casco Histérico Il
15 Manzana Casco Histérico Il
17 Manzana Casco Histérico Il
18 Manzana Casco Histérico Il
19 Manzana Casco Histérico Il
20 Manzana Casco Histérico Il
21 Manzana Casco Histérico Il
m2/n°® 17 3525 1953 941 631 3
45066 2 Manzana Casco Histérico Il
m2/n°® 1 89 89
46026 1 Manzana Casco Histérico Il _
m2/n°® 1 176 176
46030 1 Manzana Casco Histérico Il
2 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico Il _
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il Al
8 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 8 4270 2312 1 634 1324
46045 1 Manzana Casco Histérico Il
2 Manzana Casco Histérico Il A2
3 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico | E5
5 Manzana Casco Histérico Il A3
6 Manzana Casco Histérico Il A4
7 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 7 1540 1027 4 513
PARCELAS RENOVADAS I
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO Al (2 PLANTAS) |

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) |




||
MANZANA |PARCELA = USO PORMENORIZADO [PROTECCION N° RENOVAD AS RENOVABLES
46050 2 Manzana Casco Histérico |
3 Manzana Casco Histérico |
6 Manzana Casco Histérico | A5-E1
7 Manzana Casco Histérico | A6-E1
8 Manzana Casco Histérico | A7-E1
9 Manzana Casco Histérico | A8-E1
10 Manzana Casco Histérico | T1-E1
12 Manzana Casco Histérico |
13 Manzana Casco Histérico |
15 Manzana Casco Histérico |
15P Manzana Casco Histérico | El
m2/n° 10 3805 1732 6 1856 3 217 2
46054 1 Manzana Casco Histérico |
2 Manzana Casco Histérico |
3 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il A9
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il _
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il Al10
12 Manzana Casco Histérico Il
13 Manzana Casco Histérico Il
14 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 14 2394 863 2 863 7 668 5

PARCELAS RENOVADAS

CATALOGO: PROTECCIONES

INTEGRAL

ESTRUCTURAL

AMBIENTAL

TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO Al (2 PLANTAS) |

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) |




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
46057 1 Manzana Casco Histérico Il ]
2 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il
13 Manzana Casco Histérico Il
14 Manzana Casco Histérico Il
15 Manzana Casco Histérico Il
16 Manzana Casco Histérico Il
17 Manzana Casco Histérico Il
18 Manzana Casco Histérico Il
19 Manzana Casco Histérico Il
20 Manzana Casco Histérico Il
21 Manzana Casco Histérico Il
22 Manzana Casco Histérico Il
23 Manzana Casco Histérico Il
24 Manzana Casco Histérico Il
25 Manzana Casco Histérico Il
26 Manzana Casco Histérico Il
27 Manzana Casco Histérico Il
28 Manzana Casco Histérico Il
29 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 29 4158 2484 14 1674 | 15
46060 1 Manzana Casco Histérico Il
2 Manzana Casco Histérico | 411
3 Manzana Casco Histérico | 412
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico | 413
6 Manzana Casco Histérico |
7 Manzana Casco Histérico |
8 Manzana Casco Histérico |
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 12 2272 474 3 6 284 2 97 1
PARCELAS RENOVADAS
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA
PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN ‘ ‘
CASO Al (2 PLANTAS) ‘
CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)
CASO B (3 PLANTAS) ‘




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
46068 1 Manzana Casco Histérico Il
2 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il
13 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 13 3456 1032 2424 | 10
47025 1 Manzana Casco Histérico Il Al4
2 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico Il Al5
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il Al6
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il
13 Manzana Casco Histérico Il
14 Manzana Casco Histérico Il
15 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 15 4982 678 3 3296 1008 4
47035 1 Manzana Casco Histérico |
2 Manzana Casco Histérico |
3 Manzana Casco Histérico |
5 Equipamiento pirvado
5P Equipamiento pirvado E2
m2/n° 4 1486 55 1 1431
PARCELAS RENOVADAS
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO A1l (2 PLANTAS) |

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) |




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
47038 1 Manzana Casco Histérico | Al7
2 Manzana Casco Histérico | Al8
3 Manzana Casco Histérico | Al19
4 Manzana Casco Histérico | A20
5 Manzana Casco Histérico | T2
6 Manzana Casco Histérico | A21
7 Manzana Casco Histérico | A22
8 Manzana Casco Histérico | A23
9 Manzana Casco Histérico |
10 Manzana Casco Histérico |
11 Manzana Casco Histérico | A24
12 Manzana Casco Histérico | A25
13 Manzana Casco Histérico |
14 Manzana Casco Histérico Il A26
15 Manzana Casco Histérico Il
16 Manzana Casco Histérico Il
17 Manzana Casco Histérico Il
18 Manzana Casco Histérico Il
19 Manzana Casco Histérico Il
20 Manzana Casco Histérico Il
21 Manzana Casco Histérico Il
22 Manzana Casco Histérico Il
23 Manzana Casco Histérico Il
24 Manzana Casco Histérico Il
25 Manzana Casco Histérico Il
26 Manzana Casco Histérico Il
27 Manzana Casco Histérico Il
28 Manzana Casco Histérico | T3
29 Manzana Casco Histérico |
30 Manzana Casco Histérico | A27
31 Manzana Casco Histérico | A28
32 Manzana Casco Histérico | T4
33 Manzana Casco Histérico | A29
34 Manzana Casco Histérico | T5
35 Manzana Casco Histérico | A30
36 Manzana Casco Histérico | A31
m2/n° 36 5071 2554 20 1723 10 794

PARCELAS RENOVADAS

CATALOGO: PROTECCIONES

INTEGRAL

ESTRUCTURAL

AMBIENTAL

TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO Al (2 PLANTAS) ‘

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) ‘




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
47048 1 Manzana Casco Histérico |
1P Manzana Casco Histérico | El
2 Manzana Casco Histérico | A32-E1
Equipamiento publlico
3P Equipamiento publlico E1l
4 Equipamiento publlico
4P Equipamiento publlico
5 Equipamiento publlico
5P Equipamiento publlico E1l
6 Manzana Casco Histérico |
6P Manzana Casco Histérico | E1l
7 Manzana Casco Histérico | A33-E1
8 Manzana Casco Histérico |
8P Manzana Casco Histérico | El
9 Sin acceso aparente *)
10 Sin acceso aparente *)
11 Manzana Casco Histérico | A34-E1
12 Manzana Casco Histérico | A35-E1
13 Manzana Casco Histérico |
13P Manzana Casco Histérico |
14 Manzana Casco Histérico | A36-E1
15 Manzana Casco Histérico | A37-E1
16 Manzana Casco Histérico | A38-E1
17 Manzana Casco Histérico | A39-E1
18 Manzana Casco Histérico | A40-E1
19 Manzana Casco Histérico | A41-E1
20 Manzana Casco Histérico | A42-E1
21 Manzana Casco Histérico | A43
22 Manzana Casco Histérico |
23 Manzana Casco Histérico |
24 Manzana Casco Histérico | Ad4
25 Manzana Casco Histérico | A45
26 Manzana Casco Histérico |
27 Manzana Casco Histérico |
28 Manzana Casco Histérico Il A46
29 Manzana Casco Histérico Il A47
30 Manzana Casco Histérico Il A48
31 Manzana Casco Histérico Il T6
32 Manzana Casco Histérico Il —_
33 Manzana Casco Histérico Il
34 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 34 4391 2008 25 | 2150 ‘ 14 69 1 164
(*) Parcelas no accesibles que se consideran renovadas, por lo que cuentan con el aprovechamiento existente.
Podran optar por agregarse a alguna parcela colindante con acceso, aplicandose las determinaciones del PEPCH.
PARCELAS RENOVADAS I
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL |
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA
PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN ‘ ‘
CASO Al (2 PLANTAS) ‘
CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)
CASO B (3 PLANTAS) ‘




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
47050 1 Manzana Casco Histérico |
4 Manzana Casco Histérico |
4P Manzana Casco Histérico |
5 Manzana Casco Histérico |
6 Manzana Casco Histérico |
7 Manzana Casco Histérico |
P Manzana Casco Histérico |
m2/n° 5 778 348 5 430 2
47051 1 Equipamiento privado 11
2 Manzana Casco Histérico |
3 Manzana Casco Histérico |
4 Manzana Casco Histérico | A52
5 Manzana Casco Histérico | A53
m2/n° 5 1624 1449 3 175 2
47053 1 Manzana Casco Histérico Il
2 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico | A54-E1
8 Manzana Casco Histérico | A55-E1
9 Manzana Casco Histérico | T7-E1
10 Manzana Casco Histérico |
10P Manzana Casco Histérico |
11 Manzana Casco Histérico |
11P Manzana Casco Histérico |
12 Manzana Casco Histérico |
13 Manzana Casco Histérico |
14 Manzana Casco Histérico |
15 Manzana Casco Histérico |
16 Manzana Casco Histérico Il
17 Manzana Casco Histérico Il
18 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 17 2330 935 9 882 6 107 1 406
PARCELAS RENOVADAS
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA
PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN
CASO Al (2 PLANTAS) ‘
CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)
CASOB (3 F"LANTAS)




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
47067 1 Manzana Casco Histérico Il
2 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico |
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico |
8 Manzana Casco Histérico |
9 Manzana Casco Histérico |
10 Manzana Casco Histérico |
11 Manzana Casco Histérico |
12 Manzana Casco Histérico | A60
13 Manzana Casco Histérico | A6l
14 Manzana Casco Histérico |
15 Manzana Casco Histérico |
16 Manzana Casco Histérico |
17 Manzana Casco Histérico |
18 Manzana Casco Histérico |
19 Manzana Casco Histérico |
20 Manzana Casco Histérico |
21 Manzana Casco Histérico |
22 Manzana Casco Histérico | AB2
23 Manzana Casco Histérico | AB3
24 Manzana Casco Histérico | A64
25 Manzana Casco Histérico | AB5
26 Manzana Casco Histérico Il
27 Manzana Casco Histérico Il
28 Manzana Casco Histérico Il
29 Manzana Casco Histérico |
30 Manzana Casco Histérico |
31 Manzana Casco Histérico |
m2/n° 31 3828 676 6 950 2202 16
PARCELAS RENOVADAS
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO Al (2 PLANTAS) |

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) |




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
47073 1 Manzana Casco Histérico | A66
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il
13 Manzana Casco Histérico Il _
14 Manzana Casco Histérico Il
15 Manzana Casco Histérico Il
16 Manzana Casco Histérico Il
17 Manzana Casco Histérico Il
18 Manzana Casco Histérico Il
19 Manzana Casco Histérico Il
20 Manzana Casco Histérico |
21 Manzana Casco Histérico |
22 Manzana Casco Histérico Il
23 Manzana Casco Histérico Il VER NOTA *
24 Manzana Casco Histérico Il
25 Manzana Casco Histérico Il _ A67
26 Manzana Casco Histérico Il
27 Manzana Casco Histérico Il
29 Manzana Casco Histérico Il
30 Manzana Casco Histérico Il
31 Manzana Casco Histérico Il
33 Manzana Casco Histérico Il
34 Manzana Casco Histérico Il
35 Manzana Casco Histérico Il
37 Manzana Casco Histérico Il
38 Manzana Casco Histérico Il
m2/n°® 32 8258 925 2 4611 13| 960 9 1762 8
(*) Esta parcela se considerda NO RENOVADA en un fondo de 18m desde la fachada a la Ronda de Saan L&zaro, debiendo integrar en la
nueva edificacién la chimenea de la antigua fabrica.
PARCELAS RENOVADAS
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA
PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN ‘ ‘
CASO Al (2 PLANTAS) ‘
CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)
CASO B (3 PLANTAS) ‘




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
48030 1 Equipamiento publico E4
2 Manzana Casco Histérico Il AB8
3 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il AB9
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il A70
9 Manzana Casco Histérico | A71
10 Manzana Casco Histérico |
11 Manzana Casco Histérico |
12 Manzana Casco Histérico | A72-E1
13 Manzana Casco Histérico | A73-E1l
14 Manzana Casco Histérico | A74-E1
15 Manzana Casco Histérico | A75-E1
16 Manzana Casco Histérico Il A76-E1
17 Manzana Casco Histérico Il
18 Manzana Casco Histérico Il _
19 Manzana Casco Histérico Il
20 Manzana Casco Histérico Il AT7
m2/n° 20 4714 3078 11 590 553 4 493
48035 1 Manzana Casco Histérico Il A78
6 Manzana Casco Histérico Il T12
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il A79
m2/n° 4 780 558 3 222
48044 1 Manzana Casco Histérico Il A80
2 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico Il A81
4 Manzana Casco Histérico Il A82
6 Manzana Casco Histérico Il A83
7 Manzana Casco Histérico Il A84
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il A85
10 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il A86
13 Manzana Casco Histérico Il
14 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 13 3634 1925 7 1274 435 3
PARCELAS RENOVADAS
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA
PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN
CASO A1l (2 PLANTAS) |
CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)
CASO B (3 PLANTAS) |




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
48047 1 Manzana Casco Histérico | A87
2 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico Il A88
4 Manzana Casco Histérico Il A89
5 Manzana Casco Histérico Il A90
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico | T8
11 Manzana Casco Histérico | A91-E1
12 Manzana Casco Histérico Il A92
13 Manzana Casco Histérico Il A93-E1
14 Manzana Casco Histérico Il
15 Manzana Casco Histérico Il
16 Manzana Casco Histérico Il
17 Manzana Casco Histérico Il
18 Manzana Casco Histérico | A94-E1
19 Manzana Casco Histérico | T9
20 Manzana Casco Histérico | A95-E1
21 Manzana Casco Histérico | A96-E1
22 Manzana Casco Histérico | A97E1
23 Manzana Casco Histérico |
23P Manzana Casco Histérico | El
24 Manzana Casco Histérico | A98-E1
25 Manzana Casco Histérico | A99-E1
m2/n° 25 6180 4077 16 1439 664 2

PARCELAS RENOVADAS

CATALOGO: PROTECCIONES

INTEGRAL

ESTRUCTURAL

AMBIENTAL

TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO A1 (2 PLANTAS) |

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) |




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES

48050 1 Manzana Casco Histérico Il H A100
2 Manzana Casco Histérico Il
3 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il Al01
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il
14 Manzana Casco Histérico Il
15 Manzana Casco Histérico Il A102
16 Manzana Casco Histérico Il A103
17 Manzana Casco Histérico Il Al04
18 Manzana Casco Histérico Il
19 Manzana Casco Histérico Il
20 Manzana Casco Histérico Il
21 Manzana Casco Histérico Il T11
22 Manzana Casco Histérico Il

m2/n° 21 3097 1219 6 1722 14 156 2

PARCELAS RENOVADAS

CATALOGO: PROTECCIONES

INTEGRAL

ESTRUCTURAL

AMBIENTAL

TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO Al (2 PLANTAS) |

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) |




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
48055 1 Manzana Casco Histérico Il ]
2 Manzana Casco Histérico Il ]
3 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il A105
13 Manzana Casco Histérico Il
14 Manzana Casco Histérico Il
15 Manzana Casco Histérico Il
16 Manzana Casco Histérico Il A106
18 Manzana Casco Histérico Il
20 Manzana Casco Histérico Il
21 Manzana Casco Histérico Il
22 Manzana Casco Histérico Il
24 Manzana Casco Histérico |
25 Manzana Casco Histérico |
26 Manzana Casco Histérico |
27 Manzana Casco Histérico | A107-E1
28 Manzana Casco Histérico | Al108-E1
29 Manzana Casco Histérico |
29P Manzana Casco Histérico | El
30 Manzana Casco Histérico | A109
31 Manzana Casco Histérico | T10
32 Manzana Casco Histérico | A110-E1
33 Manzana Casco Histérico | Al11-El
34 Manzana Casco Histérico |
35 Manzana Casco Histérico | ]
36 Manzana Casco Histérico Il ]
37 Manzana Casco Histérico Il
38 Manzana Casco Histérico Il
39 Manzana Casco Histérico Il
40 Manzana Casco Histérico Il
41 Manzana Casco Histérico Il
42 Manzana Casco Histérico Il
43 Manzana Casco Histérico Il ]
44 Manzana Casco Histérico Il
45 Manzana Casco Histérico Il F
m2/n° 40 6988 1489 9 3080 16| 460 718 2 1241 10
PARCELAS RENOVADAS _
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA
PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN ‘ ‘
CASO Al (2 PLANTAS) ‘
CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)
CASO B (3 PLANTAS) ‘




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
48060 1 Manzana Casco Histérico Il
2 Manzana Casco Histérico Il
4 Manzana Casco Histérico Il
5 Manzana Casco Histérico Il
6 Manzana Casco Histérico Il
7 Manzana Casco Histérico Il
8 Manzana Casco Histérico Il
9 Manzana Casco Histérico Il
10 Manzana Casco Histérico Il
11 Manzana Casco Histérico Il
12 Manzana Casco Histérico Il
13 Manzana Casco Histérico Il
14 Manzana Casco Histérico Il
15 Manzana Casco Histérico Il
16 Manzana Casco Histérico Il
17 Manzana Casco Histérico Il _
18 Manzana Casco Histérico Il
19 Manzana Casco Histérico Il
20 Manzana Casco Histérico Il
21 Manzana Casco Histérico Il
22 Manzana Casco Histérico Il
23 Manzana Casco Histérico Il
24 Manzana Casco Histérico Il
25 Manzana Casco Histérico Il
27 Manzana Casco Histérico Il Al112
28 Manzana Casco Histérico Il
29 Manzana Casco Histérico |
30 Manzana Casco Histérico |
31 Manzana Casco Histérico |
32 Manzana Casco Histérico |
33 Manzana Casco Histérico |
34 Manzana Casco Histérico |
35 Manzana Casco Histérico |
36 Manzana Casco Histérico |
37 Manzana Casco Histérico |
38 Manzana Casco Histérico Il
39 Manzana Casco Histérico Il
40 Manzana Casco Histérico | ™*
41 Manzana Casco Histérico | *)
42 Manzana Casco Histérico |
44 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 41 7749 454 3 | 3263 |15 4032 | 23

(*) Estas dos parcelas deben considerarse un

PARCELAS RENOVADAS

CATALOGO: PROTECCIONES

INTEGRAL |

ESTRUCTURAL

AMBIENTAL

TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO A1l (2 PLANTAS) |

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) |

a sola con el fin de no dejar sin acceso

ala41




MANZANA |PARCELA | USO PORMENORIZADO [PROTECCION Ne RENOVAD AS RENOVABLES
49035 6 Manzana Casco Histérico Il Al115
7 Manzana Casco Histérico Il T13
8 Manzana Casco Histérico Il Al116
m2/n° 3 454 454 3
49042 1 Manzana Casco Histérico Il
34 Manzana Casco Histérico Il
35 Manzana Casco Histérico Il
36 Manzana Casco Histérico Il
37 Manzana Casco Histérico Il
38 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 6 1769 762 1007 3
49045 Manzana Casco Histérico Il _
32 Manzana Casco Histérico Il
33 Manzana Casco Histérico Il
34 Manzana Casco Histérico Il A117
35 Manzana Casco Histérico Il
36 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 2602 126 1 2232 52 2 192
49050 1 Manzana Casco Histérico Il
42 Manzana Casco Histérico Il
43 Manzana Casco Histérico Il A118
44 Manzana Casco Histérico Il Al119
45 Manzana Casco Histérico Il T15
46 Manzana Casco Histérico Il T14
47 Manzana Casco Histérico Il A120
48 Manzana Casco Histérico Il
49 Manzana Casco Histérico Il
50 Manzana Casco Histérico Il
51 Manzana Casco Histérico Il
52 Manzana Casco Histérico Il
53 Manzana Casco Histérico Il
55 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 14 2264 746 5 995 288 235 1
49065 21 Manzana Casco Histérico Il
22 Manzana Casco Histérico Il
23 Manzana Casco Histérico Il
24 Manzana Casco Histérico Il
25 Manzana Casco Histérico Il ‘
m2/n°® 571 92 479
49078 Manzana Casco Histérico Il
m2/n° 96 96
PARCELAS RENOVADAS
CATALOGO: PROTECCIONES
INTEGRAL
ESTRUCTURAL
AMBIENTAL
TIPOLOGICA

PARCELAS RENOVABLES: ORDENANZA DE VOLUMEN

CASO A1l (2 PLANTAS) |

CASO A2 (2 PLANTAS+0,50 cm)

CASO B (3 PLANTAS) |
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INDICE DE ELEMENTOS CATALOGADOS

A10
All
Al12
Al13
Al4
Al15
Al6
Al7
Al8
Al19
A20
A21
A22
A23
A24
A25
A26
A27
A28
A29
A30
A3l
A32
A33
A34
A35
A36
A37
A38

TIPO
Edificio religioso
Edificio religioso
Conjunto arquitecténico
Arquitectura civil publica
Arquitectura civil publica
Arquitectura civil publica
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitetura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada

N° CATASTRAL
47051-01
47025-22-23-24

47035-05
47048-05
48030-01
46045-04
46030-07
46045-02
46045-05
46045-06
46050-06
46050-07
46050-08
46050-09
46054-04
46054-11
46060-02
46060-03
46060-05
47025-01
47025-03
47025-08
47038-01
47038-02
47038-03
47038-04
47038-06
47038-07
47038-08
47038-11
47038-12
47038-14
47038-30
47038-31
47038-33
47038-35
47038-36
47048-02
47048-07
47048-11
47048-12
47048-14
47048-15
47048-16

DIRECCION O LUGAR
Pza. Martinez Soler, 16
Nuestra Sefiora, 73

Pza. Espafia, 14
Pza.Constitucion, 17
Cerrajeros, 16
Nuestra Sefiora, 10
Nuestra Sefiora, 32
Nuestra Sefiora, 6
Nuestra Sefiora, 12
Nuestra Sefiora, 14
Pza.Martinez Soler, 9
Pza.Martinez Soler, 8
Pza.Martinez Soler, 7
Pza.Martinez Soler, 6
Elisa Mufioz, 8
San Juan, 4
Bebedero, 7
Bebedero, 5
Bebedero, 3
Carmen, 8
Carmen, 12
Carmen, 22
Félix Mesonero, 1
Pza.Espafia, 1
Pza.Espafia, 2
Pza.Espafia, 3
Pza.Espafia, 5
Pza.Espafia, 6
Pza.Espafia, 7
Pza.Espafia, 12
Pza.Espafia, 13
Carmen, 7
Félix Mesonero, 15
Félix Mesonero, 13
Félix Mesonero, 9
Félix Mesonero, 5
Félix Mesonero, 3
Pza.Martinez Soler,1
Pza.Constitucion, 14
Pza.Constitucion, 11
Pza.Constitucion, 9
Pza.Constitucion, 6
Pza.Constitucion, 5
Pza.Constitucion, 4

DENOMINACION O USO
Iglesia de San Miguel

Convento de Carmelitas Descalzas
Soportales de Las Tres Plazas
Fachada de la antigua carcel

Soportal Ayuntamiento
Teatro
Residencial
Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial y comercial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial

PROTECCION
Integral
Integral

Estructural
Estructural
Estructural
Estructural
Estructural
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
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REF.

A39
A40
A4l
A42
A43
Ad4
A45
A46
A47
A48
A49
A50
A51
A52
A53
A54
A55
A56
A57
A58
A59
A60
A61
A62
A63
Ab64
A65
A66
A67
A68
A69
A70
A71
A72
A73
A74
A75
A76
AT7
A78
A79
A80
A8l
A82
A83
A84
A85
AB6
A87
A88
A89
A90
A9l
A92
A93
A94
A95
A96
A97
A98
A99

TIPO
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada

N° CATASTRAL
47048-17
47048-18
47048-19
47048-20
47048-21
47048-24
47048-25
47048-28
47048-29
47048-30
47050-01
47050-05
47050-07
47051-04
47051-05
47053-07
47053-08
47053-12
47053-13
47053-14
47053-15
47067-12
47067-13
47067-22
47067-23
47067-24
47067-25
47073-01
47073-25
48030-02
48030-04
48030-08
48030-09
48030-12
48030-13
48030-14
48030-15
48030-16
48030-20
48035-01
48035-09
48044-01
48044-03
48044-04
48044-06
48044-07
48044-09
48044-12
48047-01
48047-03
48047-04
48047-05
48047-11
48047-12
48047-13
48047-18
48047-20
48047-21
48047-22
48047-24
48047-25

DIRECCION O LUGAR
Pza.Constitucion, 3
Pza.Constitucion, 2
Pza.Constitucion, 1

Félix Mesonero, 2
Félix Mesonero, 4
Félix Mesonero, 10
Félix Mesonero, 12
Nuestra Sefiora, 5
Nuestra Sefiora, 1
Elisa Mufioz, 9
Pza.Constitucién, 20
Pza.Martinez Soler,17
Pza.Constitucién, 21
Luz Nueva, 5
Luz Nueva, 3
Pza.Constitucién, 26
Pza.Constitucién, 25
Luz Nueva, 6
Luz Nueva, 8
Luz Nueva, 10
Cruz, 2
Luz Nueva, 13
Luz Nueva, 11
Bebedero, 12
Bebedero, 14
Bebedero, 16
Bebedero, 18
Luz Baja, 32
Luz Baja, 25
Carmen, 31
Carmen, 27
Cerrajeros, 4
Carmen, 10
Pza. Espafia, 16
Pza. Espafia, 17
Pza. Espafia, 18
Pza. Espafia, 19
Cerrajeros, 6
Cerrajeros, 14
Carmen, 46
Carmen, 44
Ricardo Soriano, 14
Ricardo Soriano, 18
Ricardo Soriano, 20
Ricardo Soriano, 24
Isabel la Catdlica, 9
Isabel la Catdlica, 5
Cerrajeros, 19
Pza. Constitucion,32
Ricardo Soriano, 4
Ricardo Soriano, 6
Ricardo Soriano, 8
Pza.Espafia, 22
Azucena, 6
Cerrajeros, 11
Cerrajeros, 1
Pza. Constitucién,35
Pza. Constitucion,34
Pza. Constitucion,33
Pza.Espafia, 20
Pza.Espafia, 21

DENOMINACION O USO
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial

Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial

Residencial

Residencial
Residencial y comercial

Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial

Residencial

Residencial
Residencial y comercial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial
Residencial y comercial

Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial

Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial

Residencial
Residencial y comercial

Residencial

Residencial

Residencial
Residencial y comercial

Residencial

Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial

PROTECCION
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
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REF.

TIPO

A100 Arquitectura civil privada

A101
A102
A103
A104
A105
A106
A107
A108
A109
A110
Al111
Al112
A113
All4
A115
Al116
Al117
A118
A119
A120
T1
T2
T3
T4
T5
T6
T7
T8
T9
T10
T11
T12
T13
T14
T15

Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada
Arquitectura civil privada

N° CATASTRAL
48050-01
48050-10
48050-15
48050-16
48050-17
48055-12
48055-16
48055-27
48055-28
48055-30
48055-32
48055-33
48060-27
48060-30
48060-34
49035-06
49035-08
49045-34
49045-43
49050-44
49050-47
46050-10
47038-05
47038-28
47038-32
47038-34
47048-31
47053-09
48047-10
48047-19
48055-31
48050-21
48035-03
48035-07
49050-46
49050-45

DIRECCION O LUGAR
Cruz, 12
Gomez de Liafio, 13
Gomez de Liafio, 15
Gomez de Liafio, 16
Gomez de Liafio, 7
Ricardo Soriano, 31
Ricardo Soriano, 23
Ricardo Soriano, 1
Pza. Constitucion, 31
Pza. Constitucién, 29
Pza. Constitucion, 27
Gomez de Liafio, 2
Cruz, 3
Luz Nueva, 14
Luz Nueva, 22
Carmen, 50
Carmen, 52
Isabel la Catdlica, 4
San Luis, 9
San Luis, 7
San Luis, 2
Pza.Martinez Soler, 4
Pza.Espafia, 4
Nuestra Sefiora, 7
Félix Mesonero, 11
Félix Mesonero, 7
Elisa Mufioz, 7
Pza. Constitucién, 24
Pza.Espafia, 23
Pza.Espafia, 24
Pza. Constitucion, 28
Travesera de la Cruz, 8
Carmen, 38
Carmen, 48
San Luis, 3
San Luis, 5

DENOMINACION O USO

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial
Residencial y comercial
Residencial y comercial
Residencial
Residencial

PROTECCION
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica
Tipolégica

13



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

NUmero ES5

N° catastral 46045-04

Direccidn postal C/ Nuestra Sefiora, 10

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Muy buena
Intervenciones Consolidacion de la cubierta
Uso original Residencial

Uso actual Residencial

Observaciones Sin uso aparente

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantas con cubieta a dos aguas
Tipolégica  Residencial de caracter urbano

Compositiva Simétrica con elementos singularres

Materiales  Ladrilo visto y granito FOTOGRAFIA
Elementos singulares Relieves, silleria, balcones y barandillas

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Afos treinta del siglo XX
Estilo Historicista aburguesado
Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico

Urbana

Arquitecténica

Historica

A DA bAow

C) PRESCRIPCIONES

Grado de proteccion: ESTRUCTURAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS BIC: Convento de las Carmelitas Descalzas
A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

NGmero |12

N° catastral 47025-22-23-24

Direccién postal PL/ Martinez Soler, 16

DESCRIPCION FISICA'Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Bueno
Calidad de la edificacion Muy buena

Intervenciones

Uso original Religioso
Uso actual Religioso

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio religioso
Tipologica Convento
Compositiva  Simetria axial
Materiales Silleria de granito
Elementos singulares vy ladrillo visto

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Siglo XV
Estilo Renacentista

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico

Urbana

Arquitectdnica

g o1 o1 W

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: INTEGRAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS PLANO DE SITUACION
A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION Soportales e \& U T/J—Yi& - I .
i IR W P SR R

Numero El f P \

£
m

]

N° catastral

nnnnnnnnnnnnnn

Direccion postal Las Tres Plazas

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

PlaZA AGUSTIM

i
’F MARTINEZ SOLER

Estado de la edificacion Bueno

Calidad de la edificacion Buena

Intervenciones

Uso original Publico

Uso actual Publico

CONSTITLICION

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Pilares de los porticos
Tipolégica de Las Tres Plazas
Compositiva

Materiales Granito y revoco

Elementos singulares Pilares

Observaciones Los materiales

empleados son diversos, con
revestimiento, salvo en caso de

piedra
DATOS HISTORICOS

47031

PLAZA DE

Epoca Siglo XVII-XX |
Estilo Clacisista
Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4

Urbana 5

Arquitectdnica 5

Historica 5

C) PRESCRIPCIONES

Grado de proteccion: ESTRUCTURAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Se cataloga los pilares y la altura de la viga apoy ada



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS BLANG DE
IDENTIFICACION Antigua céarcel 4 il SRR .
NUamero E2

Ne catastral 47035-05

Direccion postal Pl/ Espafia, 14

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Bueno

Calidad de la edificacion Buena

Intervenciones

syeo B0 T

8
1

s
77 24 o 3 ey 28410 |
T ls 12
® los P30 L} 12 |3 15
7 w AT
. anmbaa L

\\\\\ = de i
03

iai 1hli = = [Ne.[, [=
Uso original Publico e\ B

Uso actual Cultural

/ o IV s
14 16 !
o soren \ g

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Tres plantas
Tipolégica Edificio institucional
Compositiva  Seriado

Materiales Revoco y silleria de granito |
Elementos singulares Arcos de silleria

Observaciones de granito

DATOS HISTORICOS
Epoca Siglo XVII
Estilo Clacisista

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 5
Arquitectdnica 5
Historica 5

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: ESTRUCTURAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Renovado en su interior, se cataloga solo la fachad a



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION Soportal Ayuntamiento

E3

Ndmero

Ne catastral 47048-05

Direccion postal Pl/ Espafia, 14

DESCRIPCION FISICA'Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Bueno
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Renovacion de la fachada
de las plantas superiores
Uso original Publico
Uso actual Ayuntamiento

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Tres plantas en fachada
Tipologica Edificio institucional
Compositiva  Simetria central
Materiales Sillerai y ladrillo

Elementos singulares Arcos de silleria

Observaciones de granito

DATOS HISTORICOS

Epoca Siglo XVI
Estilo Tradicional ¥ '
s ﬁi".:...ﬂ...ﬂ i

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

o o1 o1 b

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: ESTRUCTURAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Renovada sus plantas superiores, se cataloga solo |

PLANO DE SITUACION

‘_II...H...IJ !ﬂi\h"!ll | n\ Hmmll

a arcada de granito



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION Teatro
Numero E4

Ne catastral 48030-01

Direccién postal C/ Cerrajeros, 16

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Bueno
Calidad de la edificacion Muy buena

Intervenciones

Uso original Cultural
Uso actual Cultural

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Dos plantas en fachada
Tipologica Arquitectura civil
Compositiva  Elementos seriados
Materiales Revoco pintado
Elementos singulares Rosetones en

Observaciones planta primera

DATOS HISTORICOS
Epoca Finales del siglo XIX
Estilo Historicista

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

o o1 o1 b

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: ESTRUCTURAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

NUmero ES5

N° catastral 46045-04

Direccidn postal C/ Nuestra Sefiora, 10

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Muy buena
Intervenciones Consolidacion de la cubierta
Uso original Residencial

Uso actual Residencial

Observaciones Sin uso aparente

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantas con cubieta a dos aguas
Tipolégica  Residencial de caracter urbano

Compositiva Simétrica con elementos singularres

Materiales  Ladrilo visto y granito FOTOGRAFIA
Elementos singulares Relieves, silleria, balcones y barandillas

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Afos treinta del siglo XX
Estilo Historicista aburguesado
Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico

Urbana

Arquitecténica

Historica

A DA bAow

C) PRESCRIPCIONES

Grado de proteccion: ESTRUCTURAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION ¥ o ' gl i
Nimero A25

N° catastral 47038-12

Direccion postal PI. Espaia, 12

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Mala
Calidad de la edificacion Rgular
Intervenciones Revestimiento
en pl. naja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A

Compositiva  Simétrica G
Materiales Ladrillo visto
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Finales del siglo XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de rehabilitacion, la planta baja se adapta ra a la Guia de Disefio



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

NUmero A2

N° catastral 46045-02

Direccion postal C/ Nuestra Sefiora, 6

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Bueno
Intervenciones Posible rehabilitacién
Uso original Residencial y comercial
Uso actual Residencial y comercial
Observaciones Sin uso aparente

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubieta a dos aguas
Tipologica  Residencial de caracter urbano

Compositiva Un solo hueco por planta siguiendo un eje
Materiales  Enfoscado y pintado FOTOGRAFIA
Elementos singulares Recercado de huecos y extremos |
Observacione El bajo resulta poco adecuado

DATOS HISTORICOS

Epoca Principios del siglo XX

Estilo Popular con elementos culturales
Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico

Urbana

Arquitecténica

Historica

PN WA

C) PRESCRIPCIONES

Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento. Deberia adecuarse el bajo

a la Guia de Disefio en la proxima reforma



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Namero A3

Ne catastral 46045-05

Direccion postal C/ Nuestra Sefiora, 12

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Maodificacién de huecos

en planta baja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial, y comercial en planta bja

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantas con cubieta a dos aguas

Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A

Compositiva  Simétrica con elementos singularres

Materiales Ladrilo visto y revoco en pilastras

Elementos singulares Pilastras y fuerte alero

Observaciones Modificacion de los huecos de planta
baja, que contradice el orden superior

DATOS HISTORICOS

Epoca Afios treinta del siglo XX

Estilo Tradicional con elementos clacisistas

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

w W w w

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de reahabilitacion o remodelacién parcial, se aplicara en el bajo la Guia de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Numero A4

N° catastral 46045-06

Direccion postal C/ Nuestra Sefiora, 14

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Maodificacién de huecos

en las dos plantas

Uso original Residencial
Uso actual Comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantas con cubieta a dos aguas
Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica con elementos singularres
Materiales Ladrilo visto y revoco en pilastras
Elementos singulares Pilastras y fuerte alero

Observaciones Modificacion de los huecos de las dos plantas
en uno solo de orden gigante
DATOS HISTORICOS

Epoca Afios treinta del siglo XX
Estilo Tradicional con elementos clacisistas

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

N W W W

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de reahabilitacion o remodelacién parcial, se aplicara en el bajo la Guia de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Ndmero AS
N° catastral 46050-06 Bl
4{? | P
Direccion postal PIl. Martinez Soler, 9 ﬂg

[

G

2

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

[

Estado de la edificacion Regular g
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Modificacion en los

revestimientos
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica

Materiales revoco y pintura

Elementos singulares Pilastras de granito en soportal

Observaciones Revestimiento modificado

DATOS HISTORICOS
Epoca Siglos XVIII / XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 5
Arquitectdnica 3
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento. En caso de rehabilita  cién o remodelacion

parcial, se comprobara el cumplimiento de la carpin teria de planta 12



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Numero A6

N° catastral 46050-07

Direccion postal PIl. Martinez Soler, 9

DESCRIPCION FISICA'Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular

Intervenciones Revoco de la madera

Uso original Residencial
Uso actual Residencial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica, con pilastras en los extremos
Materiales Ladrillo visto

Elementos singulares Pilastras de granito en soportal

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Siglos XVIII / XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 5
Arquitecténica 3
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Numero A7

\pLazace |
W\ | L
| LALERA | =
. 5 == S
i "
02

Ne catastral 46050-08

T Zj

b

Direccion postal Pl. Martinez Soler, 7

G

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

H‘ﬁ,
(T
Estado de la edificacion Regular g
Calidad de la edificacion Regular :
Intervenciones Revoco de la madera
Uso original Residencial
Uso actual Residencial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica, con pilastras en los extremos
Materiales Ladrillo visto

Elementos singulares Pilastras de granito en soportal

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Siglos XVIII / XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitecténica

A W O W

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Recuperacion de materiales y colores tradicionales en planta baja



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Ndmero A8

N° catastral 46050-09

Direccion postal PIl. Martinez Soler, 6

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento de

la planta baja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas. P lanta primera volada
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica

Materiales Ladrillo visto

Elementos singulares Ménsulas de madera

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca 1718
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

g b~ O W

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Recuperacion de materiales y colores tradicionales en planta baja



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION ‘ ‘
Ndmero Al10 1& /\
N° catastral 46054-04 i:}\* ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
Direccion postal c/ Elisa Mufioz, 8 jﬁ i
3 -

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Bueno

Calidad de la edificacion Buena

Intervenciones Huecos en planta
baja

Uso original Residencial

Uso actual Residencial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas.
Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano
Compositiva  Simétrica

Materiales Revoco y pintura

Elementos singulares Barandillas art deco

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Afios treinta del siglo XX

Estilo Ecléctico burgués

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitecténica

F N T - R >N

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de reahabilitacion o remodelacién parcial, se aplicara en el bajo la Guia de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

i
Numero A9 —[ﬂ -
ﬁ e Il
) T
Ne catastral 46054-11 ‘It PER . :
ﬂ; ¥ =
Direccion postal ¢/ San Juan, 4 1 2 e .
L__Il:?“ Memgzso‘wi ém b a
DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL o} i
Estado de la edificacion Bueno “ A
Calidad de la edificacion Buena

Intervenciones

Uso original Residencial
Uso actual Residencial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas.

Tipolégica Residencial de caracter moderno FOTOGRAFIA
Compositiva  Simétrica

Materiales Revoco y pintura
Elementos singulares Decoracion de franjas

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Afios treinta del siglo XX
Estilo Racionalista, decé

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitecténica

A A b~ W

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de rehabilitacion, se aplicara la Guia de D isefio al color de la fachada.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Ndmero All
N° catastral 46060-02
Direccion postal c/ Bebedero, 7
DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL |
Estado de la edificacion Regular ‘H
Calidad de la edificacion ~ Buena 0
Intervenciones Revestimiento 'L
de mortero J(
TT‘
Uso original Residencial B
Uso actual Residencial -

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas.

Tipologica Residencial de caracter urbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Simétrica

Materiales Revoco

Elementos singulares Decoracidon de franjas

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Afos treinta del siglo XX

a i \;\
‘\\“\uﬁp}y&} “\-\\\

Estilo Higienista

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana
Arquitectdnica

Historica

w W w w

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Recuperacion de materiales y colores tradicionales



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Numero Al2

N° catastral 46060-03

Direccion postal c/ Bebedero, 5

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento y

pintura en pl. naja

Uso original Residencial

Uso actual Residencial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas.

Tipologica Residencial de caracter urbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Sin intencién compositiva
Materiales Revoco y ladrillo visto
Elementos singulares Cornisa de ladrillo visto

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 2
Urbana 4
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Recuperacion de materiales y colores tradicionales en planta baja



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS
A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION

b= S

IDENTIFICACION

NGmero Al3
Ne catastral 46060-05
Direccion postal c/ Bebedero, 3

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

b g
B

e 1
Estado de la edificacion Regular #%},
Calidad de la edificacion Regular JL e
&
Intervenciones Revestimiento y jrg

pintura en pl. naja

B

Uso original Residencial
Uso actual Residencial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas.

Tipologica Residencial de caracter urbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Sin intencién compositiva
Materiales Revoco Y ladrillo visto
Elementos singulares Decoracidon de franjas

Observaciones Cornisa de ladrillo visto

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 2
Urbana 4
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Recuperacion de materiales y colores tradicionales en planta baja



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION : = : ST

Namero Al4

N° catastral 47025-01

Direccion postal ¢/ Carmen, 8

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento y

pintura en pl. naja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas.

Tipologica Residencial de caracter urbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Enmarcado de la fachada con pilastras

Materiales Revoco y ladrillo visto

Elementos singulares Arcos con molduras en balcones y ventanas

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX
Estilo Clasicista

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 4
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION : = )

Namero Al5

N° catastral 47025-03

Direccion postal ¢/ Carmen, 12

i

“:

B
i
\

s

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

3

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento y

pintura en pl. naja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas.
Tipologica Residencial de caracter urbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Enmarcado de la fachada con pilastras
Materiales Ladrillo visto

Elementos singulares Cornisa de ladrillo visto

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Mediados del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

N W W DN

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en el bajo, se aplicara la Guiade  Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

NGmero Al6
Ne catastral 47025-08
Direccion postal ¢/ Carmen, 22

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento y

pintura en pl. naja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio dedos plantas con cubierta a dos aguas.

Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Enmarcado de la fachada con pilastras
Materiales Ladrillo visto

Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 2
Urbana 4
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en el bajo, se aplicara la Guiade  Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION o g e RN
NUmero Al7

Ne catastral 47038-01 . el Nl

Direccion postal ¢/ Felix Mesonero, 1

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento y

pintura en pl. naja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Enmarcado de la fachada con pilastras

Materiales Ladrillo visto
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Varias épocas
Estilo Tradicional y clasico

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 4
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Nimero Al8

N° catastral 47038-02

Direccion postal Pl. Espaiia, 1 |

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento y

pintura en pl. naja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica

Materiales Ladrillo visto
Elementos singulares Balcon corrido

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Siglos XVIII / XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 2

Urbana 5

Arquitectdnica 4 (
e b

Histérica 4 ﬂi

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION = St W g '
NGmero Al19

Ne catastral 47038-03

Direccion postal Pl. Espaiia, 2

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento y

012
] A
- i Zot )

kT | B . e v
pintura en pl. naja w . ‘ e o s
.. . . ,/is//N/ 7/ Jm | o1 R“ o> 0w =y os \F—Z‘;ﬁ%&'

Uso original Residencial s b = R R At -

Uso actual Residencial y comercial

o = -
" 06
30 i)
w2
o 12 Las 5 S
Sl SRR

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica

Materiales Ladrillo visto
Elementos singulares Balcon corrido

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Siglos XVIII / XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 2
Urbana 5
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL s

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION - ' . S . o
NUmero A20

N° catastral 47038-04

Direccion postal Pl. Espanfa, 3

AAAAAA

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena o , ,,,, =
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento “ T
) el | | ) e
en pl. naja i P I
Uso original Residencial I T ?—Tﬁﬁ“i T “%F
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica

Materiales Ladrillo visto
Elementos singulares Balcén corrido

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas vrias
Estilo Tradicional y clasicista

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 5
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS
A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION

Ndmero A21
Ne catastral 47038-06
Direccion postal Pl. Espafa, 5

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento ‘;‘
en pl. naja - o ///% - (ke == ,:,i]“i“”’/ e o
Uso original Residencial /?miﬂf/yj ‘mTt\’m—\ H \X\X\mﬁﬁ\‘i 3
Uso actual Residencial y comercial
Observaciones
DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A

Compositiva  Simétrica
Materiales Revoco
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Epocas vrias

Estilo Tradicional y clasicista

s BEeNT
g </

iy
i
B

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 5
Arquitectdnica 3
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Numero A22

Ne catastral 47038-07

Direccion postal Pl. Espanfa, 6

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento -
en pl. naja B o ”“
Uso original Residencial / " T e Hx\s&\ g ”“\KQE
Uso actual Residencial y comercial / - N 7 “ o

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica

Materiales Ladrillo visto y silleria
Elementos singulares Mirador de forja

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Tradicional y clasicista

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 5
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS
A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION

NUmero A23
Ne catastral 47038-08
Direccion postal Pl. Espaia, 7

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento
en pl. naja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica

Materiales Revestimiento y pintura
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Tradicional y clasicista

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 5
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION A gr i
Ndamero A24

Ne catastral 47038-11

Direccion postal PI. Espaia, 12

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Mala
Calidad de la edificacion Rgular
Intervenciones Revestimiento
en pl. naja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A

Compositiva  Simétrica

—
=

Materiales Revestimiento de cal
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Finales del siglo XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 2
Urbana 4
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en el bajo, se aplicara la Guiade  Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION ¥ o ' gl i
Nimero A25

N° catastral 47038-12

Direccion postal PI. Espaia, 12

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Mala
Calidad de la edificacion Rgular
Intervenciones Revestimiento
en pl. naja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A

Compositiva  Simétrica G
Materiales Ladrillo visto
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Finales del siglo XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de rehabilitacion, la planta baja se adapta ra a la Guia de Disefio



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION ” N gt B v
NGmero A26

Ne catastral 47038-14

Direccion postal C/ Carmen, 7

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Modificacion intensa

en planta baja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a un agua

Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simétrica en planta primera
Materiales Ladrillo visto

Elementos singulares Barandillas de hierro

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios delsiglo XX

Estilo Tradicional " e R s ~=—'— -
‘ o sveresn NS TEERECTS
Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de rehabilitacion, se aplicara la Guia de D  isefio en planta baja.




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Numero A27
N° catastral 47038-30
Direccion postal C/ Féix Mesoneros, 15

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Regular

Intervenciones Revestimiento

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano
Compositiva  Simétrica en planta primera

Materiales Revestimiento y pintura

Elementos singulares Barandilla de las ventanaas de pl.12

Observaciones No posee balcones

DATOS HISTORICOS
Epoca siglo XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.

PLANO DE SITUACION

wNaonze 9

FOTOGRAFI

A




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Numero A28
N° catastral 47038-31
Direccion postal C/ Féix Mesoneros, 13

DESCRIPCION FISICA'Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular

Intervenciones Revestimiento

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano
Compositiva  Sin inteciones compositivas

Materiales Revestimiento y pintura

Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca siglo XIX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.

FOTOGRAFI

A




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS
A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION

Numero A98

N° catastral 47038-33
Direccion postal C/ Féix Mesoneros, 9

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Regular

Intervenciones Revestimiento

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas

Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A

Compositiva  Simetria
Materiales Revestimiento y pintura
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Principios del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

w W w w

Histdrica
C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION e e ST

Numero A30

N° catastral 47038-35 !
Direccién postal C/ Féix Mesoneros, 5 ¢~ ‘o=t . o 53 (e | I

DESCRIPCION FISICA'Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular

Intervenciones Revestimiento : N e e il = D\
\ i (T o

0

i - 06
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14 |15
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Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simetria

Materiales Revestimiento y pintura
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitecténica 3
Historica 3 it INM(

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS
A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION

Numero A3l

N° catastral 47038-36
Direccion postal C/ Féix Mesoneros, 3

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Regular

Intervenciones Revestimiento y pintura « ;

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas

Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simetria

Materiales Revestimiento y pintura
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitecténica 3
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento. Con rehabilitacion, s e revisara al color

general. En caso de obras en planta baja, se aplica ra la Guia de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Numero A32
Ne catastral 47048-02
Direccion postal PI/ Martinez Soler, 1

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

en planta baja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja

Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A

"

Compositiva  Simetria
Materiales Fachada de lafrillo visto
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias

Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 5
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Numero A33
N° catastral 47048-07
Direccion postal PI/ Constitucion, 14

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

en planta baja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja

Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI

Compositiva  Simetria

Materiales Fachada de lafrillo visto

rr

Elementos singulares
At

Observaciones é
DATOS HISTORICOS ' é

e
Epoca Epocas varias '
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 5
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

& =
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION

— lw
| 6
1

IDENTIFICACION

Ndamero A34
N° catastral 47048-11
Direccion postal PI/ Constitucién, 11

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento

en todas las plantas

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simetria

Materiales Revoco y pintura
Elementos singulares Capiteles de granito

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 5
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS
A) CARACTERISTICAS

IDENTIFICACION - == 100
\ : |
NGmero A35 :
N° catastral 47048-12
Direccion postal PI/ Constitucion, 9

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento

en todas las plantas

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simetria

Materiales Revoco y pintura
Elementos singulares Capiteles de granito

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4

Urbana 5 N
Arquitectdnica 4 Q Lig
Historica 4 S j

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Numero A36
N° catastral 47048-14
Direccion postal PI/ Constitucion, 6

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Pintura

en todas las plantas

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter clasico FOTOGRAFIA
Compositiva  Simetria

Materiales Revoco y pintura

Elementos singulares Pilastras con capitels comp.

Observaciones

DATOS HISTORICOS e 1 )

Z Z . o ‘ iae
Epoca Epocas varias ’ )

. - —_— A ;’
Estilo Tradicional l

Observaciones [ |

B) VALORACION (0-5) o
Estado fisico paaen I =X

Urbana

Arquitectdnica

o S @ 2 B SN

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL - e e =T

Ml N S h-.-"\’ L ——— i R

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION s S | )
Ndmero A37

N° catastral 47048-15

Direccion postal PI/ Constitucion, 5

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Buena
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Pintura

en todas las plantas

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja

Tipolégica Residencial de caracter clasico urbano FOTOGRAFIA

. > 2 =

Compositiva  Simetria
Materiales Revoco y pintura
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Cléasico

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 5
Arquitectdnica 4
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en el bajo, se retirara el cartel  corrido.




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Namero A38

N° catastral 47048-16
|

Direccion postal Pl/ Constitucion, 4

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

¥78 5@ L —

Estado de la edificacién Buena
Calidad de la edificacién Buena ‘
Intervenciones Revestimiento

en planta baja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipolégica Residencial de caracter clasico urbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Simetria

Materiales Fachada de ladrillo visto
Elementos singulares Barandillas de fundicion

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Clasico

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

o S @ 2 B SN

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Numero A39
Ne catastral 47048-17
Direccion postal PI/ Constitucion, 3

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento

en planta baja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas,
Tipolégica Residencial de caracter trdicional urbano
Compositiva  Simetria

Materiales Fachada de ladrillo visto

Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 5
Arquitectdnica 3
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

y soportal en planta baja

FOTOGRAFIA




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION
A40

Ndmero

Ne catastral 47048-18

Direccion postal PI/ Constitucion, 2

DESCRIPCION FISICA'Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Bueno
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento
en planta baja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas,
Tipolégica Residencial de caracter trdicional urbano
Compositiva  Simetria

Materiales Fachada de ladrillo visto

Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 5
Arquitectdnica 3
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

PLANO DE SITUACION

y soportal en planta baja

FOTOGRAFIA




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Ndamero A4l

N° catastral 47048-19

Direccion postal PI/ Constitucion, 1

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

en planta baja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja

Tipolégica Residencial de caracter trdicional urbano . FOTOGRAFI'A

Compositiva  Simetria
Materiales Fachada de ladrillo visto
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Epocas varias

i ' E.

Estilo Tradicional ' ey
| e

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico

Urbana

Arquitecténica

A W O W

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Se retirara el rétolo publicitario corrido



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Ndamero A42

N° catastral 47048-20

Direccion postal C/ Felix Mesonero, 2

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

en planta baja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, y soportal en planta baja
Tipolégica Residencial de caracter trdicional urbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Simetria

Materiales Fachada de ladrillo visto
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 5
Arquitectdnica 3
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

Se conservara el cartel lateral publicitario.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Numero A43
N° catastral 47048-21
Direccion postal C/ Felix Mesonero, 4

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

las tres plantas
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter urbano

Compositiva  Simetria

Materiales Fachada revestida

Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Epocas varias
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

w W w w

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.

PLANO DE SITUACION

FOTOGRAFIA

W

T

DAY




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Numero Ad4
N° catastral 47048-24
Direccion postal C/ Felix Mesonero, 10

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

en planta baja
Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de cuatro plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter trdicional urbano
Compositiva  Simetria

Materiales Fachada de ladrillo visto

Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitectdnica 4
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL
Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.

PLANO DE SITUACION

FOTOGRAFIA




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

NUmero A45

N° catastral 47048-25

Direccion postal C/ Felix Mesonero, 12

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

en todas las plantas

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas
Tipolégica Residencial de caracter trdicional urbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Simetria
Materiales Fachada revestida
Elementos singulares

Observaciones

AhAAaRs"

DATOS HISTORICOS

N

, <= i
Epoca Principios del siglo XX = 35
Estilo Tradicional - =

\\\

N

Y
N

A\

Observaciones

\

-

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitectdnica 4
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION

Namero A46
N° catastral 47048-28
Direccion postal C/ Nuestra Sefiora, 5

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

en todas las plantas

Uso original Residencial

Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas
Tipologica Residencial de caracter trdicional urbano

Compositiva  Sin prestencién compositiva

Materiales Fachada revestida
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 3
Arquitectdnica 4
Histérica 3

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

PLANO DE SITUACION

FOTOGRAFIA




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Numero A47

N° catastral 47048-29

Direccion postal C/ Nuestra Sefiora, 1

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento

en todas las plantas

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas

Tipologica Residencial de caracter clasicourbano FOTOGRAFIA
Compositiva  Serialidad en palnta primera
Materiales Fachada revestida
Elementos singulares

Observaciones

DATOS HISTORICOS

Epoca Principios del siglo XX

Estilo Clasico

Observaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico
Urbana

Arquitectdnica

A A b~ W

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION i ' ) s s
Ndamero A48

N° catastral 47048-30

Direccion postal C/ Elisa Mufioz, 9

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacién Regular
Calidad de la edificacion Buena
Intervenciones Revestimiento

en planta baja

Uso original Residencial
Uso actual Residencial y comercial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubierta a dos aguas

Tipolégica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Serialidad en palnta primera “
Materiales Fachada de ladrillo visto
Elementos singulares Balcén corrido

Observaciones hacia la esquina

DATOS HISTORICOS
Epoca Principios del siglo XX

Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 4
Arquitectdnica 3
Historica 4

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento

En caso de obras en planta baja, se aplicara la Gui  a de Disefio.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO
DE PENARANDA DE BRACAMONTE

CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION

Namero A49

N° catastral 47050-01

Direccion postal PI/ Constitucion, 20

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de la edificacion Regular
Calidad de la edificacion Regular
Intervenciones Revestimiento

en todas las plantas
Uso original Residencial
Uso actual Residencial

Observaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de tres plantas con cubierta a dos aguas, con soportal en planta baja
Tipologica Residencial de caracter tradicional urbano FOTOGRAFI A
Compositiva  Simetria 3
Materiales Fachada de ladrillo visto
Elementos singulares Balcon corrido

Observaciones

DATOS HISTORICOS
Epoca Varias épocas
Estilo Tradicional

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico

i

u\!

Urbana :

Arquitectdnica

A W O W

Historica

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion: AMBIENTAL

Prescripciones especificas: Conservacion y mantenimiento



