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TOMO I: DOCUMENTO INFORMATIVO

DI-MI MEMORIA INFORMATIVA

T.1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Cap. 1. Caracteristicas fisicas y territoriales
1.1.- Situacion

Las parcelas que configuran el Sector de Suelo Urbanizable 17 se encuentran al este del
término municipal. Sus limites son:

Al norte, carretera nacional Avila-Salamanca (N-501) y una finca de propiedad privada.
Al este, término municipal de Cantaracillo.

Al sur, vereda de la Calzada de Salamanca y calle del Carmen (antigua carretera Avila-
Salamanca).

Al oeste, fincas de propiedad privada.

Figura 1: Situacion del Sector UBZ-17 en fotografia aérea (modificado de Google).
1.2.- Topografia

La caracteristica principal es su inclinacién descendente poco pronunciada en direccion
este-oeste, a la que hay que afadir la existencia de una pequefia loma que se
corresponde con la ubicacion del pozo y del estanque en zona suroeste del sector. Por
otro lado, en la diagonal nordeste-suroeste se localiza una zona de depresion en forma
de valle que sirve de canalizacion abierta de las aguas de escorrentia que cruzan la
carretera nacional a través de un tubo de hormigén de 80 cm de didmetro, las cuales
provienen de las tierras ubicadas al norte de dicha via publica.

Las cotas del sector varian entre 917,50 metros en su zona mas alta al este del sector
y 906,50 metros en su zona mas baja al oeste del mismo. Estos datos nos dan una
pendiente descendente este-oeste de poco mas del 1%, aunque existen zonas, como el
entorno del pozo, en el que se presentan pendientes del 6%.



Figura 2: Detalle del plano topogréfico del Sector UBZ-17 de Pefiaranda de Bracamonte

Superficie (m?)

Superficie del Sector UBZ-17 segun las NN.UU.MM. 102.467,00

Superficie Real del Sector UBZ-I7 seguin levantamiento topogréafico 101.769,21
1.3.- Suelo

Segun la informacién obtenida del Instituto Geolégico y Minero de Espafia el Sector
UBZ-I7 esta incluido en la Unidad Geolégica 101.

Descripcion de la Unidad Geologica: conglomerados y arcosas, con matriz limosa,
amarilla o blanca (areniscas de Garcihernandez).

Cddigo de simbolizacion 00801001.
Edad Superior: Aragoniense.

Edad Inferior: Rambliense.

Cédigo zona GEODE: Z2300.

En la memoria informativa de las NN.UU.MM. vigentes se indican los diferentes tipos de
suelo del término municipal:

- Tierras pardas meridionales (71%)

- Complejo pardo (25%)

- Pequefias superficies de tierras rojas no calizas, aluviales y tierras transformadas por
el regadio.

Como complemento a esta informacién, cuando se vaya a redactar el proyecto de
urbanizacion de este desarrollo urbanistico, se prevé realizar el correspondiente estudio
geoldgico y geotécnico que aporte la informacién necesaria para su correcto disefio y
ejecucion.
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Figura 3: Detalle del mapa de informacion geocientifica del IGME (Fuente: http://info.igme.es).
1.4.- Hidrografia

Como elementos destacables encontramos el pozo y estanque ubicados en la zona
suroeste del sector. A continuacion, se adjunta la informacién gréfica publicada en la
pagina web de la Confederacion Hidrografica del Duero:
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Figura 4: Informacion hidrogréafica de la CHD (Fuente: http://www.mirame.chduero.es).
1.5.- Vegetacién

Destacan los cultivos producto del uso agrario de la parcela de suelo urbanizable.
Aunqgue de poco interés, hay que indicar la presencia de arbustos y arboles de porte
medio o pequefio que se ubican junto a las dos carreteras que delimitan el sector por el
norte y el sur.



1.6.- Paisaje

Como se puede contemplar en la imagen que se incluye en la portada de este
documento urbanistico, la llanura destaca en el horizonte, que se acompafa con el
skyline del nacleo urbano de Pefiaranda de Bracamonte. La horizontalidad generalizada
y la escasez de masas arboreas fomenta las visuales de larga distancia, que permiten
observar de un vistazo la configuracion paisajistica del término municipal, solo
interrumpida por la accién antropica como es el caso de la autovia A-50 que discurre al
norte del Sector y de la carretera nacional N-501.

1.7.- Estructura de la propiedad

El Sector UBZ-I7 esta formado por la parcela con referencia catastral:
37248A501000370000YF, que es propiedad del promotor de este Plan Parcial.

Excavaciones Gémez Garcia, S.L. con C.l.LF. B37297538, representado por Rafael
Gomez Garcia con N.I.F. 07862220-S.
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Figura 5: Ficha con datos catastrales de la parcela con referencia catastral 37248A501000370000YF
(Fuente: https://www1.sedecatastro.gob.es).

Cap. 2. Usos del suelo existentes
2.1.- Usos actuales existentes

El anico uso al que se destinan las parcelas es el agricola, que se acompafia con un
pozo y un estanque.

2.2.- Servicios urbanos existentes

En los planos de informacién de las NN.UU.MM. vigentes se pueden encontrar los
diferentes servicios urbanos existentes que a continuacioén se resumen:


https://www1.sedecatastro.gob.es/

Abastecimiento de agua: segun el plano 12, una tuberia de la red municipal transcurre
por la calle del Carmen, antigua carretera nacional Avila-Salamanca (N-501). Con fecha
27 de junio de 2017, se ha solicitado al Ayuntamiento informacion detallada sobre esta
red publica, que a dia de hoy no ha sido facilitada, por lo que se ha realizado una
estimacion y se considera que la red puablica existente tiene una capacidad adecuada
para la conexion del nuevo sector urbanizable. En cualquier caso, en base a la
informacién que facilite el Ayuntamiento, se cumpliran las determinaciones fijadas en el
Articulo 140.2 del RUCYyL:

Articulo 140. Determinaciones en suelo urbanizable sin ordenacién detallada.

2.

a) Definir con precisién los sistemas generales y las demas dotaciones urbanisticas necesarias para el
desarrollo del sector.

b) Incluir todas las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes municipales de dotaciones
ya existentes.

¢) Asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas generales y redes
municipales de dotaciones ya existentes, que sean precisos para asegurar el mantenimiento de su
capacidad y funcionalidad previas.

d) Garantizar la resolucion completa del ciclo del agua, incluyendo la conexién a la red municipal, o en su
defecto la construccion de instalaciones completas de captacion, potabilizaciéon y depuracion
independientes, y en todo caso las redes de suministro y distribucién de agua potable y de saneamiento.

Saneamiento: segun el plano 13, una tuberia de la red municipal transcurre por la calle
del Carmen, antigua carretera nacional Avila-Salamanca (N-501). Con fecha 27 de junio
de 2017, se ha solicitado al Ayuntamiento informacion detallada sobre esta red publica,
gue a dia de hoy no ha sido facilitada, por lo que se ha realizado una estimacion y se
considera que la red publica existente tiene una capacidad adecuada para la conexion
del nuevo sector urbanizable. En cualquier caso, en base a la informacion que facilite el
Ayuntamiento, se cumpliran las determinaciones fijadas en el Articulo 140.2 del RUCyL:

Articulo 140. Determinaciones en suelo urbanizable sin ordenacion detallada.

2.

a) Definir con precision los sistemas generales y las demas dotaciones urbanisticas necesarias para el
desarrollo del sector.

b) Incluir todas las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes municipales de dotaciones
ya existentes.

¢) Asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas generales y redes
municipales de dotaciones ya existentes, que sean precisos para asegurar el mantenimiento de su
capacidad y funcionalidad previas.

d) Garantizar la resolucion completa del ciclo del agua, incluyendo la conexion a la red municipal, o en su
defecto la construccion de instalaciones completas de captacion, potabilizacion y depuracion
independientes, y en todo caso las redes de suministro y distribucién de agua potable y de saneamiento.

Energia eléctrica: segun el plano 14, una red &area de media tensién y una red
subterranea de baja tension de Iberdrola se localizan a lo largo de la calle del Carmen,
antigua carretera nacional Avila-Salamanca (N-501). Para mas informacion ver informe
de la empresa distribuidora que se incluye en el documento normativo de este Plan
Parcial. En cualquier caso, en base a la informacion que facilite el Ayuntamiento, se
cumpliran las determinaciones fijadas en el Articulo 140.2 del RUCyL:

Articulo 140. Determinaciones en suelo urbanizable sin ordenacion detallada.

2.

a) Definir con precisién los sistemas generales y las deméas dotaciones urbanisticas necesarias para el
desarrollo del sector.

b) Incluir todas las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes municipales de dotaciones
ya existentes.

c) Asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas generales y redes
municipales de dotaciones ya existentes, que sean precisos para asegurar el mantenimiento de su
capacidad y funcionalidad previas.

e) Garantizar la resolucion del suministro de energia eléctrica y de los servicios de telecomunicaciones, y
en su caso de gas, incluyendo la conexion y las instalaciones de transformacion y distribucion que fueran
necesarias.



2.3.- Vias publicas

El Sector da directamente a dos vias publicas, por un lado, al norte, a la carretera
nacional Avila-Salamanca (N-501) y, por otro, al sur, a la calle del Carmen que se
corresponde con la antigua N-501. Como mas adelante se justificard, las NN.UU.MM.
vigentes no admiten el acceso por la actual N-501, por lo cual tendran que localizarse
en el frente meridional del sector, conectando con la calle del Carmen y atravesando la
Vereda de la Calzada de Salamanca.

2.4.- Elementos protegidos

Como limite meridional del sector nos encontramos con una via pecuaria a conservar,
se trata de la Vereda de la Calzada de Salamanca que, segun las NN.UU.MM,, tiene
3.000 m de longitud y 20,89 m de anchura.

Figura 6: Detalle del mapa de Vias Pecuarias en la provincia de Salamanca (Fuente: http://www.jcyl.es/).

T. Il. DETERMINACIONES VIGENTES

Cap. 1. Planeamiento urbanistico y territorial

El municipio de Pefiaranda de Bracamonte tiene unas Normas Urbanisticas
Municipales, NN.UU.MM., vigentes desde su aprobacién definitiva por Acuerdo de la
Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca, de 4 de abril de
2017, publicadas en el BOCYL, n.° 120, de 26 de junio de 2017.

Ademas, en el ambito provincial de Salamanca existe el correspondiente planeamiento
supramunicipal que se resume a continuacién y afecta de forma subsidiaria:

e Normas Subsidiarias Municipales en el Ambito Provincial (NSAP), aprobadas
definitivamente por Acuerdo de 4 de julio de 1989 y publicadas en el BOCYL de
13 de julio de 1989.

e Modificacion de las NSAP, referido a la regulaciéon de actividades agropecuarias
en el suelo rustico, aprobada por Acuerdo de 18 de octubre de 2010 y publicada
en el BOCYL de 9 de noviembre de 2010.

e Modificacion Puntual de las NSAP, referido al uso de las actividades de
ganaderia intensiva forestal y piscifactorias, en SRC. y SRPA., aprobada por
Acuerdo de 20 de enero de 2016 y publicada en el BOCYL de 3 de febrero de
2016.

e Correccion de Errores en la Ficha n.° 3 de la Segunda Modificacién de las NSAP,
aprobada por Acuerdo de 31 de agosto de 2015 y publicada en el BOCYL de 17
de mayo de 2016.


http://www.jcyl.es/

Cap. 2. Determinaciones de ordenacién general

En el documento de Normativa Urbanistica de las NN.UU.MM. vigentes se indican las
siguientes determinaciones de aplicacion al Sector UBZ-I7:

Capitulo 2 Regulacion del suelo urbano no consolidado y del suelo
urbanizable.
Seccidn 12 Ordenacion general obligatoria

Articulo 42.- Sectores de suelo urbanizable. Fichas.
42.1. Determinaciones comunes.-
a) Delimitacién: Ser& la que figura en el plano OG2, Clasificacion de Suelo: Desarrollo Relacionado con el
Nucleo Urbano.
b) Usos: cuando el uso predominante sea residencial, podran hacerse compatibles con él los usos terciarios
y de equipamiento, quedando prohibidos todos los demas usos globales; cuando el uso predominante sea
el industrial, podra hacerse compatible con él el uso terciario en la misma parcela que el industrial y el uso
de equipamiento en parcelas especificamente calificadas para este uso, quedando prohibidos todos los
demas usos globales, permitiéndose una vivienda vinculada por parcela con un maximo de 100m2.
c) Plazos: Se concede un plazo de ocho afios para establecer la ordenacion detallada de los sectores de
uso predominante residencial y cuatro afios para los de uso predominante industrial.
d) La edificabilidad y densidad de viviendas, en su caso, se expresan en cuadro adjunto.
e) indice de integracion social: la proporcién dedicada a viviendas de proteccién publica sobre la superficie
edificable total en uso residencial sera del 30%.
f) Condiciones especiales relativas a los sectores de suelo urbanizable industrial: en cumplimiento del
apartado V de la Memoria Ambiental, se advierte gue los instrumentos de planeamiento gue establezcan la
ordenacién detallada de los sectores en suelo urbanizable de uso industrial deberan someterse a evaluacién
de impacto industrial simplificada al estar incluidos en el Anexo 1.c) del Decreto Legislativo 1/2015, de de
12 de noviembre por le gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y
Ledn.
42.2. Cuadro de fichas de los sectores.- La denominacién “R” indica uso predominante residencial y la “I’,
industrial (las siglas SSGG se refieren a los sistemas generales adscritos a cada sector.

SECTORES DE SUELC URBANIZABLE

liﬂ
SECTOR UsSOP. SUPMNETA SUP.SSGG SUPTOTAL DB+ W+ DBE- NPWVIV- DM LEB SUPCONS. |LEM

R1 Residencial 24773 11818 QE380 20 103 5 145 23 0.3 28017 024
R2 Residencial 31850 4385 36224 20 72 15 54 23 0,3 10887 024
R3 Residencial 28283 3877 32170 20 64 15 43 23 0.3 2851 034
R4 Residencial S7E30 Ta54 65423 20 131 15 gg 22 0.3 10827 024
RS Residencial 40438 5541 45877 20 a2 15 gg 23 0,3 13783 024
RE Residencial 837 4774 306811 20 T8 15 58 23 0.3 11883 024
R7 Residencial 10211 283z 21843 20 44 15 3z 0.3 G553 024
RE Residencial 24416 3348 2rygz2 20 56 15 42 23 0,3 8328 034
Re Residencial SH2F1 T574 62845 20 128 15 B4 23 0.3 18854 0,24
R1i0 Residencial 48738 G878 55418 20 111 15 gr 22 0.2 16625 024
" Industrial 120215 120315 D 1] 0 D45 58102 D45
12 Industrizl B4043 Ba4043 0 o 0 045 28818 045
12 Industrial 65378 65378 0 4] 0 D45 28410 D45
15 Industrial 2473 02473 0 1] 0 045 416813 D45
7 Industrial Q3740 B718 102467 0 o 0 045 46110 040
TOTALES 870323 67005 2373234 967 642 261528

DB += Densidad Bruta Maxima en viviendas/ha

D.B.-= Densidad Bruta Minima en viviedas/ha

D.N.= Densidad Neta (sin sistemas generales) <30 Viviendas/ha

N? VIV.+= Numero maximo de viviendas

N? VIV = Ndmero minimo de viviendas

|.E_B.= indice de edificabilidad bruta

|.E.N.= indice de edificabilidad neta (sin sistemas generales) <0,5m2/m2
SUILCONS .= Superficie maxima edificable
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Seccion 22 Ordenacion general potestativa

Articulo 44.- Inclusion de dotaciones en suelo urbanizable.

Se adscriben parcelas de dotaciones generales de espacios libres publicos a los sectores de uso
predominante residencial, con una superficie total de 59009m2. Se reparten de forma proporcional a la
superficie de cada sector, puesto que el aprovechamiento es el mismo para todos, tal como se refleja en el
cuadro del artlculo 26 de estas NUM El sector I7 tendra adscrlto dentro de su amblto%&smm&qeneFal
(se trata
de un error material no corregldo en Ia memoria de las NN.UU. MM )_y un sistema qeneral de espacio
libre publico de 8718m2. En el cuadro del articulo 42 y en la Memoria Vinculante se justifica que la
edificabilidad y la densidad netas (aplicando las obtenidas con sistemas generales a cada sector estricto)
no supera los maximos establecidos en el articulo 122 del RUCyL.

Articulo 45.- Otras condiciones concretas de ordenacion.

De acuerdo con la Memoria Ambiental, en el suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, todos los
elementos valiosos del paisaje y especialmente la vegetacion, deben ser protegidos en la ordenacion
detallada, con la obligacion de que pasen a formar parte de las zonas verdes publicas de reserva obligatoria.
En cada sector, la ordenaciéon se organizara en torno a los espacios libres publicos y de equipamiento,
integrdndose con la estructura urbana y territorial existente, de modo que el sistema de espacios libres
asuma una funcion articuladora del espacio urbano. Ademas, el correcto emplazamiento de las zonas
verdes sera la que les permita el cumplimiento de una funcién amortiguadora de los impactos de las zonas
urbanizadas sobre los espacios rusticos circundantes, cuando éstos estén dotados de valores naturales y
paisajisticos.

En aquellos los sectores UBZ R2, UBZ R3, UBZ R9, UBZ R10, UBZ 14 y UBZ R5, afectados por cauces
publicos, se elaborard un estudio hidrolégicohidraulico que debera obtener el informe favorable de la
Confederacion Hidrografica del Duero. En todo caso, los espacios libres publicos se dispondran
preferentemente en el entorno de estos cauces.

En sectores directamente colindantes con areas acusticas tipo 5 se tomaran las medidas amortiguadoras
pertinentes, con especial preferencia por los sistemas naturales, como la vegetacion absorbente.
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Fdo. Juan Carlos Garcia Fraile
Arquitecto
(Fraile Arquitecto, S.L.P.)
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TOMO II: DOCUMENTO NORMATIVO

DN-MV MEMORIA VINCULANTE
T. 1. CONVENIENCIA 'Y OPORTUNIDAD

A continuacion, se indican los indicadores que justifican la conveniencia y oportunidad
de la redaccion del presente Plan Parcial, como fase previa al desarrollo urbanistico del
sector de suelo urbanizable de uso predominante industrial:

Las Normas Urbanistica Municipales de Pefiaranda de Bracamonte han sido
aprobadas definitivamente por Acuerdo de la Comision Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Salamanca, de 4 de abril de 2017, publicadas en el
BOCYL, n.° 120, de 26 de junio de 2017. En el Articulo 42.1.c del documento de
la Normativa Urbanistica se indica que la ordenacion detallada del sector de
suelo urbanizable de uso predominante industrial debe establecerse en el plazo
maximo de cuatro afos.

Segun el Articulo 46 del RUCYL los propietarios de los terrenos clasificados
como suelo urbanizable tienen derecho a promover la urbanizacién de sus
terrenos. A tal efecto deben presentar al Ayuntamiento un instrumento de
planeamiento que establezca su ordenacion detallada, en este caso con un Plan
Parcial, cuya aprobacion definitiva les somete al régimen previsto en los articulos
42y 23 del RUCYL.

Del estudio de mercado realizado en el municipio y su comarca, se deduce que
en esta zona se precisa mas suelo industrial, a desarrollar en nuevos poligonos
industriales con instalaciones modernas y adaptadas a las caracteristicas
actuales de las empresas y sus lineas de trabajo.

La ubicacién del sector en un lugar estratégico de comunicaciones la convierten
en una localizacion idénea e inmejorable para el desarrollo de nuevos suelos de
uso predominante industrial.

El tiempo necesitado para aprobar y publicar definitivamente las Normas
Urbanisticas Municipales ha repercutido negativamente en los plazos reales
para desarrollar los diferentes sectores urbanisticos, como es el caso. Por este
motivo, se justifica la urgencia y necesidad de tramitar este Plan Parcial para
hacer realidad el futuro sector industrial, que supla las necesidades de
implantacion de las empresas interesadas.

La propiedad del sector corresponde en su totalidad al promotor de este Plan
Parcial lo que facilita su tramitacion y asegura la viabilidad del desarrollo
urbanistico.

Cumpliendo con el Articulo 149 del RUCYL el promotor ha encargo a los técnicos
que forman el equipo redactor para que elabore el Plan Parcial del Sector UBZ-
I7 como fase previa al desarrollo social y econémico del municipio y su comarca.

Por todo ello, quedan justificadas la conveniencia y la oportunidad de la elaboracion de
este Plan Parcial, que establezca la ordenacion detalla del Sector UBZ-17, siendo la
base de los futuros proyectos (Proyecto de Actuacion, Reparcelacion y Urbanizacion)
gue hagan realidad un nuevo desarrollo urbanistico industrial en el término municipal de
Pefiaranda de Bracamonte.



T. Il. OBJETIVOS Y PROPUESTA DE ORDENACION
Cap. 1. — Objetivos

e El primer objetivo es elaborar el instrumento de planeamiento adecuado a las
determinaciones urbanisticas establecidas en las Normas Urbanisticas
Municipales vigentes:

Capitulo 2 Regulacion del suelo urbano no consolidado y del suelo
urbanizable.
Seccidn 12 Ordenacion general obligatoria

Articulo 42.- Sectores de suelo urbanizable. Fichas.
42.1. Determinaciones comunes.-
a) Delimitacién: Ser& la que figura en el plano OG2, Clasificacion de Suelo: Desarrollo Relacionado con el
Nucleo Urbano.
b) Usos: cuando el uso predominante sea residencial, podran hacerse compatibles con él los usos terciarios
y de equipamiento, quedando prohibidos todos los demés usos globales; cuando el uso predominante sea
el industrial, podra hacerse compatible con él el uso terciario en la misma parcela que el industrial y el uso
de equipamiento en parcelas especificamente calificadas para este uso, quedando prohibidos todos los
demas usos globales, permitiéndose una vivienda vinculada por parcela con un maximo de 100m2.
¢) Plazos: Se concede un plazo de ocho afios para establecer la ordenacion detallada de los sectores de
uso predominante residencial y cuatro afios para los de uso predominante industrial.
d) La edificabilidad y densidad de viviendas, en su caso, se expresan en cuadro adjunto.
e) indice de integracion social: la proporcién dedicada a viviendas de proteccién pablica sobre la superficie
edificable total en uso residencial sera del 30%.
f) Condiciones especiales relativas a los sectores de suelo urbanizable industrial: en cumplimiento del
apartado V de la Memoria Ambiental, se advierte que los instrumentos de planeamiento que establezcan la
ordenacién detallada de los sectores en suelo urbanizable de uso industrial deberdn someterse a evaluacion
de impacto industrial simplificada al estar incluidos en el Anexo I.c) del Decreto Legislativo 1/2015, de de
12 de noviembre por le gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y
Ledn.
42.2. Cuadro de fichas de los sectores.- La denominacién “R” indica uso predominante residencial y la “I’,
industrial (las siglas SSGG se refieren a los sistemas generales adscritos a cada sector.

SECTORES DE SUELC URBANIZABLE

lil:l
SECTOR UsSOP. SUPMNETA SUP.SSGG SUPTOTAL DB+ W+ DB- NPWVIV- DM LEB SUPCONS. |LEM

R1 Residencial 24773 11818 Q5380 20 103 5 145 23 0.2 28017 D24
R2 Residencial 31250 4365 36224 20 72 15 54 22 0.3 10867 0,24
R2 Residencial 28203 3877 32170 20 64 15 42 22 0,3 0851 0,24
R4 Residencial 57530 7854 65423 20 131 15 gg 22 0.2 10827 024
RE Residencial 40435 5541 45077 20 gz 15 ga 22 0.3 12793 024
RE Residencial 4237 4774 20811 20 T8 15 5g 22 0,3 11823 0,24
RT Residencial 10211 2832 21843 20 44 15 3z 2 0.2 6553 024
RE Residencial 24418 3348 7762 20 50 15 4z 22 0.3 8320 024
R Residencial 55271 TET4 62845 20 128 15 g4 22 0,3 12854 0,24
R1i0 Residencial 48738 G878 55418 20 111 15 gz 22 0.2 16625 024
" Industrial 120215 120315 D 1] 0 D45 58102 D45
1z Industrial 4043 4043 0 1] 0 D45 28819 D45
12 Industrial 85378 653Ta 0 o 0 D45 28410 D45
] Industrial 22473 22473 0 1] 0 D45 41613 D45
7 Industrial Q3749 8718 102467 D 1] 0 045 48110 048
TOTALES ar0329 67005 2373234 967 642 261528

DB += Densidad Bruta Maxima en viviendas/ha

DB .-= Densidad Bruta Minima en viviedas/ha

D.N.= Densidad Neta (sin sistemas generales) <30 Viviendas/ha

N? VIV += Numero maximo de viviendas

N2 VIV, -= Ndmero minimo de viviendas

|.E.B = indice de edificabilidad bruta

|.E.N.= indice de edificabilidad neta (sin sistemas generales) <0,5m2/m2
SULCONS = Superficie maxima edificable



e Ademas, las NN.UU.MM. establecen otras determinaciones de ordenacion
general potestativas, que son consideradas al redactar este Plan Parcial:

Seccidn 22 Ordenacion general potestativa

Articulo 44.- Inclusion de dotaciones en suelo urbanizable.
Se adscriben parcelas de dotaciones generales de espacios libres publicos a los sectores de uso
predominante residencial, con una superficie total de 59009m2. Se reparten de forma proporcional a la
superficie de cada sector, puesto que el aprovechamiento es el mismo para todos, tal como se refleja en el
cuadro del artlculo 26 de estas NUM El sector I7 tendra adscrlto dentro de su amblto%&%m&qeneFal
: a : (se trata
de un error material no corregldo en Ia memoria de las NN.UU. MM ) y un sistema general de espacio
libre publico de 8718m2. En el cuadro del articulo 42 y en la Memoria Vinculante se justifica que la
edificabilidad y la densidad netas (aplicando las obtenidas con sistemas generales a cada sector estricto)
no supera los maximos establecidos en el articulo 122 del RUCyL.
Articulo 45.- Otras condiciones concretas de ordenacion.
De acuerdo con la Memoria Ambiental, en el suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, todos los
elementos valiosos del paisaje y especialmente la vegetacion, deben ser protegidos en la ordenacion
detallada, con la obligacion de que pasen a formar parte de las zonas verdes publicas de reserva obligatoria.
En cada sector, la ordenacion se organizara en torno a los espacios libres publicos y de equipamiento,
integrandose con la estructura urbana y territorial existente, de modo que el sistema de espacios libres
asuma una funcion articuladora del espacio urbano. Ademas, el correcto emplazamiento de las zonas
verdes sera la que les permita el cumplimiento de una funcién amortiguadora de los impactos de las zonas
urbanizadas sobre los espacios rusticos circundantes, cuando éstos estén dotados de valores naturales y
paisajisticos.
En aquellos los sectores UBZ R2, UBZ R3, UBZ R9, UBZ R10, UBZ 14 y UBZ R5, afectados por cauces
publicos, se elaborard un estudio hidrolégicohidraulico que debera obtener el informe favorable de la
Confederacion Hidrografica del Duero. En todo caso, los espacios libres publicos se dispondran
preferentemente en el entorno de estos cauces.
En sectores directamente colindantes con areas acusticas tipo 5 se tomaran las medidas amortiguadoras
pertinentes, con especial preferencia por los sistemas naturales, como la vegetacion absorbente.

e Como se ha citado anteriormente, la necesidad de suelo de uso industrial en el
término municipal de Pefiaranda de Bracamonte y la comarca se soluciona con
el desarrollo urbanistico de este sector, que pondra a disposicion de las
empresas interesadas un moderno poligono industrial adaptado a nuevas formas
de negocio y con unas comunicaciones idéneas para facilitar la funcionalidad y
expansiéon de las futuras industrias, lo que repercutira en la mejora socio-
econdmica de Peflaranda de Bracamonte y su entorno.

o El disefio urbanistico del sector tiene como objetivo sacar el mayor partido
posible a la realidad fisica de la parcela y su entorno, reduciendo su impacto
visual e implantando sus accesos y servicios urbanos de la forma mas sostenible
y eficiente posible.

Cap. 2. — Propuesta de ordenacién
2.2.1.- Emplazamiento

¢ Ubicacidn: el sector industrial se localiza fuera del casco urbano residencial y
de los sectores urbanizables residenciales previstos en las NN.UU.MM. Por
tanto, su localizacion permite futuros crecimientos de forma sostenible.

La orografia se corresponde con unos terrenos mayoritariamente horizontales,
lo que evitara el excesivo movimiento de tierras, muros de contencion,
canalizacion costosa de los servicios urbanos y otros similares que encarecerian
la ejecucion de la urbanizacion.

Se sitda junto a lineas existentes de comunicacion, respetando las diferentes
zonas de servidumbre y afeccion, al igual que los limites de edificacion en
carreteras.

e Repercusiéon Medioambiental: la tipologia del sector se adapta al paisaje,
proponiendo una transicion adecuada entre el suelo de naturaleza rastica y las
futuras zonas a urbanizar.



Se plantea una afeccion puntual a la vereda que transcurre colindante al limite
meridional del sector, dando solucién a sus accesos, que no estan permitidos
desde la otra via publica colindante con el limite septentrional del sector, es decir,
la actual carretera nacional N-501.

Dadas las caracteristicas del terreno y su entorno no se prevé ningun tipo de
impacto ambiental negativo.

Accesos: las NN.UU.MM. establecen un sistema general de espacios libres
publicos (SG7) paralelo a la actual carretera nacional N-501, que impide la
implantacion de accesos por el limite norte del sector, por lo cual, se plantean
los accesos necesarios conectando perpendicularmente con la calle del Carmen
(antigua carretera nacional) y atravesando la vereda Calzada de Salamanca, que
transcurre paralela al limite septentrional de la calle citada. Se proponen dos
accesos para posibilitar la ejecucion de la urbanizacion en dos etapas y plantear
una solucién definitiva que permita destinar un punto de conexion a la entrada al
sector y el otro a la salida, con lo que se descongestiona el trafico generado por
el poligono industrial al facilitar la entrada y salida. Como se puede observar en
la documentacion gréfica, las dimensiones proyectadas para los viales se
consideran suficientes y adecuados parar su funcionalidad y accesibilidad.
Geologia: como se ha justificado en la memoria informativa previa, la geologia
se considera adecuada para el desarrollo urbanistico del sector industrial, que
tendra que analizarse pormenorizadamente con los estudios geotécnicos que se
incorporaran en el proyecto de urbanizaciéon a desarrollar.

2.2.2.- Morfologia del poligono

Para desarrollar la morfologia del sector de suelo de uso predominante industrial se han
considerado las determinaciones indicadas por las NN.UU.MM., que este Plan Parcial
adapta a las peculiaridades y necesidades de este desarrollo urbanistico.

Tipologia de edificacién: a continuacion, se resumen las tipologias previstas

por las NN.UU.MM. para el uso industrial:

Industria en poligono.- Zonas donde se ejerce la actividad industrial de forma homogénea a partir
de una ordenacion unitaria.

56.8. Industria en Poligono.-

Ordenanzas de volumen.-
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56.8.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.- El disefio en general se adaptara a
las necesidades de cada actividad industrial, utilizandose materiales con la suficiente calidad para
que se conserve el buen aspecto de la edificacion durante la vida util de la actividad.

Parcelacion: las parcelas destinadas a uso industrial tendrdn una superficie
minima de 300 m?, cumpliendo asi con las necesidades reales del promotor y las
empresas que desean instalarse en el nuevo poligono industrial. Si bien, se
pretende ofrecer diferentes tipos de parcelas para permitir la implantacion de la
diversidad empresarial necesaria que hagan del sector una ubicacion atractiva
para el desarrollo econémico y social del municipio y la comarca.



Equipamientos: cumpliendo con la obligacién urbanistica de reserva de suelo
para equipamientos publicos, se han propuesto dos parcelas, una al NO y otra
al NE del sector que sirven de puntos de inflexién de la franja de suelo destinado
a espacios libres publicos, que permitira crear un anillo de transicion entre el
suelo circundante, de naturaleza mayoritariamente rustica, y el poligono
industrial. De esta forma, se consigue reducir el impacto visual del mismo y
adaptar su implantacién de una forma mas natural.

Las edificaciones destinadas a equipamiento publico se disefiaran en tipologia
aislada, lo que permitird destinar el sobrante de las parcelas a zonas verdes,
consiguiendo una continuidad idénea con los espacios libres propuestos, tanto
de sistema local como sistema general, que generaran un anillo verde de
transicion medioambiental.

Para ello, se cumplirdn las determinaciones establecidas en el articulo 128 y
apartado 3 del articulo 106 del RUCYL.

Espacios libres publicos: como se ha indicado anteriormente, estaran
formados por sistemas generales (SG7), localizado al norte del sector, y por
sistemas locales que permiten cerrar el anillo verde que favorece la transicion
con el medio ambiente y fomenta la proteccion de la via pecuaria que transita
por la zona meridional. Ademas, se permitira integrar en el anillo tanto las
parcelas destinadas a equipamientos publicos, como algunas parcelas
destinadas a las conexiones de los principales servicios urbanos. Todo ello,
cumpliendo las determinaciones urbanisticas establecidas en el articulo 128 y
apartados 2, 3y 4 del articulo 105 del RUCYL.

En este apartado hay que indicar la matizacién que indican las NN.UU.MM.
vigentes al posibilitar una edificabilidad maxima de 0,05 m?/m? para usos
recreativos y deportivos publicos, con planta baja y altura maxima de 3,5 m.
Urbanizacién: para el disefio de las vias publicas se ha partido de las
determinaciones indicadas en las NN.UU.MM. que, como se puede comprobar,

se mejoran en la ordenacion detallada propuesta en el desarrollo de este sector.
El sistema viario se proyectara de acuerdo con las necesidades de circulacion y ajustandose a las
siguientes normas:
- La red viaria interior tendra salida a la carretera y vias publicas circundantes.
- La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera o via publica no sera inferior
a la siguiente: Carreteras nacionales 300 m y otras carreteras 200 m.
- Queda prohibido expresamente la incorporacion de las carreteras de cualquier tipo al sistema
propio de las zonas residenciales. En consecuencia, queda prohibido dar acceso de las carreteras
a las parcelas.
- El ancho minimo de la calzada ser4 de 6 m.
- El ancho minimo de la acera sera de 1,20 m.
- En las nuevas urbanizaciones se preveran plazas de aparcamiento exteriores en razén de 1 por
cada vivienda o 100 m2 de superficie edificable en el uso predominante.
- La forma normal de construccion de las calzadas que soporten trafico rodado sera una capa de
zahorra compactada de 20 cm al 95% del Proctor modificado, 20 cm de hormigén en masay 6 cm
de aglomerado asfaltico en caliente.
- Las aceras se construirdn sobre capa suficiente de zahorras compactadas, 10cm de hormigon
en masa y baldosa hidraulica o terrazo de exteriores.
Los minimos establecidos por las NN.UU.MM. se superan con creces, con el fin
de dotar al futuro poligono industrial de la funcionalidad y accesibilidad
necesarias, destacando los siguientes datos:

o Elancho de la calzada sera de 7 metros, 3,50 metros para cada carril.

o Elancho de las plazas de aparcamiento en linea sera de 2,50 metros.

o Elancho minimo de las aceras seré de 1,80 metros.

En base a estas determinaciones bésicas de urbanizacion, el disefio de la red
viaria se ha basado en criterios de sostenibilidad y eficiencia, en base a los
requerimientos del promotor y las necesidades del mercado, que determinan los
tipos de parcela y manzana a ofrecer.
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e Accesibilidad: dada la horizontalidad mayoritaria de la orografia del sector, su
ordenacion detallada se resuelve con una red viaria que cumple sobradamente
los requisitos establecidos en la normativa de accesibilidad:

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- DECRETO 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

« Residuos: los datos basicos de referencia se determinan en las NN.UU.MM.:
Para su tratamiento se tienen en cuenta las indicaciones basicas fijadas en las NN.UU.MM.
vigentes. Para el céalculo de su volumen se tomara como promedio aproximado la cantidad de
0,500 Kg. (habitante/dia), equivalente a un volumen de 1 |, que para uso industrial tendra que
realizarse la equivalencia oportuna.

En todas las obras de edificacion y urbanizacién se debera tener en cuenta la gestion de los

residuos producidos como consecuencia de las mismas, justificAndose en la documentacion

adjunta a la solicitud de licencia urbanistica el cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

e Prevencion contra el ruido: cumpliendo con la Ley 5/2009, de 4 de junio, del
Ruido de Castillay Le6n y sus modificaciones, en las NN.UU.MM. de Pefiaranda
de Bracamonte se han definido los cinco tipos de Areas Acusticas que tipifica la
Ley, en base a los siguientes criterios:

Area Acustica TIPO 1:

En la LRCyL se define esta area para usos sanitarios, docentes y usos en espacio naturales. No

se ha considerado relevante establecer areas acusticas de este tipo para las dotaciones sanitarias

y docentes porque no forman zonas exclusivas de dimensiones razonables. Tampoco existen en

el término municipal espacios naturales merecedores de reserva acustica.

Area Acustica TIPO 2:

La LRCyL fija esta &rea para usos residenciales y de hospedaje. Se han considerado incluidos en

este tipo la gran parte del suelo urbano de Pefiaranda de Bracamonte.

Area Acustica TIPO 3:

El uso fijado es para oficinas, servicios, comercial, deportivo, recreativo y de espectaculos. Se ha

fijado como area acustica de este tipo la zona deportiva al oeste del suelo urbano de Pefiaranda

de Bracamonte al comienzo de la antigua travesia de la carretera N-501.

Area Acustica TIPO 4:

Se fijan como &reas acusticas de este tipo las zonas industriales calificadas en el municipio en

varias zonas del municipio, coincidentes con suelo urbano o urbanizable industrial.

Area Acustica TIPO 5:

Se ha considerado que, la autovia A-50 y la linea férrea constituyen servidumbres acusticas a los

efectos de LRCyL. En este sentido se establece un ancho de 50m a cada lado de la arista exterior

de la calzada en la autovia y de unos 75m a cada lado del eje del ferrocarril.

e Seguridad contra incendios: para valorar y establecer la seguridad contra
incendios en este desarrollo urbanistico se han cumplido las determinaciones
indicadas en el Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales, y en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion. DB-SI. Documento Basico de
Seguridad en caso de Incendio.

2.2.3.- Infraestructuras

e Red de abastecimiento de agua: para disefar esta infraestructura se han
considerado las condiciones técnicas recogidas en las NN.UU.MM. vigentes y

las indicadas por el Ayuntamiento:

- Paraindustrias se dotara con un caudal minimo de 20 m3/dia para cada una de las industrias
establecidas.

- Existe disponibilidad de caudal suficiente, procedente de una red municipal.

- En su caso, la capacidad de los depésitos debe calcularse para el consumo total de un dia
punta.

- La presién minima en el punto mas desfavorable de la red sera de una atmésfera.

- Lacapacidad de la red de riego sera de 40 m3 diarios por hectarea de calle o zona verde. Las
bocas de incendio se colocaran cada 200 m.
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Sera obligatorio prever redes de goteo automatizado.

Se dispondra del nimero minimo de hidrantes de incendio que determina la Seccién Si4 del
Documento Basico Sl del Codigo Técnico de la Edificacion y el Real Decreto 2267/2004, de 3
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales. Los hidrantes en todo caso se colocaran por debajo de la
rasante de la acera.

Se cumplirén las determinaciones indicadas por la empresa suministradora.

Red de evacuacion de aguas y depuracion: para disefar esta infraestructura
se han considerado las condiciones técnicas recogidas en las NN.UU.MM.
vigentes y las indicadas por el Ayuntamiento:

La red de alcantarillado seguira el trazado de las calles, y debera dejar resuelta la futura
conexion de cada una de las parcelas de manera que no sea necesario romper las calzadas
para hacer frente a las acometidas de las parcelas.

Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30cm de diametro, tanto para el
sistema separativo como el unitario.

Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales restantes se
determinaran de acuerdo con los caudales circulantes para que la velocidad minima no
descienda de 0,50 m/sg.

En todo el alcantarillado se dispondran pozos registro a distancias no superiores a 50 m. o en
cambios de direccion y en todas las cabeceras de las alcantarillas se dispondran camaras de
descarga para la limpieza de una capacidad minima de 0,50 m3.

Para el célculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas residuales el medio
y el maximo previstos para el abastecimiento de agua.

El sector pretende desaguar a la estacion depuradora de aguas residuales municipal
existente.

Todos los sectores de suelo urbanizable que se desarrollen a partir de la aprobacion de las
Normas dispondran de sistema separativo y de sistema de reciclaje de aguas para usos
distintos del doméstico.

Para la evacuacion de aguas pluviales se dispondra al menos con un sistema de contencion
y separador de aceites e hidrocarburos a la salida del punto de vertido, que permita predepurar
las primeras aguas de lluvia y evitar posibles vertidos accidentales, o contar con un tanque de
tormentas conectado a la red de aguas fecales.

Como se prevé en las NUM la posibilidad de reutilizacion de aguas residuales generadas, se
solicitara para ello autorizacion segun lo dispuesto en el RD 1620/2007, de 7 de diciembre,
régimen juridico de la reutilizaciéon de aguas depuradas.

Red de distribucion de energia eléctrica: para el disefio de esta infraestructura
se han considerado las condiciones técnicas indicadas por Iberdrola:

Potencia solicitada: 2.501,00 kW.
Tension: 13.200 V.
Punto de conexion: segun plano adjunto (Fig. 1).
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Figura 1: Plano de la red de distribucion de energia eléctrica (Fuente: Iberdrola).
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Observaciones técnicas indicadas por Iberdrola: se realizara en la LMT (13,2 KV) Linea L-01
“CIRCUNV. NORTE” de la STR 4824 “Pefiaranda” en las cercanias del apoyo 105 (PUNTO
1) y las cercanias del apoyo 30 (PUNTO 2).

Para la conexion del NN SS en los puntos indicados sera necesario realizar las siguientes
modificaciones en la red:

Modificaciones de la Red

o Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la red
de distribucién existente en servicio, realizados por IBD a cargo del solicitante:
modificaciones y ajustes necesarios de los elementos de la linea Circunvalacion
Norte (13,2 KV) de STR Pefaranda para adecuar los sistemas (protecciones,
telecontrol, medida, etc...) al nuevo esquema de explotacion.

o Trabajos de extension a realizar por el solicitante y que debera cederé a IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA: construccion de una nueva LSMT con inicio en el
PUNTO-1, proximidades del apoyo n.° 30 pasara por los CTs del Poligono Industrial
y cerrara el anillo en el PUNTO-2 cercanias del apoyo 105 de la LMT Linea L-07 “
CIRCUNV. NORTE” de la STR 4824 “PENARANDA”; y para la distribucion en BT
serd necesario construir 2 CTs para ubicar 4 transformadores de 400 KVA, la
estructura de los CTs sera de dos posiciones de linea, para entrada y salida de la
LMT y dos de proteccion para los transformadores.

Intensidades de cortocircuito en el punto de conexion

Trifasica Monofésica
Intensidad méxima de disefio 12,5 kA 12,5 kA 1 seg.
40 KA cresta
Intensidad maxima de cortocircuito en el punto de 1.987,4 A 15341 A
consexién

Tiempos Maximos de Desconexion en caso de defectos

De acuerdo al MT 2.03.20, el tiempo méaximo de eliminacion del defecto a tierra debe
calcularse, para < 20 KV, segun la formula I'1F-t = 400 para una resistencia de puesta a tierra
inferior a 50 Q, siendo I'1F la intensidad de corriente en amperios y t el tiempo de actuacion
de las protecciones en segundos.

Situacion del interruptor de cabecera y distancia al mismo

El interruptor de cabecera sera el de la posicion de MT Circunvalacion Norte en la STR.
Pefiaranda (Salamanca). La distancia desde el punto de conexién hasta el interruptor de
cabecera, es por la linea general, de 2,4 Km.

Red de alumbrado publico: para disefiar esta infraestructura se han
considerado las condiciones técnicas recogidas en las NN.UU.MM. vigentes y
las indicadas por el Ayuntamiento e lberdrola:

El nivel de iluminacion de las vias se fijar4 de acuerdo con la importancia de su trafico. A este
efecto la iluminacion media requerida para el alumbrado publico (a 1-1, 50 m del pavimento)
sera:

En vias principales 10 lux.

En vias secundarias 5 lux.

Todas las luminarias contaran con reguladores de intensidad luminica, lamparas de bajo
consumo y elementos opacos contra la contaminacion luminica.

Red de telecomunicaciones: se prevé la conexion con la red existente y se
cumpliran las normas de disefio indicadas por la compafiia suministradora, como
se representa graficamente en el plano adjunto.
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T. lll. ORDENACION GENERAL
Cap. 1. — Delimitacién

La delimitacion del sector considerada en este Plan Parcial se adapta basicamente a la
establecida en las NN.UU.MM. de Pefiaranda de Bracamonte, con las diferencias
l6gicas fruto de la medicion real obtenida mediante levantamiento topografico. Si
consideramos los datos catastrales, se corresponderia con la parte de la parcela con
referencia catastral 37248A501000370000YF ubicada en el término municipal de
Pefiaranda de Bracamonte. Si bien, hay que advertir que el deslinde de Catastro entre
los términos municipales de Pefaranda de Bracamonte y Cantaracillo y el considerado
en las NN.UU.MM. no se corresponden, por lo cual se considera valido el establecido
en estas Ultimas que es el documento que regula las determinaciones urbanisticas
aplicables al suelo afectado.

Superficies del Sector UBZ-17:

Superficie (m?)
Superficie del Sector UBZ-17 segln las NN.UU.MM. 102.467,00
Superficie Real del Sector UBZ-17 segln levantamiento topografico 101.769,21

Limites esquematicos del Sector UBZ-17:

N Linea recta de 131,51 m de longitud, coincidente con el limite meridional de
la parcela con referencia catastral: 37248A501050160000YL; y linea recta

de 323,09 m de longitud, que se corresponde con el limite meridional de la

carretera nacional N-501.

E Linea recta de 165,30 m de longitud, coincidente con del deslinde entre los
términos municipales de Pefaranda de Bracamonte y Cantaracillo.

S Linea recta de 374,12 m de longitud, que se corresponde con el limite
septentrional de la Vereda de la Calzada de Salamanca.

@) Linea recta de 278,71 m de longitud, coincidente con el limite oriental de las

siguientes parcelas catastrales: 37248A501000380000Y M,
37248A501002450000YZ, 001602500UL13B0001UU,
002100700UL13B0001QU y 002100600UL13B0001GU.

Cap. 2. - Sistemas generales
Las Normas Urbanisticas Municipales establecen los siguientes Sistemas Generales:

e Sistemas Generales Exteriores: no se preven.

e Sistemas Generales Interiores: Unicamente se prevé el sistema general SG7
destinado a espacios libres publico, con una superficie de 8.718 m? y ubicado en
una franja septentrional paralela a la carretera nacional N-501.

En base a estos datos, los sistemas generales previstos en el Plan Parcial (8.718,01
m?2) suponen un 8,57 % de la superficie total del sector (101.769,21 m?).

Cap. 3. — Edificabilidad

La edificabilidad maxima del Sector se calcula aplicando el coeficiente de edificabilidad
neta a la superficie total, es decir:

Superficie total del sector: 101.769,21 m>.
Coeficiente de edificabilidad neta: 0,45 m?/m?.

Edif. max. = 101.769,21 m? x 0,45 m?/m? = 45.796,14 m?
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De igual forma, se podria calcular aplicando el coeficiente de edificabilidad bruta a la
superficie total del sector, excluidos los sistemas generales interiores:

Superficie del sector sin SGI: 93.051,20 m?

Coeficiente de edificabilidad bruta: 45.796,14 m? / 93.051,20 = 0,4921607 m?/m?.

Edif. max. = 93.051,20 m? x 0,4921607 m?/m? = 45.796,14 m?

Dicha edificabilidad se destinara en su totalidad a uso predominante lucrativo industrial.
T. IV. ORDENACION DETALLADA

Cap. 1. - Calificaciéon urbanistica

Dentro de la calificacion urbanistica se tienen que definir la asignacion de usos
pormenorizados, tipologia y la intensidad de uso o edificabilidad.

Usos pormenorizados

Como se establece en el cuadro de compatibilidad de usos de las NN.UU.MM. vigentes,
se proponen los siguientes usos:
Uso predominante: Industrial (1)

Usos compatibles e incompatibles segun cuadro adjunto:

USsSoS USO PORMENORIZADO
GLOBALES DETALLADOS INDUSTRIAL
RESIDENCIAL Vivienda autbnoma Incompatible
Vivienda vinculada Condicionado actividad principal
AGRARIO Dependencias auxiliares 12 categoria Incompatible
Dependencias auxiliares 22 categoria Incompatible
Ganaderia en explotacién familiar Incompatible
INDUSTRIAL Talleres domésticos Compatible sin condiciones
Talleres de servicio artesanales e Compatible sin condiciones
industriales 12 categoria
Talleres de servicio artesanales e Compatible sin condiciones
industriales 22 categoria
Industria en general Compatible sin condiciones
TERCIARIO Oficinas 12 categoria Compatible sin condiciones

Oficinas 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Comercio 12 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Comercio 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Gran establecimiento comercial

Compatible en edificio exclusivo

Hotelero 12 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Hotelero 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Espectaculos 12 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Espectéculos 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Salas de reunion, recreo y turismo 12
categoria

Compatible sin condiciones

Salas de reunién, recreo y turismo 22
categoria

Compatible edificio exclusivo

EQUIPAMIENTO

Oficinas publicas y servicios
administrativos

Compatible sin condiciones

Centros culturales y docentes 12 categoria

Incompatible

Centros culturales y docentes 22 categoria

Incompatible

Instalaciones deportivas 12 categoria

Compatible en planta sétano y baja

Instalaciones deportivas 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Residencias comunitarias 12 categoria Incompatible
Residencias comunitarias 22 categoria Incompatible
Instalaciones asistenciales 12 categoria Incompatible
Instalaciones asistenciales 22 categoria Incompatible

Infraestructuras de telecomunicaciones 12
categoria

Compatible sin condiciones

Infraestructuras de telecomunicaciones 22
categoria

Compatible sin condiciones

Captacion solar térmica doméstica

Compatible sin condiciones

Captacion solar térmica industrial

Compatible sin condiciones

Captacion solar fotovoltaica doméstica

Compatible sin condiciones

Captacion solar fotovoltaica industrial

Compatible sin condiciones
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UsosS USO PORMENORIZADO
GLOBALES DETALLADOS EQUIPAMIENTO
RESIDENCIAL Vivienda autbnoma Incompatible
Vivienda vinculada Compatible condicionado por la actividad
principal
AGRARIO Dependencias auxiliares 12 categoria Incompatible
Dependencias auxiliares 22 categoria Incompatible
Ganaderia en explotacion familiar Incompatible
INDUSTRIAL Talleres domésticos Compatible sin condiciones
Talleres de servicio artesanales e Compatible al servicio del equipamiento
industriales 12 categoria
Talleres de servicio artesanales e Incompatible
industriales 22 categoria
Industria en general Incompatible
TERCIARIO Oficinas 12 categoria Compatible al servicio del equipamiento

Oficinas 22 categoria

Incompatible

Comercio 12 categoria

Compatible al servicio del equipamiento

Comercio 22 categoria

Incompatible

Gran establecimiento comercial Incompatible
Hotelero 12 categoria Incompatible
Hotelero 22 categoria Incompatible
Espectaculos 12 categoria Incompatible
Espectaculos 22 categoria Incompatible

Salas de reunidn, recreo y turismo 12
categoria

Compatible al servicio del equipamiento

Salas de reunion, recreo y turismo 22
categoria

Incompatible

EQUIPAMIENTO

Oficinas publicas y servicios
administrativos

Compatible sin condiciones

Centros culturales y docentes 12 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Centros culturales y docentes 22 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Instalaciones deportivas 12 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Instalaciones deportivas 22 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Residencias comunitarias 12 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Residencias comunitarias 22 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Instalaciones asistenciales 12 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Instalaciones asistenciales 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Infraestructuras de telecomunicaciones 12
categoria

Compatible en parcela exclusiva

Infraestructuras de telecomunicaciones 22
categoria

Compatible en parcela exclusiva

Captacion solar térmica doméstica

Compatible condicionado al impacto visual

Captacion solar térmica industrial

Compatible en parcela exclusiva

Captacion solar fotovoltaica doméstica

Compatible condicionado al impacto visual

Captacion solar fotovoltaica industrial

Compatible en parcela exclusiva

Usos detallados

Se toman como referencia los establecidos en el articulo 50 de las Ordenanzas de las

NN.UU.MM. vigentes:

Articulo 50.- Relacién y definicién de usos detallados.
1. Uso Residencial.-

1.1. Vivienda auténoma, en edificio exclusivo o que convive con otros usos compatibles detallados no
predominantes. Puede contar con acceso y servicios exclusivos (vivienda unifamiliar) o comunes (vivienda
colectiva).

1.2. Vivienda vinculada a otros usos; uso de caracter complementario relacionado con otros usos detallados
con una relacion de dependencia, la proporcion maxima de superficie construida respecto del total edificable
seré del 30%.

2. Uso Agrario.-

2.1. Dependencias agricolas auxiliares, primera categoria: almacenes de aperos agricolas, paneras, etc.,
hasta 200 m? construidos en sétano, baja, sobrado o edificio exclusivo.
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2.2 Dependencias agricolas auxiliares, segunda categoria: idem. desde 200 a 1000 m? construidos, en
edificio exclusivo contenido en parcela exclusiva.

2.3. Ganaderia estabulada en explotacion familiar: No se permite, salvo las legalizaciones temporales
realizadas segun la legislacién sectorial autonémica.

3. Uso Industrial.-

3.1. Talleres domésticos; hasta 50 m? y 3 KW de potencia electromecanica, en sétano, baja o primera.
3.2. Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera categoria: hasta 250 m? y 10 KW, en so6tano
y baja.

3.3 Talleres de servicio, artesanales o industriales de segunda categoria situados en edificio exclusivo,
hasta 500 m? y 15 KW de potencia electromecanica.

3.4. Naves industriales, edificio destinado a albergar actividades de productos o almacenamiento, sin limites
de superficie y de potencia electromecanica.

4. Uso Terciario.-

4.1. Oficinas de primera categoria: hasta 150 m?, en cualquier planta del edificio.

4.2. Oficinas de segunda categoria: sin limitaciones de superficie en edificio exclusivo o en combinacion
con otros usos no residenciales.

4.3. Comercio de primera categoria; hasta 500 m? de superficie, en sétano, planta baja o primera.

4.4. Comercio de segunda categoria: mas de 500 m? y menos de 1000, en edificio exclusivo o con otros
usos no residenciales.

4.5. Grandes establecimientos comerciales: 1000 o mas m?2,

4.6. Hotelero de primera categoria: con capacidad no superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente
en cualquier planta.

4.7. Hotelero de segunda categoria: Sin limite de habitaciones, en edificio exclusivo.

4.8. Espectaculos de primera categoria: hasta 250 espectadores, en sétano y baja.

4.9. Espectaculos de segunda categoria, sin limite de espectadores, en edificio exclusivo

4.10. Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria, hasta 500 m?, en sétano, baja y primera.
4.11. Salas de reunion, recreo y turismo, de segunda categoria. Mas de 500 m?, en edificio exclusivo o
mezclado con otros usos no residenciales.

5. Uso de Equipamiento.-

5.1. Oficinas publicas y servicios administrativos de todas clases, sin limite de superficie.

5.2. Centros culturales y docentes de primera categoria: hasta 150 m?, en cualquier planta.

5.3. Centros culturales y docentes de segunda categoria: sin limite, en edificio exclusivo.

5.4. Instalaciones deportivas de primera categoria: hasta 500 m? y altura libre no superior a 4,5 m, en s6tano
y baja.

5.5. Instalaciones deportivas de segunda categoria: sin limites, en edificio exclusivo.

5.6. Residencias en régimen de comunidad de primera categoria: hasta 10 dormitorios dobles o su
equivalente y 250 m?, en cualquier planta.

5.7. Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria: sin limite de superficie 0 nimero de
habitaciones, en edificio exclusivo.

5.8. Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categoria: hasta 500 m?, en sétano, baja y primera.
5.9. Instalaciones asistenciales o sanitarias, de segunda categoria: sin limite de superficie, en edificio
exclusivo.

5.10. Instalaciones de infraestructuras de telecomunicaciones 12 Categoria, compuestas de elementos
aéreos sin edificacion, en edificios o suelos publicos o privados.

5.11. Instalaciones de infraestructuras de telecomunicaciones de 22 categoria, compuestos de elementos
aéreos y de edificacion.

5.12. Instalaciones de captacién solar térmica para produccion de energia para calefaccion o agua caliente
de caracter doméstico.

5.13. Instalaciones de captacién solar térmica para produccion de energia para calefaccion o agua caliente
de caracter industrial. Para suelos con uso pormenorizado de equipamiento, sélo cuando los mismos se
encuentren en ambitos de uso predominante industrial.

5.14. Instalaciones de captacion solar para produccion fotovoltaica de energia eléctrica de caracter
doméstico complementario de la red.

5.15. Instalaciones de captacion solar para produccion fotovoltaica de energia eléctrica de caracter
industrial. Para suelos con uso pormenorizado de equipamiento, sélo cuando los mismos se encuentren en
ambitos de uso predominante industrial.

Nota.- En caso de aparecer usos detallados no previstos expresamente en el anterior listado, se asimilaran
al uso global que corresponda, asignando la categoria segun las caracteristicas mas significativas del nuevo
uso pormenorizado.
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Tipologias

PUBLICO (SL)

USO PORMENORIZADO: INDUSTRIA EN POLIGONO
COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES ESPECIALES
BILIDAD PARC. % OCUP. RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD ALTURA FONDO
MINIMA NORMAL EDIFICABLE
Ed. Comunitarios Si 300m?y 8 m No se fija Minimo 3 ma 0,5 2 plantas y No se fija Sélo usos terciarios.
excepcionales de longitud de todos los linderos 8m al alero o Adosamiento. EI180.
fachada a cara inferior 20 m? aparcamiento/100 m? c.
de forjado
Naves extensivas Si 300m?y 8 m No se fija Prohibidos a 0,840452 Baja+Ysplanta No se fija Adosamiento, cerramiento EI180.
de longitud de alineacion oficial, y 8 mal alero 10 m? aparcamiento/100 m? c.
fachada el resto no se fija oacara
inferior de
forjado
Naves intensivas Si 300 m?y 8 m No se fija Prohibidos a 0,840452 2 plantas y No se fija Adosamiento, cerramiento EI180.
de longitud de alineacion oficial, 8m al alero o 10 m? aparcamiento/100 m? c.
fachada el resto no se fija a cara inferior
de forjado
Edificabilidad
Las edificabilidades asignadas a las parcelas y manzanas son:
USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad
Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
11 6.455,62 0,840452 5.425,64
12 11.846,92 0,840452 9.956,77
13 10.031,62 0,840452 8.431,10
14 8.216,32 0,840452 6.905,42
15 6.401,02 0,840452 5.379,75
16 2.806,29 0,840452 2.358,55
17 8.732,10 0,840452 7.338,91
Totales 54.489,89 45.796,14
USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad

PUBLICO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EQ1 (SL) 5.008,71 0,5 2.504,36
EQ2 (SL) 1.860,71 0,5 930,36
Totales 6.869,42 3.434,72
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL1 (SG) 8.718,01 0,02 174,36
Subtotal 8.718,01 174,36
EL2 (SL) 4.158,37 0,02 83,17
EL3 (SL) 1.241,09 0,02 24,82
EL4 (SL) 1.469,96 0,02 29,40
Subtotal 6.869,42 137,39
Totales 15.587,43 311,75
USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
SUl 186,81 1 186,81
SU2 215,46 1 215,46
Totales 402,27 402,27
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Cap. 2. — Aprovechamiento medio

Ya que el municipio de Pefaranda de Bracamonte tiene Normas Urbanisticas
Municipales vigentes, se tendra que cumplir el articulo 128.2.f del RUCYL, ademas de
los criterios establecidos en el articulo 107 del mismo.

Articulo 128. Ordenacioén detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. (RUCYL)

2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

f) Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su superficie,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.

Articulo 107. Determinacion del aprovechamiento medio. (RUCYL)

1. Al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, debe
calcularse su aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento total del sector entre su superficie
total, conforme a las siguientes reglas:

a) El aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los aprovechamientos permitidos
sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y
excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados edificables en
el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en los usos compatibles. Para ello se
multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de ponderacion, y se suman los
resultados para obtener el aprovechamiento total del sector.

¢) Los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la
del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de asignacién expresa para todos o algunos
de los usos, se entiende que su coeficiente es la unidad.

d) De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas
publicas existentes, tanto de caracter general como local, que ya estén afectas a su destino, y para las
cuales no se prevea ningun cambio en la nueva ordenacion.

2.

3. En suelo urbanizable en tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, asi como en suelo rustico,
no sera aplicable la técnica del aprovechamiento medio ni siquiera cuando se trate de sistemas generales,
salvo que el planeamiento general adscriba los terrenos a algun sector de suelo urbanizable.

Edificabilidad de usos lucrativos

La ordenacion detallada establecida en este Plan Parcial Gnicamente prevé un uso
lucrativo que, como es obvio, se corresponde con el uso predominante del sector, el
industrial.

Edificabilidad uso predominante industrial: 45.796,14 m?

Coeficientes de ponderacién

Al proponerse un solo uso lucrativo, el Unico coeficiente es la unidad del uso
predominante.

Uso predominante industrial: coeficiente de ponderaciéon = 1.
Aprovechamiento total

A;=45.796,14 m?x 1 = 45.796,14 m?

Aprovechamiento medio

Segun el RUCYL, el aprovechamiento medio se obtiene dividiendo el aprovechamiento
total, ponderado al uso predominante, por la superficie total del sector.

Aprovechamiento total (uso industrial) = A;= 45.796,14 m?
Superficie total Sector UBZ-17 = 101.769,21 m?
Aprovechamiento medio = Ay = 45.796,14 m?/ 101.769,21 m? = 0,45 m?/ m?
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Derechos en suelo urbanizable con ordenacién detallada

En cumplimiento del articulo 44 del RUCYL, el propietario del Sector UBZ-17 tiene los
siguientes derechos:

Articulo 44. Derechos en suelo urbanizable con ordenacion detallada.

1. Los propietarios de suelo urbanizable con ordenacion detallada tienen los siguientes derechos:

a) A participar en la ejecucién de una actuacién urbanistica cuyo objeto sea completar la urbanizacién de
la unidad de actuacion en la que estén incluidos sus terrenos, a fin de que las parcelas resultantes alcancen
la condicion de solar, todo ello en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos
los propietarios afectados en proporcién a su aportacion.

b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado la condicién de solar, con las condiciones que sefiale en
cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

1°. Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus
parcelas el 85 por ciento del aprovechamiento medio del sector.

2°. Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre los solares que resulten de una
actuacion integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesién de terrenos o de
aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

2. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada y el Proyecto de Actuacion. Ademas de lo anterior, el
ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

A continuacién, se justifica el célculo del aprovechamiento medio del sector que
corresponde al propietario y el que le corresponde al Ayuntamiento:

Aprovechamiento (propietario) = 101.769,21 m? x 0,45 m?/ m? x 85/ 100 = 38.926,72 m?
Aprovechamiento (Ayto.) = 101.769,21 m? x 0,45 m?/ m? x 15/ 100 = 6.869,42 m?

Cap. 3. - Sistema local de vias publicas

Red viaria

La ubicacién del Sector UBZ-17 condiciona directamente a sus accesos y a la red de
vias publicas propuesta en la ordenacion detallada.

En primer lugar, las vias publicas existentes con las que conectar el sector se localizan
al norte y al sur. Sin embargo, como se ha indicado durante la tramitacion de las
NN.UU.MM. vigentes, el organismo competente del que depende la carretera nacional
N-501 que transcurre por la zona septentrional no permite la conexion del poligono
industrial con dicha carretera, por lo que Unicamente queda la opcién de acceder desde
la calle del Carmen, localizada al sur del sector. Si bien, hay que tener en cuenta que
entre dicha calle y el sector transcurre la Vereda de la Calzada de Salamanca, cuya
proteccion obliga a limitar los accesos a los estrictamente necesarios, tanto en nimero
como en superficie. En base a las restricciones expuestas, se resuelve con dos vias
publicas conectadas a la calle del Carmen, localizadas en los extremos occidental y
oriental del sector, lo que permitira plantear las entradas por uno de los accesos y las
salidas por el otro punto de conexion, que fomentan la agilizacién y la seguridad del
trafico generado por la presencia del poligono industrial.

Dado que el tipo de suelo localizado al E y al O del sector no tiene las mismas
caracteristicas que éste, no se prevé otras posibles conexiones para evitar conflictos o
incompatibilidades entre los diferentes usos futuros.

La red viaria interna del sector se disefia de la forma mas eficiente posible, planteando
dos vias publicas en direccién O-E, una al N paralela al sistema general para espacio
libre pablico y a la N-501 y otra al S paralela a la Vereda de la Calzada de Salamanca y
a la calle del Carmen; y cinco vias publicas en direccion S-N, que distribuyen las
diferentes manzanas edificables ordenadas en base a los requerimientos y necesidades
del promotor. Toda esta red viaria permite obtener una orientacion Optima para la
mayoria de las parcelas 0 manzanas previstas.
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La seccidn tipo de las vias disefiadas se configura de la siguiente forma:
Calzada de 7,00 m de anchura, con dos carriles de 3,50 m cada uno.

Aparcamiento en linea de 2,50 m de anchura. En los aparcamientos en bateria se llega
hasta 550 m. Para el caso de los aparcamientos accesibles se cumplen las
determinaciones minimas exigidas en la normativa sectorial vigente.

Aceras de 1,80 m de anchura.
Movimientos de poblacién y mercancias

La ubicacion del Sector y los condicionantes urbanisticos regulados por las NN.UU.MM.
vigentes y los informes sectoriales relacionados, obligan a localizar sus accesos desde
la calle del Carmen, es decir, la antigua carretera nacional N-501. Desde la ejecucion
de la nueva N-501, al norte del sector, y la moderna autovia localizada mas al norte, los
movimientos de poblacién y mercancias en dicha calle se pueden considerar casi
despreciables y puntuales, al ser utilizada Unicamente por algunos propietarios de las
escasas edificaciones existentes en la zona. El resto de movimientos, tanto de poblacién
como de mercancias, se localiza en la conexion directa con la N-501 y la A-50.

Por estos motivos, se parte de la premisa que el trafico en la zona es minimo y la
influencia de los movimientos originados por la futura explotacion del sector industrial
daran lugar a una riesgo minimo y asumible por la red viaria existente.

La propuesta viaria de este Plan Parcial en su desarrollo completo plantea una entrada
y una salida en los extremos del Sector en su frente a la calle del Carmen, lo que
mejorara considerablemente la fluidez del tréfico y la seguridad de las personas. De
igual forma, hay que tener muy presente la cercana conexion entre la calle del Carmen
y la N-501 que, dado el caracter industrial del sector y su funcionamiento, facilitara la
distribucién uniforme del trafico, tanto de entrada al nticleo de poblaciéon como de salida
hacia la N-501. Este reparto funcional facilitara el movimiento de la poblacion vy
mercancias.

Para hacer una estimacion del trafico previsto, tenemos en cuenta las siguientes
determinaciones:

e Plazas aparcamiento estimadas 473 publicas y 458 privadas.

e En una empresa de caracter medio se trabajara en 2 turnos de 8 horas,
completando un total de 16 horas al dia. Por lo tanto, cada plaza de
aparcamiento podra ser ocupada por dos vehiculos de trabajadores que acuden
a realizar su jornada de 8 horas diarias.

e Cada vehiculo desplaza a trabajadores que realizan 8 horas diarias y hara 2
desplazamientos (ida y vuelta).

e El grado de ocupacion de las plazas se estima en un 65% para las publicas y un
50% para las privadas.

Con ello, el numero de desplazamientos de vehiculos sera:
2 X 2 X ((473 x 65/100) + (458 x 50/100)) = 2.145,8 vehiculos/dia.

Si se asume que dentro de estos desplazamientos se pueden incluir todos los
movimientos, tanto de poblacion como de mercancias, obtenemos los siguientes datos:

2.145,8 veh./dia. Entonces, por cada hora de actividad (16 horas, es decir, dos jornadas
de 8 horas) tenemos 134,11 veh./hora de actividad, o bien, 2,24 veh./minuto de
actividad, si lo repartimos entre los 2 accesos tenemos 1,12 veh./minuto. Lo que
representa un dato totalmente asumible por el disefio de la red viaria proyectada segun
las Normas especificas para dotaciones de urbanizacion de las NN.UU.MM. vigentes, la
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Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado,
de la Instruccion de Carreteras, y la normativa sobre accesibilidad que se cita y justifica
posteriormente.

Aparcamientos

Para calcular y disponer las plazas de aparcamiento publico necesarias para el
desarrollo urbanistico del sector industrial se han cumplido las determinaciones fijadas
en el articulo 128.2.c del RUCYL y las reglas indicadas en los apartados 2 y 3 de su
articulo 104.

Articulo 128. Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. (RUCYL)
2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

c) Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una plaza de aparcamiento de
uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables, con las reglas de los apartados 2 y 3 del articulo
104.

Articulo 104. Reservas para los sistemas locales de vias publicas y servicios urbanos. (RUCYL)

2. Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de 10 metros
cuadrados de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se adapten a las
caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos.

3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o privada, respetando
las siguientes reglas:

a) Cuando se prevea un sistema de transporte publico, dentro de la superficie de aparcamiento pueden
incluirse las zonas de espera de los viajeros y las que se destinen a la parada y aparcamiento de los
vehiculos de transporte publico, asi como a su circulacion cuando la misma se realice sobre carril propio.
b) En suelo urbano no consolidado el Ayuntamiento puede admitir la reduccion de la reserva hasta en un
50 por ciento, en funcidén del uso y demas caracteristicas del sector, siempre que un estudio técnico acredite
que existen suficientes plazas de aparcamiento en las unidades urbanas colindantes con el sector. Las
actuaciones de regeneracion y renovacion urbana podran quedar eximidas de la reserva.

¢) En sectores con uso predominante no residencial, pueden establecerse coeficientes que ponderen la
equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y los espacios necesarios para la circulacion,
maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los vehiculos de transporte de mercancias.

Es decir, se prevé una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros
cuadrados edificables:

N.° plazas de aparcamiento de uso publico = 45.796,14 m? edif. / 100 m? edif. = 458

El Plan Parcial prevé 473 plazas que representan una superficie de 7.186,60 m?, muy
por encima de la que supondria considerar 10 m?/plaza (4.580 m?) (art. 104.2 del
RUCYL). Lo cual facilita la opcién de destinar el sobrante de superficie a zonas de carga
y descarga de los vehiculos de transporte de mercancias, indispensables en el
funcionamiento diario del sector industrial.

Justificaciéon del cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad
La accesibilidad esta regulada tanto por normativa estatal como autonémica:

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- DECRETO 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Accesibilidad y Supresién de Barreras.

A continuacion, se analiza el cumplimiento de sus parametros mas significativos, que
han sido considerados para disefiar la ordenacion del presente Plan Parcial y sus
conceptos basicos de urbanizacion.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.
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Articulo 5. Condiciones generales del itinerario peatonal accesible.

2. Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:
a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.
b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro, cruce
y cambio de direccion de las personas independientemente de sus caracteristicas o modo de
desplazamiento.
¢) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentara escalones aislados ni resaltes.
e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los articulos 14, 15,
16y 17.
f) Su pavimentacién reunira las caracteristicas definidas en el articulo 11.
g) La pendiente transversal maxima sera del 2%.
h) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.
i) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de forma
homogénea, evitandose el deslumbramiento.
j) Dispondra de una correcta sefializacién y comunicacion siguiendo las condiciones establecidas en el
capitulo XI.

Articulo 13. Vados vehiculares.

1. Los vados vehiculares no invadiran el ambito de paso del itinerario peatonal accesible ni alteraran las
pendientes longitudinales y transversales de los itinerarios peatonales que atraviesen.

2. Los vados vehiculares no deberan coincidir en ningin caso con los vados de uso peatonal.
Articulo 20. Vados peatonales.

1. El disefio y ubicacién de los vados peatonales garantizara en todo caso la continuidad e integridad del
itinerario peatonal accesible en la transicion entre la acera y el paso de peatones. En ningun caso invadiran
el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera.

2. La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de 1,80 m.

3. El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar enrasado.

4. Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que conforman el vado
peatonal.

5. El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y antideslizante en seco y en mojado,
e incorporara la sefializacion tactil dispuesta en los articulos 45 y 46 a fin de facilitar la seguridad de
utilizacién de las personas con discapacidad visual.

6. Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del 10% para tramos de hasta
2,00 my del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente transversal maxima sera en todos los casos
del 2%.

7. Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la marcha en el punto
de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus laterales; dichos desniveles deberan estar
protegidos mediante la colocacion de un elemento puntual en cada lateral del plano inclinado.

8. En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal, longitudinal al sentido de
la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales, tendran la misma pendiente.

9. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un vado de una o tres
pendientes, segun los criterios establecidos en el presente articulo, se optara por llevar la acera al mismo
nivel de la calzada vehicular. La materializaciéon de esta solucion se hara mediante dos planos inclinados
longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su ancho y con una pendiente longitudinal
maxima del 8%.

10. En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la realizacion de un vado
peatonal sin invadir el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera, se podra ocupar la calzada
vehicular sin sobrepasar el limite marcado por la zona de aparcamiento. Esta solucién se adoptara siempre
que no se condicione la seguridad de circulacién.

Articulo 21. Pasos de peatones.

1. Los pasos de peatones son los espacios situados sobre la calzada que comparten peatones y vehiculos
en los puntos de cruce entre itinerarios peatonales y vehiculares.

2. Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias necesarias para efectuar el cruce,
facilitando en todo caso el transito peatonal y su seguridad. Sus elementos y caracteristicas facilitaran una
visibilidad adecuada de los peatones hacia los vehiculos y viceversa.

3. Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales que los
limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular a la acera.

4. Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de facilitar el cruce a
personas usuarias de muletas, bastones, etc., se ampliara el ancho del paso de peatones en 0,90 m
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medidos a partir del limite externo del vado. Se garantizara la inexistencia de obstaculos en el area
correspondiente de la acera.

5. Los pasos de peatones dispondran de sefializacion en el plano del suelo con pintura antideslizante y
sefializacion vertical para los vehiculos.

6. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano inclinado segun los
criterios establecidos en el articulo 20, y siempre que se considere necesario, se podra aplicar la solucién
de elevar el paso de peatones en toda su superficie al nivel de las aceras.

Articulo 22. Isletas.

1. Cuando en el itinerario peatonal del punto de cruce sea necesario atravesar una isleta intermedia a las
calzadas del itinerario vehicular, dicha isleta tendra una anchura minima igual a la del paso de peatones a
que corresponde y su pavimento cumplira con las condiciones dispuestas en el articulo 11, incorporando la
sefializacion tactil aludida en el articulo 46.

2. Las isletas podran ejecutarse al mismo nivel de las aceras que delimitan el cruce cuando su longitud en
el sentido de la marcha permita insertar los dos vados peatonales necesarios, realizados de acuerdo con
las caracteristicas definidas en el articulo 20, y un espacio intermedio de una longitud minima de 1,50 m.
3. Las isletas que por su dimension no puedan cumplir con lo dispuesto en el punto anterior se ejecutaran
sobre una plataforma situada entre 2 y 4 cm por encima del nivel de la calzada, resolviéndose el encuentro
entre ambas mediante un bordillo rebajado con una pendiente no superior al 12%. En todo caso su longitud
minima en el sentido de la marcha sera de 1,50 m.

Articulo 35. Plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida.

1. Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer de plazas de aparcamiento
reservadas y disefiadas para su uso por personas con movilidad reducida. Como minimo una de cada
cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo,
serd reservada y cumplird con los requisitos dispuestos en este articulo.

2. Deberan ubicarse lo mas proximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios peatonales
accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la zona de transferencia hasta el
itinerario peatonal accesible de forma auténoma y segura. Aquellas plazas que no cumplan con el requisito
anterior deberan incorporar un vado que cumpla con lo establecido en el articulo 20, para permitir el acceso
al itinerario peatonal accesible desde la zona de transferencia de la plaza.

3. Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera, deberan tener una dimensién
minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y
transferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas
contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas
descritas anteriormente.

4. Las plazas dispuestas en linea tendran una dimension minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho
y ademas dispondran de una zona de aproximacion y transferencia posterior de una anchura igual a la de
la plaza y una longitud minima de 1,50 m.

5. Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida estardn sefializadas
horizontal y verticalmente con el Simbolo Internacional de Accesibilidad, cumpliendo lo establecido en el
articulo 43.

Articulo 46. Aplicaciones del pavimento téctil indicador.

1.Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, éste se sustituird por una franja de pavimento
tactil indicador direccional, de una anchura de 0,40 m, colocada en sentido longitudinal a la direccién del
transito peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos lineas edificadas.

2. Para indicar proximidad a elementos de cambio de nivel, el pavimento tactil indicador se utilizara de la
siguiente forma:

a) En rampas y escaleras se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo direccional, en ambos
extremos de la rampa o escalera y en sentido transversal al transito peatonal. El ancho de dichas franjas
coincidira con el de la rampa o escalera y fondo de 1,20 m.

b) En ascensores se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo direccional frente a la puerta del
ascensor, en todos los niveles y en sentido transversal al transito peatonal. El ancho de las franjas coincidira
con el de la puerta de acceso y fondo de 1,20 m.

3. Los puntos de cruce entre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular situados a distinto nivel se
sefalizaran de la siguiente forma:

a) Se dispondra una franja de pavimento tactil indicador direccional de una anchura de 0,80 m entre la linea
de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo y el
comienzo del vado peatonal. Dicha franja se colocara transversal al trafico peatonal que discurre por la
acera y estara alineada con la correspondiente franja sefializadora ubicada al lado opuesto de la calzada.
b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el
itinerario vehicular, se colocara sobre el vado una franja de 0,60 m de fondo de pavimento tactil indicador
de botones a lo largo de la linea de encuentro entre el vado y la calzada.
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4. Los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular, cuando estan al mismo nivel, se
sefializaran mediante una franja de 0,60 m de fondo de pavimento tactil indicador de botones que ocupe
todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal. Para facilitar la orientacion adecuada de cruce se
colocara otra franja de pavimento indicador direccional de 0,80m de ancho entre la linea de fachada y el
pavimento tactil indicador de botones.

5. Las isletas ubicadas en los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular se
sefializaran de la siguiente forma:

a) Las isletas ubicadas a nivel de calzada dispondran de dos franjas de pavimento tactil indicador de
botones, de una anchura igual a la del paso de peatones y 0,40 m de fondo, colocadas en sentido
transversal a la marcha y situadas en los limites entre la isleta y el itinerario vehicular; unidas por una franja
de pavimento tactil direccional de 0,80 m de fondo, colocada en sentido longitudinal a la marcha.

b) Las isletas ubicadas al mismo nivel de las aceras dispondran de una franja de pavimento tactil indicador
direccional de 0,80 m de fondo, colocada en sentido longitudinal a la marcha entre los dos vados peatonales,
y éstos dispondran de la sefializacion tactil descrita en el apartado 3 del presente articulo.

6. En la sefializacion de obras y actuaciones que invadan el itinerario peatonal accesible, se utilizara un
pavimento tactil indicador direccional provisional de 0,40 m de fondo que sirva de guia a lo largo del recorrido
alternativo.

7. Para sefialar cruces o puntos de decision en los itinerarios peatonales accesibles se utilizara el siguiente
pavimento:

a) Piezas de pavimento liso, en el espacio de interseccion que resulta del cruce de dos o més franjas de
encaminamiento.

b) Piezas en inglete en cambios de direccién a 90°.

DECRETO 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresién de Barreras.

Articulo 5.— Aparcamientos.

1.- Enlos edificios, establecimientos o instalaciones que dispongan de aparcamiento publico, se reservaran
permanentemente y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales, plazas para vehiculos ligeros
gue transporten o conduzcan personas en situacion de discapacidad con movilidad reducida y estén en
posesion de la tarjeta de estacionamiento.

2.—El numero de plazas reservadas serd, al menos, una por cada cuarenta o fraccion adicional. Cuando el
numero de plazas alcance a diez, se reservara como minimo una.

3.— Las plazas de aparcamiento reservadas se compondran de un area de plaza y un area de acercamiento
(Anexo 111).

3.1. Area de plaza: Es el espacio que requiere el vehiculo al detenerse y tendra unas dimensiones minimas
de 4,50 metros de largo por 2,20 metros de ancho. Se sefialara el perimetro en el suelo mediante banda de
color contrastado, se incorporara el simbolo internacional de accesibilidad en el suelo y contara con una
sefial vertical con el mismo simbolo en lugar visible, que no represente obstaculo.

3.2. Area de acercamiento: Es el espacio contiguo al area de plaza que sirve para realizar, con comodidad,
las maniobras de entrada y salida al vehiculo destinado a transportar personas con discapacidad y movilidad
reducida, asi como el espacio necesario para acceder a su parte trasera.

Una misma area de acercamiento podra ser compartida por dos plazas de estacionamiento. Debera reunir
las siguientes condiciones:

a) Ser contigua a uno de los lados mayores y a uno de los lados menores del area de plaza, debiendo estar
libre de obstaculos.

b) Poseer unas dimensiones minimas de 1,20 metros de ancho cuando sea contigua a uno de los lados
mayores del area de plaza, y de 1,50 metros cuando lo sea a uno de los lados menores.

c) El area de acercamiento lateral debera situarse al mismo nivel que el area de plaza. El area de
acercamiento posterior podra situarse en un plano hasta 0,15 metros, por encima del area de plaza, en el
caso de las aceras.

d) El desnivel entre el area de acercamiento contigua al lado mayor con relacién a la acera y el itinerario
peatonal, si los hubiera, se salvara mediante un vado que retina las condiciones establecidas en el Articulo
23.

e) El area de acercamiento debera estar grafiada con bandas de color contrastado de anchura entre 0,50 y
0,60 metros separadas a distancias igual a este ancho de banda y con angulo igual o cercano a los 45° al
lado mayor. Esta condicion no sera exigible en las zonas de acera comprendidas en el area de
acercamiento.

4.— Deberd existir un itinerario accesible que comunique estas plazas con la via publica o con el edificio.
5.— En aparcamientos por debajo de la rasante, existira al menos un ascensor adaptado o aparato elevador
gue conecte con el nivel de la via publica, pudiendo ser sustituido o complementado con una rampa
accesible especifica para peatones. Aquellos aparcamientos que estén por encima de rasante deberan
cumplir lo dispuesto en el articulo 8 del presente Reglamento.
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CAPITULO I

Barreras Urbanisticas

Articulo 16.— Principios Generales.

1.— Alos efectos de la aplicacion del presente capitulo se debera entender por espacio de paso libre minimo
aguel gue estando destinado al uso de peatones presenta una anchura de paso libre de 1,20 metros y una
altura de paso libre de 2,20 metros, y al menos cada 50 metros presente una zona en la que se pueda
inscribir un circulo de 1,50 metros de didmetro, libre de obstaculos.

2.— Con caracter general se consideraran convertibles los elementos del mobiliario urbano, los vados, los
pasos de peatones, los aparcamientos reservados, y las rejas y rejillas en los pavimentos.

3.— Se entendera que no se afecta a la configuracion esencial de un elemento, cuando en su transformacion
no pierde su significado historico, artistico, paisajistico y/o de otro tipo analogo o un uso que por motivos de
interés publico conviene preservar.

4.— Los planes urbanisticos y los proyectos de urbanizacion, de dotacién de servicios, de obras e
instalaciones, deberan contener los elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las
personas a las vias, espacios publicos y privados de uso comunitario.

Cuando por graves dificultades fisicas o técnicas no se pueda cumplir con las exigencias de accesibilidad,
debera justificarse. El documento que lo contemple, debera ser presentado ante la Comisién Asesora para
la Accesibilidad y Supresion de Barreras, que deberd emitir informe en el plazo maximo de tres meses,
proponiendo las medidas correctoras si fuera preciso, que tendran caracter vinculante.

Articulo 18.— ltinerarios peatonales.

1.- Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos destinados al transito exclusivo de peatones
0 mixto de peatones y vehiculos.

2.— Cuando el itinerario peatonal tenga caracter exclusivo para peatones, la zona de transito peatonal
debera estar pro t egida del transito rodado.

3.— Los itinerarios peatonales mixtos son aquéllos en los que, por la baja densidad del trafico rodado, es
compatible su utilizacién sin conflictos por los vehiculos y por las personas. En estos itinerarios se podra
medir el espacio de paso libre minimo en la propia calzada.

También se considerara que un itinerario es mixto cuando forma parte de un nucleo urbano inferior a 500
habitantes, a excepcion de las travesias si las hubiere, y en aquéllos con poblacion superior, cuando debido
a medidas administrativas o fisicas, se pueda considerar la ausencia de conflictos. En los nucleos con
poblacién superior a 500 habitantes, tendrdn acceso exclusivo a estas areas, los vehiculos de transporte y
servicio publico de personas, los de los residentes, y los de carga y descarga en las horas que se les
permita, estando limitada la velocidad méaxima a todos ellos a 20 Km./h.

En las travesias de los nucleos de poblacion inferior a 500 habitantes, se debera garantizar la separacion
entre el tréfico peatonal y el rodado.

4.— Los itinerarios peatonales deberan reunir al menos las siguientes caracteristicas:

a) Garantizaran el espacio de paso libre minimo, que se medira desde la linea de la edificacion. Cuando no
se pueda garantizar el mismo por la acera, se debera establecer un itinerario mixto.

b) La pendiente transversal maxima sera del 2%, ajustandose a lo dispuesto en los articulos 23 y 25 de este
Reglamento cuando aparezcan vados.

¢) La pendiente longitudinal, en la medida en la que la topografia lo permita sera inferior o igual al 6%.
Cuando se produzcan rupturas de nivel se utilizaran escaleras y rampas con las exigencias establecidas en
los articulos 29, 30 y 31 del presente Reglamento.

d) Cuando la separacion entre el transito peatonal y rodado se realice mediante bordillos, éstos presentaran
un desnivel con relacion a la calzada que debera estar comprendido entre 0,10 y 0,15 metros, salvo lo
previsto en las zonas de vados.

e) En toda via publica del nicleo urbano, se debera garantizar el paso del transito peatonal.

5.— En el planeamiento urbanistico y los proyectos de urbanizacion o analogos cuando no se puedan
garantizar las caracteristicas de los itinerarios peatonales, se debera justificar tal imposibilidad y establecer
las medidas alternativas para mejorar la accesibilidad.

Articulo 19.— Aceras.

1.— Son los elementos del itinerario peatonal que especificamente estan concebidos para el transito
peatonal. Formaran parte de la red de los itinerarios peatonales.

2.— Las caracteristicas que deben reunir son las mismas que las exigidas para los itinerarios peatonales.
3.— En los itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y ésta no permite el espacio de paso libre minimo,
debera tener vados en la zona de acceso a todos los edificios 0 espacios de uso publico y las instalaciones
comunitarias de las viviendas.

4.— Deberan establecerse aceras, 0 en su defecto, espacios peatonales mixtos, en toda linea de edificacién
en la que haya o se prevea algun acceso a los edificios.

5.— Si la acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondra en ese linde de un bordillo entre 0,10 y
0,15 metros elevado sobre la misma.

Si ademas separa un espacio con fuerte pendiente, debera establecerse un elemento protector, con una
altura minima de 1,00 metros, que incluso podra ser vegetacion densa.

Articulo 20.— Pavimentos de los itinerarios peatonales. (Anexo V).

1.— Seran no deslizantes tanto en seco como en mojado, continuos y duros.

2.— Se utilizara pavimento tactil, con color y textura contrastados con el resto del pavimento, en vados,
comienzo y final de rampas y escaleras, paradas de autobuses y analogos. El pavimento tactil que se use
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para los vados y sus franjas de sefializacion, sera diferente del resto del pavimento de sefializacion. Se
entendera que se cumple la caracteristica de color contrastado cuando el pavimento tactil esté bordeado
por una franja perimetral de entre 0,30 y 0,40 metros de color claramente contrastado.

3.— Las franjas de pavimento tactil tendran una anchura no inferior a 0,90 metros ni superior a 1,20 metros.
Todas las franjas de pavimento tactil que se coloquen deberan llegar con la anchura mencionada hasta la
linea de la edificacion que esté mas proxima, y se colocaran en sentido perpendicular a la direccion de la
marcha.

4.— Se evitard la tierra sin compactar, la grava o guijarros sueltos.

5.— Cada Ayuntamiento acordara un Unico criterio respecto a la simbologia, color y textura del pavimento
tactil, oidas las asociaciones de discapacitados afectadas.

Articulo 23.— Vados peatonales. (Anexo V).

1.— Para resolver desniveles inferiores o iguales a 0,15 metros en los itinerarios peatonales, se utilizaran
vados, que presentaran, al menos, las siguientes caracteristicas:

a) Se sefialaran con pavimento tactil en toda su superficie.

b) Partira del vado una franja sefializadora entre 0,90 y 1,20 metros de ancha con el mismo material, situada
en el eje del vado y se prolongara hasta la linea de la edificacion mas préxima si la hubiere, y quedando a
una distancia no superior a 0,90 metros separado de la esquina. Cuando se produzca la interseccion de
dos franjas, se formara un rectangulo de pavimento tactil cuyos lados estaran comprendidos entre 1,60 y
1,80 metros, y se continuara la que con menor recorrido llegue a la linea de la edificacion.

c) El resalte que presente el vado con relacion al nivel inferior no sera superior a 0,03 metros, que debera
redondearse o achaflanarse.

Con resaltes entre 0,02 y 0,03 metros se achaflanara. La pendiente maxima de los chaflanes no superara
el 25%.

d) La pendiente de los planos de formacién de los vados no superard el 12%, salvo lo previsto para los
chaflanes en los resaltes.

e) La embocadura del vado no serd inferior a 1,80 metros.

2.— Se permitiran tres tipos de vados:

a) Vado de tres planos. El vado se construird con tres planos inclinados.

Desde el vado hasta la linea de la edificacion, la acera no presentar4 cambio de nivel al menos en los
primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

b) Vado de dos planos. Se producird por rebaje de la acera con dos planos inclinados, uno a cada lado de
una plataforma horizontal de al menos 1,80 metros de longitud y con una pendiente transversal maxima del
2%, que tendra el ancho total de la acera.

¢) Vado un plano. Se realizara con un solo plano con los flancos protegidos por barandillas o elementos
fijos. Desde el vado hasta la linea de la edificacion, la acera no presentard cambio de nivel al menos en los
primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

3.— Para la eleccion del tipo del vado se tendra en cuenta la anchura de la acera, siendo preferente el uso
del vado de tres planos.

Articulo 24.— Pasos de peatones. (Anexo V).

1.— Son los espacios de paso de los peatones a través de la calzada cuando el itinerario no es mixto.

2.— El ancho minimo de los pasos de peatones sera de 1,80 metros, y en todo caso la dimension total del
vado.

3.— El paso de peatones se sefialara sobre el pavimento por franjas de color contrastado de 0,50 metros
por el ancho total del paso, cada 0,50 metros.

4.— Se construiran de modo que su desarrollo se realice de forma perpendicular al eje de la calle y no se
permitiran pasos de peatones con directriz oblicua. Todos los pasos de peatones, se indicaran con sefiales
verticales perfectamente visibles, tanto para los vehiculos como para los peatones.

5.— Los pasos de peatones pueden ser de dos tipos:

a) Paso de peatones al nivel de la acera. Cuando el paso de peatones se produzca conservando la rasante
de la acera, el ancho minimo del mismo seréa de 1,80 metros y debe coincidir con el ancho total del vado, y
todo él estara acabado con pavimento tactil, con la consistencia adecuada para soportar el trafico rodado.
La pendiente entre la rasante del paso y la de la calzada, no sera superior al 12%, en el sentido longitudinal
de la calzada.

b) Paso de peatones al nivel de la calzada. Para resolver el paso de la cota de la acera a la de la calzada,
se dotara al paso de peatones de un vado que relna las caracteristicas sefialadas en el articulo 23.

6.— Si el paso de peatones atraviesa una mediana o isleta intermedia, cumplira las caracteristicas expuestas
para los vados. En caso contrario estara enrasado con la calzada. Su ancho sera el mismo que el del paso
de peatones.

Articulo 25.— Vados para entrada y salida de vehiculos.

1.— No podran cambiar la rasante de la acera en los primeros 0,90 metros medidos desde la alineacién de
la edificacion.

2.— No utilizaréan pavimento tactil del tipo que se emplee en el municipio para sefialar vados peatonales u
otro tipo de elementos.

3.— Para resolver el encuentro entre la calzada y la acera, se utilizaran bordillos achaflanados o solucion
equivalente.
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Articulo 35.— Aparcamientos.

Los aparcamientos reservados para vehiculos con personas con movilidad reducida, se ajustaran a las
especificaciones establecidas en el Articulo 5 del presente Reglamento. El area de acercamiento, ademas,
debera encontrarse libre de obstaculos y fuera de cualquier zona de circulacion o maniobra de vehiculos.

Comun a ambas normativas es el numero de plazas de aparcamiento accesibles:

473 plazas / 1 plaza accesible por cada 40 = 11,83; proponiendo en el Plan Parcial 12
plazas accesibles con las &reas de acercamiento correspondientes. En el disefio de la
ordenacién de este sector industrial se han localizado junto a los dos accesos para que
sean facilmente localizables.

Cap. 4. - Servicios urbanos

Las reservas de suelo para servicios urbanos del sector se dispondran en cumplimiento
del articulo 128.2.b del RUCYL y el apartado 5 de su articulo 104:

Articulo 128. Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. (RUCYL)
2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

b) Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones sefialadas en el apartado 5
del articulo 104.

Articulo 104. Reservas para los sistemas locales de vias publicas y servicios urbanos. (RUCYL)

5. Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) El ciclo del agua, incluyendo la distribucion de agua potable, el saneamiento y su conexion a las redes
municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, 0 en su defecto instalaciones independientes
de captacion, potabilizaciéon y depuracion; en todo caso debe justificarse el caudal de agua disponible y su
origen, con informe favorable del Organismo de Cuenca.

b) El suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y en su caso de gas, incluyendo la
conexion y las instalaciones de transformacion y distribucién necesarias.

En base a las necesidades iniciales del sector industrial, se ha decido dotar de dos
parcelas destinadas a servicios urbanos, las cuales se ubican integrados en la franja
meridional de suelo destinado a espacios libres publicos junto a los accesos del poligono
industrial.

¢ Red de abastecimiento de agua: para disefar esta infraestructura se han
considerado las condiciones técnicas recogidas en las NN.UU.MM. vigentes y

las indicadas por el Ayuntamiento:

- Paraindustrias se dotara con un caudal minimo de 20 m3/dia para cada una de las industrias
establecidas.

- Existe disponibilidad de caudal suficiente, procedente de una red municipal.

- En su caso, la capacidad de los depdsitos debe calcularse para el consumo total de un dia
punta.

- Lapresion minima en el punto méas desfavorable de la red serd de una atmdsfera.

- Lacapacidad de la red de riego sera de 40 m3 diarios por hectarea de calle o zona verde. Las
bocas de incendio se colocaran cada 200 m.

- Seré obligatorio prever redes de goteo automatizado.

- Se dispondra del nimero minimo de hidrantes de incendio que determina la Seccion Sl4 del
Documento Basico Sl del Codigo Técnico de la Edificacion y el Real Decreto 2267/2004, de 3
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales. Los hidrantes en todo caso se colocaran por debajo de la
rasante de la acera.

- Se cumpliran las determinaciones indicadas por la empresa suministradora.

e Red de evacuaciéon de aguas y depuracion: para disefiar esta infraestructura
se han considerado las condiciones técnicas recogidas en las NN.UU.MM.
vigentes y las indicadas por el Ayuntamiento:

- La red de alcantarillado seguira el trazado de las calles, y debera dejar resuelta la futura
conexion de cada una de las parcelas de manera que no sea necesario romper las calzadas
para hacer frente a las acometidas de las parcelas.

- Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30cm de diametro, tanto para el
sistema separativo como el unitario.
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Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales restantes se
determinaran de acuerdo con los caudales circulantes para que la velocidad minima no
descienda de 0,50 m/sg.

En todo el alcantarillado se dispondran pozos registro a distancias no superiores a 50 m. o en
cambios de direccion y en todas las cabeceras de las alcantarillas se dispondran camaras de
descarga para la limpieza de una capacidad minima de 0,50 m3.

Para el célculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas residuales el medio
y el maximo previstos para el abastecimiento de agua.

El sector pretende desaguar a la estacion depuradora de aguas residuales municipal
existente.

Todos los sectores de suelo urbanizable que se desarrollen a partir de la aprobacién de las

Normas dispondran de sistema separativo y de sistema de reciclaje de aguas para usos
distintos del doméstico.

Para la evacuacion de aguas pluviales se dispondra al menos con un sistema de contencion
y separador de aceites e hidrocarburos a la salida del punto de vertido, que permita predepurar
las primeras aguas de lluvia y evitar posibles vertidos accidentales, o contar con un tanque de
tormentas conectado a la red de aguas fecales.

Como se prevé en las NUM la posibilidad de reutilizacion de aguas residuales generadas, se
solicitara para ello autorizacion segun lo dispuesto en el RD 1620/2007, de 7 de diciembre,
régimen juridico de la reutilizacion de aguas depuradas.

Red de distribucion de energia eléctrica: para el disefio de esta infraestructura
se han considerado las condiciones técnicas indicadas por Iberdrola:

Potencia solicitada: 2.501,00 kW.
Tension: 13.200 V.
Punto de conexion: segun plano adjunto (Fig. 1).
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Figura 1: Plano de la red de distribucion de energia eléctrica (Fuente: Iberdrola).

Observaciones técnicas indicadas por Iberdrola: se realizara en la LMT (13,2 KV) Linea L-01
“CIRCUNV. NORTE” de la STR 4824 “Pefiaranda” en las cercanias del apoyo 105 (PUNTO
1) y las cercanias del apoyo 30 (PUNTO 2).

Para la conexion del NN SS en los puntos indicados sera necesario realizar las siguientes
modificaciones en la red:

Modificaciones de la Red

o Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la red
de distribucion existente en servicio, realizados por IBD a cargo del solicitante:
modificaciones y ajustes necesarios de los elementos de la linea Circunvalacion
Norte (13,2 KV) de STR Pefaranda para adecuar los sistemas (protecciones,
telecontrol, medida, etc...) al nuevo esquema de explotacion.

o Trabajos de extension a realizar por el solicitante y que debera cederé a IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA: construcciéon de una nueva LSMT con inicio en el
PUNTO-1, proximidades del apoyo n.° 30 pasara por los CTs del Poligono Industrial
y cerrara el anillo en el PUNTO-2 cercanias del apoyo 105 de la LMT Linea L-01 “
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CIRCUNV. NORTE” de la STR 4824 “PENARANDA’; y para la distribucién en BT
sera necesario construir 2 CTs para ubicar 4 transformadores de 400 KVA, la
estructura de los CTs sera de dos posiciones de linea, para entrada y salida de la
LMT y dos de proteccion para los transformadores.

Intensidades de cortocircuito en el punto de conexion

Trifasica Monofasica
Intensidad méxima de disefio 12,5 kA 12,5 kA 1 seg.
40 KA cresta
Intensidad maxima de cortocircuito en el punto de 1.987,4 A 1.534,1 A
consexién

Tiempos Maximos de Desconexion en caso de defectos

De acuerdo al MT 2.03.20, el tiempo méaximo de eliminacion del defecto a tierra debe
calcularse, para < 20 KV, segun la formula I'1F-t = 400 para una resistencia de puesta a tierra
inferior a 50 Q, siendo I'1F la intensidad de corriente en amperios y t el tiempo de actuacion
de las protecciones en segundos.

Situacién del interruptor de cabecera y distancia al mismo

El interruptor de cabecera sera el de la posicion de MT Circunvalacion Norte en la STR.
Pefiaranda (Salamanca). La distancia desde el punto de conexién hasta el interruptor de
cabecera, es por la linea general, de 2,4 Km.

e Red de alumbrado publico: para disefiar esta infraestructura se han
considerado las condiciones técnicas recogidas en las NN.UU.MM. vigentes y

las indicadas por el Ayuntamiento e lberdrola:

- El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su trafico. A este
efecto la iluminacion media requerida para el alumbrado publico (a 1-1, 50 m del pavimento)
sera:

En vias principales 10 lux.
En vias secundarias 5 lux.

- Todas las luminarias contardn con reguladores de intensidad luminica, lamparas de bajo

consumo y elementos opacos contra la contaminacion luminica.

e Red de telecomunicaciones: se prevé la conexion con la red existente y se
cumpliran las normas de disefio indicadas por la compafiia suministradora.

USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
SuUl 186,81 1 186,81
SuU2 215,46 1 215,46
Totales 402,27 402,27

Cap. 5. - Reserva de suelo para el sistema general de espacios libres

La reserva de suelo para el sistema general de espacios libres (SG7) esta determinado
por las NN.UU.MM. en su articulo 26. Dotaciones urbanisticas obtenidas en ejecucion
del planeamiento. El cual se representa graficamente en los diferentes planos de
ordenacion de las Normas.

SISTEMAS GENERALES

Us0S PUBLICOS SUPERFICIE
5G1 ESPACIOS LIBRES 15780
5G2 ESPACIOS LIBRES T20
SG3 ESPACIOS LIBRES 2137
S04 ESPACIOS LIBRES 8423
SG5 ESPACIOS LIBRES 11887
SG6 EQUIPAMIENTO 19280
36T ESPACIOS LIBRES 8718

67002
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Figura 2: Detalle del plano de ordenacion del Sector UBZ-17 de las NN.UU.MM.

La disposicién de la franja de suelo para espacios libres publicos del sistema general,
de aproximadamente 25 metros de anchura desde el limite meridional de la carretera
nacional N-501, facilita la transicién entre el entorno rastico y la futura urbanizacion del
poligono industrial. Ya que no estan permitidos los accesos desde esta carretera debido
a que los motivos de seguridad priman sobre el resto de condicionantes, nos hemos
visto obligados a resolver los accesos al sector desde la calle del Carmen, a través de
la Vereda de la Calzada de Salamanca.

USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

PUBLICO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL1 (SG) 8.718,01 0,02 174,36
Totales 8.718,01 174,36

Cap. 6. - Reserva de suelo para el sistema local de espacios libres

Las reservas de suelo para el sistema local de espacios libres del sector se dispondran
en cumplimiento del articulo 128.2.d del RUCYL y los apartados 2 y 4 de su articulo 105:

Articulo 128. Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

d) Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector, con las reglas de los apartados 2, 3y 4
del articulo 105 y previendo al menos:

2°. En suelo urbanizable, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables, con
un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

Articulo 105. Reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos.

2. Asimismo la reserva debe cumplir las siguientes condiciones:

a) En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice de permeabilidad, o porcentaje de
superficie destinado a la plantacién de especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento.

c) En los sectores con uso predominante industrial o de servicios, debe destinarse de forma preferente a
arbolado en bandas lineales con un ancho minimo de 5 metros, que favorezca la transicion con el medio
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ambiente circundante, asi como la salvaguarda de los espacios arbolados y de los cauces naturales y vias
pecuarias afectados.

d) Se promovera la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local e
implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

e) Se promovera que las condiciones topograficas de los espacios libres publicos sean las adecuadas para
favorecer su accesibilidad.

f) En suelo urbanizable se integraran en la nueva ordenacion los elementos valiosos del paisaje y de la
vegetacion.

4. En los sectores de suelo urbanizable con uso predominante no residencial puede admitirse de forma
excepcional que hasta un 50 por ciento de las superficies reservadas para el sistema local de espacios
libres publicos se destinen a equipamiento publico, en los términos dispuestos en la letra a) del apartado
anterior.

En cumplimiento del articulo 128 del RUCYL, la reserva de suelo para el sistema local
de espacios libres publicos sera como minimo:

15 m? EL(SL) / 100 m? construidos edificables, es decir,

45.796,14 m?x 15 m?/ 100 m? = 6.869,42 m? de sistema local de espacios libres publicos
o el 5% de la superficie del sector,

101.769,21 m? x 5/ 100 = 5.088,46 m?

USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

PUBLICO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL2 (SL) 4.158,37 0,02 83,17
EL3 (SL) 1.241,09 0,02 24,82
EL4 (SL) 1.469,96 0,02 29,40
Subtotal 6.869,42 137,39

Cap. 7. - Reserva de suelo para el sistema local de equipamientos publicos

Las reservas de suelo para el sistema local de equipamientos publicos del sector se
dispondran en cumplimiento del articulo 128.2.e del RUCYL:

Articulo 128. Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

e) Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con las reglas del apartado 3 (2) del
articulo 106, y previendo al menos:

2°. En suelo urbanizable, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables, con
un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

En cumplimiento del articulo 128 del RUCYL, la reserva de suelo para el sistema local
de equipamientos publicos sera como minimo:

15 m? EQ(SL) / 100 m? construidos edificables, es decir,
45.796,14 m?x 15 m?/ 100 m? = 6.869,42 m? de sistema local de equipamientos publicos
o el 5% de la superficie del sector,

101.769,21 m? x 5/ 100 = 5.088,46 m?

USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EQL (SL) 5.008,71 0,5 2.504,36
EQ2 (SL) 1.860,71 0,5 930,36
Totales 6.869,42 3.434,72
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Cap. 8. - Division en unidades de actuacién

Para definir la division en unidades de actuacion se cumpliran el articulo 128.2.g y el
articulo 108 del RUCYL:

Articulo 128. Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

g) Division de los sectores en dos 0 mas ambitos de gestion urbanistica integrada, denominados unidades
de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad. Las unidades deben respetar
las reglas sefialadas en el articulo 108, entendiendo las referencias a los sistemas generales como hechas
a las dotaciones urbanisticas publicas.

Articulo 108. Delimitacién de unidades de actuacion.

1. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, los
mismos pueden dividirse en dos 0 mas ambitos de gestion urbanistica integrada, denominados unidades
de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad de actuacion.

2. Las unidades de actuacion deben delimitarse de forma que por sus dimensiones y demas caracteristicas
permitan la correcta ejecucion de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico y el
cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos por parte de los propietarios de los terrenos incluidos en
la unidad, respetando las siguientes reglas:

a) En suelo urbano no consolidado las unidades de actuacion pueden ser discontinuas.

b) En suelo urbanizable las unidades de actuacion pueden ser discontinuas, tan sélo a los efectos de incluir
terrenos destinados a sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas.

¢) Deben incluirse en cada unidad de actuacion tanto las parcelas edificables que hayan de transformarse
en solares, como todos los terrenos reservados para la ejecucién de sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas necesarias para desarrollar la actuacion, por lo que no pueden excluirse restos de
parcelas, privadas o publicas, que queden inedificables, ni fragmentos de vial o zona verde de forma que
dificulten la urbanizacion completa de cada dotacion, o de cada fase de ella susceptible de ejecucion
auténoma.

Con el fin de facilitar la viabilidad del desarrollo urbanistico, se posibilita su ejecucion en
dos fases, para lo cual se han delimitado dos unidades de actuacion que representan
dos ambitos de gestion urbanistica integrada. El sector se divide en dos, la zona mas
occidental, incluyendo la via publica central (S-N), se corresponde con la Unidad de
Actuacion 1 (UA1), la cual se desarrollara y ejecutara en primer lugar como primera fase,
y el resto del sector en su zona més oriental configura la Unidad de Actuacion 2 (UA2)
que sera desarrollard y ejecutada en una segunda fase. De esta forma, se asegura la
ejecucion de reservas de suelo para sistema local de espacios libres y equipamiento
publico en la UAL por encima de los minimos establecidos reglamentariamente.

A continuacion, se desarrollan las tablas correspondientes a las dos unidades de
actuacion:
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UNIDAD DE ACTUACION 1. Sup. = 61.817,44 m?; Edif.(lucrativa) = 27.554,10 m? (0,4457334)

USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
11 6.455,62 0,840452 5.425,64
12 11.846,92 0,840452 9.956,77
13 10.031,62 0,840452 8.431,10
7.1 4.450,69 0,840452 3.740,59
Totales 32.784,85 27.554,10
USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EQ1 (SL) 5.008,71 0,5 2.504,36
Totales 5.008,71 2.504,36
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SG y SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL1.1 (SG) 3.984,42 0,02 79,69
EL2 (SL) 4.158,37 0,02 83,17
EL3.1 (SL) 649,75 0,02 13,00
Totales 8.792,54 175,86
USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
SU1 186,81 1 186,81
Totales 186,81 186,81

UNIDAD DE ACTUACION 2. Sup. = 39.951,77 m% Edif.(lucrativa) = 18.242,02m? (0,4566010)

USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
14 8.216,32 0,840452 6.905,42
15 6.401,02 0,840452 5.379,75
16 2.806,29 0,840452 2.358,55
17.2 4.281,39 0,840452 3.598,30
Totales 21.705,02 18.242,02
USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EQ2 (SL) 1.860,71 05 930,36
Totales 1.860,71 930,36
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SG y SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL1.2 (SG) 4.733,59 0,02 94,67
EL3.2 (SL) 591,28 0,02 11,83
EL4 (SL) 1.469,96 0,02 29,40
Totales 6.794,83 135,90
USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
SuU2 215,46 1 215,46
Totales 215,46 215,46
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T.V - INCIDENCIA SOBRE BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO

Segun el Catalogo de las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de
Bracamonte de reciente aprobacion, en el sector UBZ-17 no se tiene constancia de la
existencia de bienes culturales que tengan que ser protegidos. Si bien, se tendran
especial cuidado en el cumplimiento de las determinaciones de la hormativa sectorial:

Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Leén.

CAPITULO IlI

De los descubrimientos arqueolégicos

Articulo 59. Régimen de propiedad.

Son bienes de dominio publico todos los objetos y restos materiales que posean los valores propios del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones,
remociones de tierra u obras de cualquier indole o por azar. Cuando se trate de hallazgos casuales, en
ningun caso sera de aplicacion a tales objetos lo dispuesto en el articulo 351 del Cédigo Civil.

Decreto 37/2007, de 19 abril 2007. Aprueba el Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castillay Ledn

SECCION 12, INFORMES A EMITIR EN MATERIA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

Articulo 90. Planeamiento urbanistico y Bienes de Interés Cultural e Inventariados

1. La aprobacion, revision o modificacion de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que incida
sobre el &rea afectada por inmueble incoado o declarado Bien de Interés Cultural o Inventariado, requerira
con caracter previo a su aprobacion definitiva informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural o en su caso de la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla'y Ledn.

2. Si en el procedimiento de aprobacion, revision o modificacién del instrumento de planeamiento
urbanistico se produjera cualquier alteracion, como consecuencia de los informes sectoriales o del resultado
del trdmite de informacion publica, que afectaran al contenido del informe al que se refiere el parrafo anterior
o0 a los bienes que en él se identifiquen como integrantes del Patrimonio Cultural de la Comunidad, el érgano
competente para la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento urbanistico deberé recabar un
segundo informe con los mismos efectos, de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural o en su caso de
la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. La solicitud de informe debera contemplar las
alteraciones producidas.

3. Los informes a los que se refieren los apartados anteriores se entenderan favorables si no se hubieran
evacuado en el plazo de tres meses desde la entrada de la solicitud en el registro del 6rgano competente
para su tramitacion.

Articulo 93. Planeamiento de desarrollo: planes parciales y estudios de detalle

1. La solicitud del informe a que se refiere el articulo 90, vendra acompafada de un ejemplar completo del
instrumento de planeamiento de desarrollo que incluira las especificaciones contenidas en el apartado
primero del articulo 92 de este Reglamento.

2. La solicitud del informe a que se refiere el articulo 91 vendra acompafiada de un ejemplar completo del
instrumento de planeamiento de desarrollo que incluird el catdlogo de los bienes arqueoldgicos afectados
y las normas necesarias para su proteccion, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el apartado
segundo del articulo anterior y ademas tendra en cuenta lo siguiente:

a) Se realizaran los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes
arqueoldgicos existentes en aquellos terrenos en los que con la aprobacion, modificacion o revision del
instrumento de planeamiento general, no hayan sido efectuados, asi como en aquellos otros que con
posterioridad a la aprobacion definitiva del citado instrumento se incluyan en nuevos sectores. Las
conclusiones seran tenidas en cuenta en la redaccion del instrumento de planeamiento de desarrollo.

b) En las zonas arqueoldgicas, yacimientos inventariados o lugares arqueoldgicos que con anterioridad a
la entrada en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio, se encuentren en suelos clasificados como urbanos o
urbanizables, se establecera su ordenacion detallada de modo que la calificacién de usos e intensidades y
la previsién de sistemas locales contribuyan a una mayor proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.
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T. VI. CUADRO DE SINTESIS

Cap. 1. - Cuadro de usos globales

Uso Clase Superficie suelo (m?)
Industrial Industria 54.489,89
Dotacional Equipamiento publico (EQ-SG) 8.718,01
Equipamiento publico (EQ-SL) 6.869,42

Espacios libres publicos (EL-SL) 6.869,42

Vias publicas (VI) interiores sector 24.420,20

Servicios urbanos (SU) 402,27

Total Superficie Sector IBZ-17 101.769,21

Cap. 2. - Cuadros de usos pormenorizados privados

USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
11 6.455,62 0,840452 5.425,64
12 11.846,92 0,840452 9.956,77
13 10.031,62 0,840452 8.431,10
14 8.216,32 0,840452 6.905,42
15 6.401,02 0,840452 5.379,75
16 2.806,29 0,840452 2.358,55
17 8.732,10 0,840452 7.338,91
Totales 54.489,89 45.796,14

Cap. 3. - Cuadro de usos dotacionales publicos
USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SL)

PUBLICO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EQ1 (SL) 5.008,71 0,5 2.504,36
EQ2 (SL) 1.860,71 0,5 930,36
Totales 6.869,42 3.434,72
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL1 (SG) 8.718,01 0,02 174,36
Subtotal 8.718,01 174,36
EL2 (SL) 4.158,37 0,02 83,17
EL3 (SL) 1.241,09 0,02 24,82
EL4 (SL) 1.469,96 0,02 29,40
Subtotal 6.869,42 137,39
Totales 15.587,43 311,75
USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
SUl 186,81 1 186,81
SU2 215,46 1 215,46
Totales 402,27 402,27
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T. VIl. RESUMEN EJECUTIVO

Cap. 1. - Delimitacion del sector

En cumplimiento del apartado 3 del articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, se adjunta la delimitacion del sector que se basa en la
establecida en las Normas Urbanisticas Municipales de Pefiaranda de Bracamonte, la
cual se ha adaptado a la realidad fisica de los terrenos, que ha sido objeto del
correspondiente levantamiento topografico, como se representa graficamente en los
planos de este Plan Parcial.

Cap. 2. - Ambito de suspension de licencias

En el &mbito correspondiente a la delimitacién del sector se procedera a la suspensiéon
del otorgamiento de licencias urbanisticas hasta la publicacion en el BOCYL del
documento de aprobacién definitiva de este Plan Parcial.

Si bien, se reconocen los derechos de uso provisional que se fijan en el articulo 47.c del
Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Leon.

SECCION 42 (RUCYL)

Régimen del suelo urbano o urbanizable sin desarrollar

Articulo 47. Derecho al uso provisional.

En los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, hasta que se aprueben
sus determinaciones completas sobre reparcelacion, podran autorizarse con caracter provisional, mediante
el procedimiento regulado en el articulo 313:

¢) En suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo rdstico comun.

T.VIIl- RIESGOS NATURALES Y/O TECNOLOGICOS

Respecto a la Proteccién de la Ciudadania en el sector urbanizable que desarrolla el
presente Plan Parcial, se hace constar la ausencia de afeccién de areas sometidas a
riesgos naturales o tecnolégicos.

T.IX- AFECCION AL DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLICAS DE COMUNICACION
ELECTRONICAS

De igual forma, en cumplimiento del articulo 5 de la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de
abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de
informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, se hace constar la ausencia de afeccién al despliegue de las
redes publicas de comunicaciones electrénicas.
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DN-NU NORMATIVA URBANISTICA
T. |. DISPOSICIONES GENERALES
Cap. 1. Objeto, ambito y vigencia
1.1.1. Objeto

El presente Plan Parcial tiene por objeto establecer la ordenacion detallada del Sector
UBZ-I7 de Pefiaranda de Bracamonte, en cumplimiento de las Normas Urbanisticas
Municipales vigentes, del articulo 46 de Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castillay Ledn, y de los articulos 137 a 142 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

1.1.2. Ambito

El ambito de afeccion de este Plan Parcial se extiende a los terrenos comprendidos
dentro de los limites del Sector UBZ-17, comprobados in situ mediante levantamiento
topografico que se puede consultar en los planos de informacion de este instrumento de
planeamiento.

1.1.3. Vigencia

El Plan Parcial entrara en vigor con la publicacion en el Boletin Oficial de Castillay Le6n
de la documentacion de aprobacion definitiva indicada en el articulo 175 del RUCYL.

Su vigencia sera indefinida, con las particularidades que se establecen en el articulo
167 del RUCYL.

1.1.4. Interpretacion

En caso que se observaran discrepancias o dudas interpretativas a la hora de aplicar
este Plan Parcial se seguiran por defecto las indicaciones del articulo 176 del RUCYL.:

Articulo 176. Interpretacion.

1. Cuando se observen discrepancias entre varios documentos de un mismo instrumento de planeamiento
urbanistico u otras dudas interpretativas sobre sus determinaciones, deben seguirse las reglas de
interpretacion sefialadas en el propio instrumento. En su defecto, debe atenderse por orden de prevalencia
a la memoria vinculante, la normativa, el catalogo, los planos de ordenacién y el estudio econémico. En
ultimo extremo, debe atenderse a la solucién de la que se derive una mayor proteccion del medio ambiente
y del patrimonio cultural, una mayor provisién de dotaciones urbanisticas publicas y una menor
edificabilidad.

2. Cuando se observen discrepancias o se planteen dudas interpretativas entre diferentes instrumentos de
planeamiento urbanistico, deben aplicarse los principios de competencia, prevalencia del instrumento de
mayor jerarguia y ponderacion de intereses publicos. Entre los instrumentos de planeamiento general, se
entenderd que la mayor jerarquia corresponde a las Normas Urbanisticas de Coordinacién, y entre los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, a los Planes Especiales.

Cap. 2. Terminologia

Con el objetivo de normalizar la terminologia utilizada en la actividad urbanistica de
Pefiaranda de Bracamonte se ha considerado oportuno asumir los conceptos definidos
en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes, mas concretamente, en el articulo 02
de las Normas Generales.

02.2. Definiciones.- Las siguientes definiciones establecen los conceptos urbanisticos que se utilizan en el
texto del presente instrumento de planeamiento:

a) Conceptos generales:

-Alineacion: linea de separacion entre el espacio publico y el privado, segun se sefiala en los instrumentos
de planeamiento.

-Alineacion consolidada: es la existente en la realidad incorporada al planeamiento.

-Alineacion propuesta: es la definida en el planeamiento modificando la realidad fisica o el planeamiento
anterior para su obtencién en ejecucion de las NUM a su entrada en vigor.
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-Alineacion asumida: es la procedente de algun planeamiento de desarrollo ejecutado en cumplimiento de
la normativa anteriormente vigente.

-Ancho de via: la menor distancia entre las alineaciones que definen un espacio publico.
-Aprovechamiento urbanistico: conjunto de parametros numéricos que determinan el beneficio que
permite la aplicacion del planeamiento.

-Densidad: Es el nimero de unidades de uso del suelo que el planeamiento permite por unidad de
superficie.

-Edificabilidad: Superficie construida que el planeamiento permite en un determinado territorio.
-Edificabilidad, indice de: resultado del cociente de la edificabilidad entre la superficie de un determinado
territorio. Se expresa en metros cuadrados de edificacion por cada metro cuadrado de suelo.

-Finca: unidad de suelo registral y catastralmente diferenciada.

-Ocupacion: maxima superficie de suelo sobre la que el planeamiento permite extender la edificacion en
un determinado territorio. Se expresa en tanto por ciento del suelo que puede ser ocupado.

-Parcela: finca sobre la que se aplican los derechos de aprovechamiento urbanistico y las obligaciones
derivadas del planeamiento.

-Parcelainicial: la existente con anterioridad a la aplicacion del planeamiento. La superficie de esta parcela
se denomina superficie bruta.

-Parcela resultante: la que procede de la aplicacion del planeamiento, apta para ser edificada si ya ha
alcanzado la condicidn de solar. La superficie de esta parcela se denomina superficie neta.

-Rasante: linea de interseccion del plano o superficie de fachada de una edificacion con la superficie del
terreno en el cual se asienta. Cada uno de los puntos que pertenecen a esta linea se denominara cota de
referencia, constituyendo la base topogréafica para situar los elementos geométricos béasicos que definen
verticalmente la edificacion: el plano de la planta baja y la altura. Cuando la fachada sea también limite de
la parcela, las cotas de referencia que forman la linea de la rasante coincidiran con la proyeccion vertical
de la fachada sobre la acera de la via publica; cuando la edificacién deba retranquearse de los limites de la
parcela, las cotas de referencia coincidiran con la proyeccion de cada fachada con el terreno en su estado
natural, antes de ser sometido a modificaciones propias de la adaptacion de la edificacion al mismo; en los
espacios interiores de parcela (patios o alineaciones interiores) la rasante viene definida por el suelo
terminado de la planta baja.

-Uso auxiliar: complemento necesario u optativo del uso principal que procede de la aplicacion del
planeamiento en una parcela o edificacion. En ningin caso se podra imponer por sus dimensiones o por su
importancia espacial al uso principal.

-Uso compatible: modo permitido por el planeamiento de utilizar un territorio junto con el uso predominante,
siempre que se garantice la prioridad de este ultimo.

-Uso detallado: cada una de las actividades concretas en las que se divide un uso global.

-Uso global: cada uno de los grandes sectores en que se divide la actuacion humana sobre el territorio:
residencial, agrario, industrial, terciario y equipamiento.

-Uso pormenorizado: cada una de las calificaciones que se asigna a las parcelas de suelo urbano
consolidado o a las que componen las ordenaciones detalladas de un sector de suelo urbano no
consolidado o de suelo urbanizable.

-Uso predominante: uso global que el planeamiento asigna a un determinado territorio de modo prioritario.
-Uso principal: aplicacién a una parcela determinada del uso pormenorizado que la califica. Sera, salvo
gue la normativa permita la implantacion de un uso compatible de modo exclusivo en la parcela, el uso
prioritario en toda la zona que el planeamiento haya calificado con dicho uso pormenorizado.

b) Relativos a la parcela:

-Linderos o lindes: lineas perimetrales que constituyen los limites de una parcela.

-Lindero frontal: cada una de las lineas que separa la parcela del espacio publico; en las parcelas urbanas
coincide con la alineacion.

-Lindero lateral: cada una de las lineas que separa una parcela de otras colindantes con ella.

-Solar: parcela de suelo urbano consolidado que cuenta con las condiciones minimas reglamentarias para
ser edificada de modo inmediato de conformidad con el planeamiento.

-Superficie de parcela: area delimitada por los lineros.

c) Relativos ala posicion de la edificacion:

-Linea de edificacion: proyeccion vertical de un edificio sobre el terreno, separandolo del espacio publico
o del privado no edificable.

-Fondo edificable: maxima distancia que puede ser ocupada por la edificacién, medida
perpendicularmente desde la alineacién definida en el planeamiento.

-Retranqueo: separacion minima fijada por el planeamiento entre los linderos de una parcela y las
edificaciones que permita sobre ella. Dependiendo del tipo de lindero, se distingue retranque frontal o lateral.

d) Relativos al volumen y la forma de edificacion:

-Altura: distancia vertical fijada por el planeamiento en metros lineales entre dos cotas determinadas de un
edificio.
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-Altura de fachada en espacio publico: distancia vertical maxima permitida por el planeamiento entre una
cota de referencia y el plano inferior del forjado de la planta mas alta. Si dicho plano fuera inclinado, la altura
de la fachada se medira hasta el punto mas alto de la linea de interseccién entre la superficie exterior de la
fachada y el plano inferior del forjado.

-Altura de fachada en espacio privado: distancia vertical maxima permitida por el planeamiento desde la
cota de referencia del terreno natural cuando existe retranqueo o desde el suelo terminado de la planta baja
en espacios interiores de parcela (patios o alineaciones interiores); si la planta baja tuviera varios niveles,
se medira desde el nivel mas bajo. En ninguin caso la altura maxima en espacio privado sera numéricamente
superior a la fijada en el espacio publico que sirve de acceso a la parcela.

-Altura libre de planta: distancia vertical entre el piso terminado de una planta y la cara inferior del forjado
que construye el techo de la misma planta.

-Altura por plantas: nimero entero de plantas que permite el planeamiento en cada uno de los ambitos
distintos determinados en el territorio municipal.

-Configuracién del volumen edificatorio: conjunto de determinaciones con las que el planeamiento define
la superficie envolvente exterior de un edificio, cuyo resultado es el sélido capaz maximo permitido sobre la
rasante.

El método de configuracion consiste en definir una o varias superficies continuas, de la siguiente forma:
primero, definicion del volumen béasico mediante la elevacion vertical de cada una de las rasantes hasta la
altura méaxima permitida por el planeamiento, superficies que se cerraran con la superficie de la cubierta;
segundo, definicién de los elementos complementarios permitidos por el planeamiento en cada caso
superpuestos al volumen basico, que se adaptaran a uno de los dos siguientes tipos: elementos que
prolongan el uso del volumen béasico abiertos o cerrados (balcones y terrazas o cuerpos en continuidad con
el espacio interior) y no utilizables (aleros, cornisas, impostas, etc.).

-Cubierta: superficie envolvente que cierra un edificio superiormente. Se define mediante la fijacion de su
pendiente.

-Patio: Espacio vacio de todo tipo de construccion permanente o provisional en la totalidad de la altura del
edificio desde la cota de la planta o del primer nivel al que da servicio, cuyo perimetro en planta permite la
inscripcion de un circulo de 3 m. de diametro. La configuracion del perimetro sera tal que en ningun caso la
distancia entre el punto méas desfavorable de un hueco de ventilacion o iluminacion medida en direccion
perpendicular a la alineacion del mismo, sera inferior a 2 m. ni a 0,60 m. a propiedad colindante medidos
en la direccion de la alineacion del hueco. Los paramentos que formen no tendran en ningln caso alturas
superiores a las permitidas en las vias publicas.

Cuando exista hormativa sectorial para usos no residenciales, se estara a lo dispuesto en ella, siempre que
las exigencias sean mas severas.

En el uso pormenorizado de Manzana de Plan Especial, se permiten las siguientes excepciones:

Obras de nueva planta en renovaciones parcela a parcela cuando la misma no alcance los 3 m. de
dimension transversal. En este caso cumpliran las condiciones de patio minimo si la superficie del mismo
llega a 9 m2.

Se permitiran patios mancomunados cumpliéndose los requisitos de escritura publica y comunicacion al
ayuntamiento, debiéndose presentar un proyecto basico comun o dos simultaneos.

-Planta: cada uno de los espacios susceptibles de contener el uso determinado por el planeamiento en que
se divide verticalmente un edificio. Un espacio pertenece a la misma planta cuando se disponga en niveles
cuya diferencia de altura entre cada suelo terminado no exceda de 1,50 metros.

-Plantas altas: espacios situados a una cota superior a la baja.

-Planta éatico: espacio situado en cota inmediatamente superior a la Gltima planta completa permitida por
el planeamiento, retranqueada respecto de las alineaciones exteriores o interiores.

-Planta baja: espacio cuyo suelo horizontal terminado se encuentra situado en el intervalo definido por dos
lineas paralelas a la rasante a una distancia de +/-1 metro.

-Planta bajo cubierta: espacio situado a una cota inmediatamente superior a la Gltima planta completa
permitida por el planeamiento, que aprovecha el volumen definido por la superficie envolvente necesaria
constructivamente para cerrar un edificio superiormente.

-Plantas de sétano: espacios situados a una cota inferior a la planta baja.

-Superficie computable: es la superficie construida que consume la edificabilidad asignada a una parcela
por el planeamiento, segun las reglas de aplicacion contenidas en la presente normativa.

-Superficie construida: suma de las areas con altura libre igual 0 mayor que 1,50 metros delimitadas por
el perimetro exterior del cerramiento de cada planta (volumen basico), descontando los huecos horizontales
de superficie superior a 0,25 m2, més las de los elementos abiertos que prolongan el uso del volumen
bésico.

-Superficie Gtil: area que resulta de restar a la superficie construida la superficie ocupada en el piso de
cada planta por los elementos materiales necesarios para la construccion del edificio.
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T. 1l. ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS
Cap. 1. Condiciones especificas de los usos. Tabla de sintesis de usos

Las condiciones especificas de los usos en este Plan Parcial se adaptardn a las
determinaciones urbanisticas basicas que establecen las Normas Urbanisticas
Municipales en las Seccion 22 Ordenanzas reguladoras, Articulos 50 ,51 y 52:

2.1.1. Usos pormenorizados (articulos 51 y 52 de las Ordenanzas de las
NN.UU.MM.)

Como se establece en el cuadro de compatibilidad de usos de las NN.UU.MM. vigentes,
se proponen los siguientes usos:

8. Industria en poligono.- Zonas donde se ejerce la actividad industrial de forma
homogénea a partir de una ordenacion unitaria.

10. Equipamiento publico.- Parcelas con usos de servicios de distinta naturaleza y de
titularidad puablica repartida entre diversas Administraciones, predominando la
municipal.

Uso predominante: Industrial (1)

Usos compatibles e incompatibles segln cuadro adjunto:

USoS USO PORMENORIZADO
GLOBALES DETALLADOS INDUSTRIAL
RESIDENCIAL Vivienda autbnoma Incompatible
Vivienda vinculada Condicionado actividad principal
AGRARIO Dependencias auxiliares 12 categoria Incompatible
Dependencias auxiliares 22 categoria Incompatible
Ganaderia en explotacién familiar Incompatible
INDUSTRIAL Talleres domésticos Compatible sin condiciones
Talleres de servicio artesanales e Compatible sin condiciones
industriales 12 categoria
Talleres de servicio artesanales e Compatible sin condiciones
industriales 22 categoria
Industria en general Compatible sin condiciones
TERCIARIO Oficinas 12 categoria Compatible sin condiciones

Oficinas 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Comercio 12 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Comercio 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Gran establecimiento comercial

Compatible en edificio exclusivo

Hotelero 12 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Hotelero 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Espectéculos 12 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Espectaculos 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Salas de reunién, recreo y turismo 12
categoria

Compatible sin condiciones

Salas de reunién, recreo y turismo 22
categoria

Compatible edificio exclusivo

EQUIPAMIENTO

Oficinas publicas y servicios
administrativos

Compatible sin condiciones

Centros culturales y docentes 12 categoria

Incompatible

Centros culturales y docentes 22 categoria

Incompatible

Instalaciones deportivas 12 categoria

Compatible en planta s6tano y baja

Instalaciones deportivas 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Residencias comunitarias 12 categoria Incompatible
Residencias comunitarias 22 categoria Incompatible
Instalaciones asistenciales 12 categoria Incompatible
Instalaciones asistenciales 22 categoria Incompatible

Infraestructuras de telecomunicaciones 12
categoria

Compatible sin condiciones

Infraestructuras de telecomunicaciones 22
categoria

Compatible sin condiciones

Captacion solar térmica doméstica

Compatible sin condiciones

Captacion solar térmica industrial

Compatible sin condiciones

Captacion solar fotovoltaica doméstica

Compatible sin condiciones

Captacion solar fotovoltaica industrial

Compatible sin condiciones
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UsosS USO PORMENORIZADO
GLOBALES DETALLADOS EQUIPAMIENTO
RESIDENCIAL Vivienda autbnoma Incompatible
Vivienda vinculada Compatible condicionado por la actividad
principal
AGRARIO Dependencias auxiliares 12 categoria Incompatible
Dependencias auxiliares 22 categoria Incompatible
Ganaderia en explotacion familiar Incompatible
INDUSTRIAL Talleres domésticos Compatible sin condiciones
Talleres de servicio artesanales e Compatible al servicio del equipamiento
industriales 12 categoria
Talleres de servicio artesanales e Incompatible
industriales 22 categoria
Industria en general Incompatible
TERCIARIO Oficinas 12 categoria Compatible al servicio del equipamiento

Oficinas 22 categoria

Incompatible

Comercio 12 categoria

Compatible al servicio del equipamiento

Comercio 22 categoria

Incompatible

Gran establecimiento comercial Incompatible
Hotelero 12 categoria Incompatible
Hotelero 22 categoria Incompatible
Espectaculos 12 categoria Incompatible
Espectaculos 22 categoria Incompatible

Salas de reunidn, recreo y turismo 12
categoria

Compatible al servicio del equipamiento

Salas de reunion, recreo y turismo 22
categoria

Incompatible

EQUIPAMIENTO

Oficinas publicas y servicios
administrativos

Compatible sin condiciones

Centros culturales y docentes 12 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Centros culturales y docentes 22 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Instalaciones deportivas 12 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Instalaciones deportivas 22 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Residencias comunitarias 12 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Residencias comunitarias 22 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Instalaciones asistenciales 12 categoria

Compatible condicionado por la actividad
principal

Instalaciones asistenciales 22 categoria

Compatible en edificio exclusivo

Infraestructuras de telecomunicaciones 12
categoria

Compatible en parcela exclusiva

Infraestructuras de telecomunicaciones 22
categoria

Compatible en parcela exclusiva

Captacion solar térmica doméstica

Compatible condicionado al impacto visual

Captacion solar térmica industrial

Compatible en parcela exclusiva

Captacion solar fotovoltaica doméstica

Compatible condicionado al impacto visual

Captacion solar fotovoltaica industrial

Compatible en parcela exclusiva
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2.1.2. Usos detallados (articulo 50 de las Ordenanzas de las NN.UU.MM.)

Se toman como referencia los establecidos en el articulo 50 de las Ordenanzas de las
NN.UU.MM. vigentes:

Articulo 50.- Relacién y definicién de usos detallados.

1. Uso Residencial.-

1.1. Vivienda auténoma, en edificio exclusivo o que convive con otros usos compatibles detallados no
predominantes. Puede contar con acceso y servicios exclusivos (vivienda unifamiliar) o comunes (vivienda
colectiva).

1.2. Vivienda vinculada a otros usos; uso de caracter complementario relacionado con otros usos detallados
con una relacién de dependencia, la proporcion maxima de superficie construida respecto del total edificable
sera del 30%.

2. Uso Agrario.-

2.1. Dependencias agricolas auxiliares, primera categoria: almacenes de aperos agricolas, paneras, etc.,
hasta 200 m? construidos en sétano, baja, sobrado o edificio exclusivo.

2.2 Dependencias agricolas auxiliares, segunda categoria: idem. desde 200 a 1000 m? construidos, en
edificio exclusivo contenido en parcela exclusiva.

2.3. Ganaderia estabulada en explotacion familiar: No se permite, salvo las legalizaciones temporales
realizadas segun la legislacion sectorial autonémica.

3. Uso Industrial .-

3.1. Talleres domésticos; hasta 50 m? y 3 KW de potencia electromecanica, en sétano, baja o primera.
3.2. Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera categoria: hasta 250 m? y 10 KW, en s6tano
y baja.

3.3 Talleres de servicio, artesanales o industriales de segunda categoria situados en edificio exclusivo,
hasta 500 m? y 15 KW de potencia electromecénica.

3.4. Naves industriales, edificio destinado a albergar actividades de productos o almacenamiento, sin limites
de superficie y de potencia electromecénica.

4. Uso Terciario.-

4.1. Oficinas de primera categoria: hasta 150 m?, en cualquier planta del edificio.

4.2. Oficinas de segunda categoria: sin limitaciones de superficie en edificio exclusivo o en combinacion
con otros usos no residenciales.

4.3. Comercio de primera categoria; hasta 500 m? de superficie, en sétano, planta baja o primera.

4.4. Comercio de segunda categoria: mas de 500 m? y menos de 1000, en edificio exclusivo o con otros
usos no residenciales.

4.5. Grandes establecimientos comerciales: 1000 o mas m?2,

4.6. Hotelero de primera categoria: con capacidad no superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente
en cualquier planta.

4.7. Hotelero de segunda categoria: Sin limite de habitaciones, en edificio exclusivo.

4.8. Espectaculos de primera categoria: hasta 250 espectadores, en sétano y baja.

4.9. Espectaculos de segunda categoria, sin limite de espectadores, en edificio exclusivo

4.10. Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria, hasta 500 m?, en sétano, baja y primera.
4.11. Salas de reunion, recreo y turismo, de segunda categoria. Mas de 500 m?, en edificio exclusivo o
mezclado con otros usos no residenciales.

5. Uso de Equipamiento.-

5.1. Oficinas publicas y servicios administrativos de todas clases, sin limite de superficie.

5.2. Centros culturales y docentes de primera categoria: hasta 150 m?, en cualquier planta.

5.3. Centros culturales y docentes de segunda categoria: sin limite, en edificio exclusivo.

5.4. Instalaciones deportivas de primera categoria: hasta 500 m? y altura libre no superior a 4,5 m, en s6tano
y baja.

5.5. Instalaciones deportivas de segunda categoria: sin limites, en edificio exclusivo.

5.6. Residencias en régimen de comunidad de primera categoria: hasta 10 dormitorios dobles o su
equivalente y 250 m?, en cualquier planta.

5.7. Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria: sin limite de superficie 0 nimero de
habitaciones, en edificio exclusivo.

5.8. Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categoria: hasta 500 m?, en sétano, baja y primera.
5.9. Instalaciones asistenciales o sanitarias, de segunda categoria: sin limite de superficie, en edificio
exclusivo.

5.10. Instalaciones de infraestructuras de telecomunicaciones 12 Categoria, compuestas de elementos
aéreos sin edificacion, en edificios o suelos publicos o privados.

5.11. Instalaciones de infraestructuras de telecomunicaciones de 22 categoria, compuestos de elementos
aéreos y de edificacion.

5.12. Instalaciones de captacién solar térmica para produccion de energia para calefaccion o agua caliente
de caracter doméstico.

5.13. Instalaciones de captacién solar térmica para produccion de energia para calefaccion o agua caliente
de caracter industrial. Para suelos con uso pormenorizado de equipamiento, sélo cuando los mismos se
encuentren en ambitos de uso predominante industrial.
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5.14. Instalaciones de captacion solar para produccion fotovoltaica de energia eléctrica de caracter
doméstico complementario de la red.

5.15. Instalaciones de captacion solar para produccion fotovoltaica de energia eléctrica de caracter
industrial. Para suelos con uso pormenorizado de equipamiento, s6lo cuando los mismos se encuentren en
ambitos de uso predominante industrial.

Nota.- En caso de aparecer usos detallados no previstos expresamente en el anterior listado, se asimilaran
al uso global que corresponda, asignando la categoria segun las caracteristicas mas significativas del nuevo
uso pormenorizado.

Cap. 2. Condiciones especificas de edificacion

Las condiciones especificas de edificacion de este Plan Parcial seran las establecidas
en las Ordenanzas de las Normas Urbanisticas Municipales con las matizaciones y
adaptaciones necesarias a este sector UBZ-I7:

Articulo 53.- Aprovechamiento urbanistico.

Computo de edificabilidad.- Para el cdmputo de edificabilidad se establecen los siguientes coeficientes, por
los que se multiplicard cada superficie construida:

1.- Superficie aislada del exterior para cualquier uso y con cualquier tipo de cerramiento con altura libre
superior a 1,50m y con cota igual o superior a la planta baja. Se computard de forma continua toda la
superficie construida, segun se define en el articulo 02 de la presente normativa.

No computaran las superficies con altura inferior a 1,50 m.

- Superficie cubierta en contacto directo con el exterior (sin cerramiento): 0,5.

0.- Todo espacio con cota inferior a la planta baja, entendida segin se define en el esquema gréfico
contenido en el presente articulo.

0.- Superficie aprovechada como azotea transitable cuando sea al mismo tiempo cubierta del edificio.

Articulo 54.- Ordenanzas comunes.

1. Vuelos.- Se permiten vuelos cerrados o abiertos con las siguientes condiciones y siempre que no estén
prohibidos por las ordenanzas particulares de cada uso pormenorizado:

1.1. Se computaran como superficie edificable con arreglo a los criterios generales.

1.2. El vuelo seré& de 1/15 de la anchura media del tramo de calle ocupado por la fachada, con un méximo
de 1 metro. En el caso de edificaciones que deban retranquearse de los linderos, el retranqueo se medira
hasta el punto mas saliente, con exclusion de los remates de cubierta.

1.3. La altura minima de planta baja sera de 3,10 metros, sobre la acera.

1.4. Distancia minima de separacion a medianeria igual al vuelo, con un minimo de 0,60 metros, excepto
en remates de cubierta.

2. Medicién de alturas.- La medicion de alturas se basara en las definiciones contenidas en el articulo
02.2.d) de la presente normativa, aplicada al esquema grafico siguiente:

44
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Figura 1: Caso comun mas frecuente para una altura de tres plantas y fachada coincidente con el lindero
de la parcela. Se expresa graficamente la forma de medicion de la altura maxima general y libre de cada
planta, junto con la acotacion del intervalo del piso terminado de la planta baja y la disposicion de los
banqueos en funcién de la pendiente de la acera.

Figura 2: Aplicacion del caso comun a edificacién en esquina con tramos contiguos a la esquina con
pendientes contrarias.

Figura 3: Aplicacion del caso comin a edificacion en esquina con dos tramos contiguos a la esquina con
ambas pendientes ascendentes o descendentes.

Este esquema grafico es generalizable al caso de dos plantas, con altura maxima de 6,80m y de 12,5m en
caso de cuatro plantas, y, si se trata de edificaciones retranqueadas, sustituyendo la acera por el terreno
natural con la topografia previa a las posibles alteraciones que pudiera comportar la construccion.
También se aplicara el sistema de medicidn a las alturas al esquema obligatorio de seccién en el uso
pormenorizado de Manzana Compacta Grado 1, cuya seccion se expone en el articulo 56.1.1.

Cuando se trate de una parcela cuyas fachadas son discontinuas (por ejemplo, en calles paralelas a distinta
cota), se aplicara para cada una de ellas el esquema gréafico de forma separada, pudiéndose extender el
nivel superior de la planta mas alta (plano inferior del forjado) hasta la linea tedrica que une los puntos
medios de las distancias entre fachadas, con el limite del fondo edificable.
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Se aplicara con cubierta inclinada en las parcelas con uso pormenorizado Manzana Compacta Grado 2 en
la fachada que la delimite respecto de una via publica que también sea colindante con manzanas que todas
0 parte de sus parcelas pertenezcan al PEPCH. En el resto de los usos pormenorizados se permitiran los
aticos con azoteas transitables.

4. Alineaciones.- Son las sefialadas en el plano de Ordenacion Fisica. En este plano se acotan las
alineaciones de las vias que se introducen nuevas, debiéndose entender que para el resto se respetan las
existentes. También se expresan aqui (plano de alineaciones) las distancias minimas obligatorias para la
linea de edificacién en las carreteras y para el vallado diafano de las parcelas. En el caso de las carreteras,
las lineas que se establezcan para los fines expuestos no presuponen pérdida de propiedad salvo que
expresamente se especifique la necesidad de cesion de los terrenos.

En este caso se procedera a la expropiacion con cargo a los presupuestos del organismo titular de la
carretera o a la inclusion en alguna unidad de actuacion, si no es posible la cesidn mediante actuaciones
aisladas.

En el mismo plano de Ordenacion Fisica se establecen también las alineaciones consolidadas por la
edificacion en parcelas ya renovadas por entre las alineaciones del plano y la realidad, predominara esta
Ultima, siempre que sea una edificacion no sometida a un expediente de infraccién urbanistica o declarada
fuera de ordenacion. Cuando la alineacién consolidada afecte a una edificacion no renovada y esta se
encontrase en la realidad no alineada con las ya renovadas, en las condiciones de licencia se impondra la
obligacion de construir el nuevo edificio alineado con las renovadas.
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En el mismo plano de OD2 de Ordenacion Fisica, se especifican también las alineaciones asumidas por las
NUM cuando procedan de una actuacién urbanistica que hubiera comportado una nueva ordenacién, ya
sea del desarrollo de Areas Problema o de Planes Parciales de suelo urbanizable, considerandose sistemas
locales.

5.- Prevision de aparcamientos.- En todo edificio de nueva planta se debera prever una plaza de garaje
por vivienda o por cada 100m2 de otros usos, con excepcion de los espacios destinados a instalaciones del
edificio, si la parcela donde se vaya a construir tuviera una superficie igual o superior a 250m2.

Los garajes se adaptaran a las ordenanzas de VPO y a las normas de accesibilidad y supresién de barreras
arquitecténicas.

Articulo 55.- Relacién y definicidn de tipologias edificatorias.

55.1. Edificaciones relacionadas con el habitat humano.- Construcciones que surgen como expresion
formal de la funcién de habitar o de sus necesidades complementarias.

Se consideran dos grandes grupos tipolégicos:

a) Vivienda entre medianeras.- Manifestacién edificatoria de la forma habitual de construccién destinada
predominantemente al uso residencial no comunitario (es decir, excluyendo residencias asistenciales y todo
establecimiento hotelero) en los cascos urbanos tradicionales, caracterizada por la ocupacion de la parcela
de forma que se establezca una relacion de colindancia materializada por los paramentos que definen el
volumen construido tanto con las propiedades ajenas como con los espacios urbanos adyacentes de uso y
dominio publico. No se presupone la modalidad de utilizacion del uso residencial, de modo que la parcela
puede estar indistintamente vinculada a una sola vivienda (vivienda unifamiliar) o a mas de una, con
espacios de acceso comunes (vivienda colectiva).

b) Conjuntos de viviendas en edificacion exenta.- Manifestacion edificatoria propia de los ensanches
periféricos destinada predominantemente al uso residencial no comunitario, caracterizada por la ocupacion
de una finca matriz de forma que sobre la misma se definan libremente (aunque sometidos a la regulacion
del planeamiento) los volimenes habitables, los cuales podréan ser utilizados de forma individual o colectiva.
Se diferencian tres subtipos:

b1l) Residencial en bloque abierto, cuando cada volumen edificado sobre y bajo rasante es utilizado
colectivamente integrando en el mismo espacios comunes de acceso.

b2) Residencia individual agrupada, cuando los voliumenes edificados sobre rasante son utilizados de forma
individual, sin necesidad de accesos comunes interiores, aunque pueden compartir accesos comunes a
espacios destinados a servicios auxiliares del uso residencial, como garajes, trasteros, instalaciones, etc.,
gue también podrian ser compartidos.

b3) Residencia individual aislada, cuando cada uno de los volumenes edificados sobre y bajo rasante,
libremente dispuestos (aunque sometidos a la regulacion del planeamiento) sobre una sola parcela de uso
exclusivo, son utilizados de forma individual.

¢) Edificios comunitarios.- Contenedores, de equipamientos (incluidas las residencias en régimen de
comunidad), dotaciones y servicios (incluyendo los establecimientos hoteleros) de apoyo a diversos niveles
poblacionales, cuando se requieren amplios desarrollos en planta.

Se distinguen dos subtipos por su expresion formal, con relaciéon a su adaptabilidad al entorno urbano
existente:

- contenedores tipolégicamente adaptables (usos residenciales, terciarios o de equipamiento de 12
categoria)

- contenedores tipoldgicamente excepcionales (usos terciarios o de equipamiento de 22 categoria)

55.2. Edificaciones relacionadas con actividades productivas.- Construcciones cuya especializacion
tipoldgica procede de su dedicacién exclusiva a albergar procesos de transformacion de productos y/o
almacenamiento y distribucion de los mismos.

Su expresion formal obedece a dos subtipos:

a) Naves extensivas.- Contenedores que optimizan la extension de la planta y el volumen para el desarrollo
de la actividad productiva o de almacenamiento cuando esta tiene lugar en un solo nivel.

b) Naves intensivas.- Contenedores apropiados para el desarrollo de actividades en mas de un nivel.

56.8. Industria en Poligono

56.8.2. Ordenanzas de la imagen urbana de las edificaciones.-El disefio en general se adaptara a las
necesidades de cada actividad industrial, utilizandose materiales con la suficiente calidad para que se
conserve el buen aspecto de la edificacion durante la vida Gtil de la actividad.
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2.2.1. Determinaciones generales
2.2.1.1. Parcela minima
Uso industrial: la parcela minima sera de 300 m>.

Uso equipamiento publico: la parcela minima sera de 300 mZ.

2.2.1.2. Frente minimo de parcela
Uso industrial: el frente minimo de parcela sera de 8 m.

Uso equipamiento publico: el frente minimo de parcela serd de 8 m.

2.2.1.3. Ocupacién maxima de parcela
Uso industrial: no se fija, es decir, se permite el 100 %.

Uso equipamiento publico: vinculada a los retranqueos a linderos.

2.2.2. Condiciones de posicion del edificio en parcela
2.2.2.1. Retranqueos minimos
Uso industrial: prohibidos a alineaciones oficiales, no se fija al resto de linderos.

Uso equipamiento publico: retranqueo minimo de 3 m a todos los linderos.

2.2.3. Condiciones de volumen y forma de los edificios
2.2.3.1. Altura maxima de la edificacién
Uso industrial:

¢ Naves extensivas: Baja + Y2planta y 8 m al alero o a cara inferior del ultimo
forjado.
¢ Naves intensivas: 2 plantas y 8m al alero o a cara inferior del tltimo forjado

Uso _equipamiento publico: 2 plantas y 8 metros al alero o a cara inferior del ultimo
forjado.

Se permiten sétanos y semisétanos, cumpliendo las determinaciones generales fijadas
por las Normas Urbanisticas Municipales.

Por encima de la altura maxima fijada no se permiten bajo cubiertas ni aticos.
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2.2.3.2. Edificabilidad

Edificabilidad

Para las diferentes parcelas o manzanas el Plan Parcial asigna una edificabilidad
adecuada a las necesidades previstas.

PUBLICO (SL)

USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
11 6.455,62 0,840452 5.425,64
12 11.846,92 0,840452 9.956,77
13 10.031,62 0,840452 8.431,10
14 8.216,32 0,840452 6.905,42
15 6.401,02 0,840452 5.379,75
16 2.806,29 0,840452 2.358,55
17 8.732,10 0,840452 7.338,91
Totales 54.489,89 45.796,14
USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad

PUBLICO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EQ1 (SL) 5.008,71 0,5 2.504,36
EQ2 (SL) 1.860,71 0,5 930,36
Totales 6.869,42 3.434,72
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL1 (SG) 8.718,01 0,02 174,36
Subtotal 8.718,01 174,36
EL2 (SL) 4.158,37 0,02 83,17
EL3 (SL) 1.241,09 0,02 24,82
EL4 (SL) 1.469,96 0,02 29,40
Subtotal 6.869,42 137,39
Totales 15.587,43 311,75
USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
SUl 186,81 1 186,81
SuU2 215,46 1 215,46
Totales 402,27 402,27

2.2.4. Condiciones de acceso y seguridad de los edificios

2.2.4.1. Accesos rodados

Salvo justificacion por motivos de viabilidad técnica de la actividad industrial, cada
parcela debera contar con un Unico acceso rodado por la longitud minima de fachada o
cuando no supere el doble de la superficie minima.

2.2.4.2. Seguridad contraincendios

En funcién del uso al que se destine el edificio, se cumpliran las siguientes normativas
que regulan la seguridad en caso de incendio.

e Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.
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e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cbdigo
Técnico de la Edificacion. DB-SI. Documento Basico de Seguridad en caso de
Incendio.

2.2.5. Condiciones estéticas
2.2.5.1. Imagen urbana

Uso industrial: como se indica en las ordenanzas de las Normas Urbanisticas
Municipales, el disefio se adaptard a las necesidades de cada actividad industrial,
utilizdndose materiales con la suficiente calidad para que se conserve el buen aspecto
de la edificacién durante la vida util de la actividad.

Uso equipamiento publico: dadas las caracteristicas del entorno, se dard libertad a la
hora de elegir el disefio del edificio, que se adaptara a las necesidades del uso,
utilizandose materiales con la suficiente calidad para que se conserve el buen aspecto
de la edificacion durante la vida util de la actividad.

2.2.5.2. Cerramientos de parcela

En los casos en que la edificacion no consolide toda la alineacion oficial a via publica,
ésta se materializara con un vallado de parcela en fachada, formado por una parte baja
ciega y resistente de 1 m de altura y otra alta didfana de 1 m de altura.

2.2.6. Condiciones acusticas

En funcién del uso y la ubicacion del sector UBZ-17, las NN.UU.MM. de Pefaranda de
Bracamonte lo ha incluido dentro del Area Acustica TIPO 4, al tratarse de suelo
urbanizable industrial segun la clasificacion y calificacion propuesta.

Ademas, se tendran en cuenta las medidas para prevencion y reduccion de la
contaminacién acustica que se establecen en el estudio acustico de las NN.UU.MM.
vigentes.

Medidas para prevencion y reduccion de la contaminacion acustica.

La Ley del Ruido 5/2009 de Castillay Le6n (LRCyL), en su apartado 2 del Articulo 7, obliga a incluir en los
documentos de planeamiento urbanistico “las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacién
acustica, de manera que se garantice que, en las areas que delimite, se alcancen los objetivos de calidad
para las mismas”.

Se considera que las causas de los niveles de ruido producidos no difieren substancialmente de los
generales:

Un 80% del nivel de ruido es producido por el trafico rodado, donde el nivel ruido aumenta con camiones y
ciclomotores.

Un 10% de la actividad industrial.

Un 10% de las actividades de ocio, recreo y diversion, centrada especialmente en los ruidos nocturnos,
producidos en el exterior e interior por los usuarios de restaurantes, bares y discotecas.

En el Articulo 9 de la LRCyL se plantea como objetivo de calidad acustica que, en las areas acustica tipo
definidas en este documento, el ruido ambiental no supere los valores establecidos en las siguientes tablas:

50



1.1.- Areas urbanizadas, situacion nueva:

Indices de ruido dB{A)
AREA RECEPTORA
_ Ly Ls Ly Ligen
Situaciion nueva
Th-—1%h [19h-23h | 22h-Th

Tipo 1. Area de silencio 55 335 45 6
Tipe 2. Area levemente ruidosa 60 60 50 61
Tipe 3. Area tolerablemente 65 05 55 1]
ruidosa
Tipo 4. Area ruidosa T 70 i) 71
Tips 5. Area especialmente sin determinar
ruidosa

1.2.- Areas urbanizadas existentes:

Indices de ruido dB{A)
AREA RECEPTORA ’*-‘ e Ln Eim
Th-19h | 19h-23 [23h-Th
h

Tipo 1. Area de silencio (] (] 50 61
Tipo 2. Area levemente ruidosa (i (i 23 b
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa
- Lga de oficinas o servicios v comereial. 0 i [T 73
- UUso recreativo v especticulos 73 73 63 74
Tipo 4. Area roidosa 73 73 05 T
Tipo & Area especialmente ruidosa gin determinar

2.- Areas no urbanizadas:

En el presente documento urbanistico solo se puede incidir en la calidad acistica con dos intervenciones:
Estableciendo las &reas acusticas exteriores para la limitacion de los ruidos segun las tablas anteriores
Proponiendo elementos naturales de amortiguacion acuUstica mediante la clasificacion de suelos
urbanizables si es posible alejados suficientemente de las areas acuUsticas més ruidosas. Entre los sectores
mas cercanos y dichas areas sera necesario utilizar diversos medios; cuando es posible, se clasifican
dotaciones generales de espacios libres publicos con alto porcentaje de vegetacion. En otros casos de
mayor proximidad, sobre todo el ferrocarril, se emplearan otros medios, como pantallas acusticas, etc., si
del analisis que es necesario hacer obligatoriamente para la edificacion o al establecer la ordenacion
detallada de los sectores afectados se deduce una carga acustica que lo justifique.

Cap. 3. Regulacion de las tipologias edificatorias

USO PORMENORIZADO: INDUSTRIA EN POLIGONO
TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES ESPECIALES
BILIDAD PARC. % OCUP. RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDO
MINIMA NORMAL EDIFICABLE
Ed. Comunitarios Si 300 m*y 8 m No se fija Minimo 3 ma 0,5 2 plantas y No se fija Sélo usos terciarios.
excepcionales de longitud de todos los linderos 8mal alero o Adosamiento. EI180.
fachada a cara inferior 20 m? aparcamiento/100 m? c.
de forjado
Naves extensivas Si 300 m*y 8 m No se fija Prohibidos a 0,840452 Baja+Ysplanta No se fija Adosamiento, cerramiento EI180.
de longitud de alineacion oficial, y 8 mal alero 10 m? aparcamiento/100 m? c.
fachada el resto no se fija oacara
inferior de
forjado
Naves intensivas Si 300 m*y 8 m No se fija Prohibidos a 0,840452 2 plantas y No se fija Adosamiento, cerramiento EI180.
de longitud de alineacion oficial, 8m al alero o 10 m? aparcamiento/100 m? c.
fachada el resto no se fija a cara inferior
de forjado
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Cap. 4. Caélculo del aprovechamiento medio

Ya que el municipio de Pefiaranda de Bracamonte tiene Normas Urbanisticas
Municipales vigentes, se tendra que cumplir el articulo 128.2.f del RUCYL, ademas de
los criterios establecidos en el articulo 107 del mismo.

Articulo 128. Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. (RUCYL)

2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

f) Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su superficie,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.

Articulo 107. Determinacion del aprovechamiento medio. (RUCYL)

1. Al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, debe
calcularse su aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento total del sector entre su superficie
total, conforme a las siguientes reglas:

a) El aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los aprovechamientos permitidos
sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y
excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados edificables en
el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en los usos compatibles. Para ello se
multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de ponderacion, y se suman los
resultados para obtener el aprovechamiento total del sector.

¢) Los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la
del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de asignacion expresa para todos o algunos
de los usos, se entiende que su coeficiente es la unidad.

d) De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas
publicas existentes, tanto de caracter general como local, que ya estén afectas a su destino, y para las
cuales no se prevea ningun cambio en la nueva ordenacion.

2.

3. En suelo urbanizable en tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, asi como en suelo rustico,
no sera aplicable la técnica del aprovechamiento medio ni siquiera cuando se trate de sistemas generales,
salvo que el planeamiento general adscriba los terrenos a algun sector de suelo urbanizable.

Edificabilidad de usos lucrativos

La ordenacion detallada establecida en este Plan Parcial Gnicamente prevé un uso
lucrativo que, como es obvio, se corresponde con el uso predominante del sector, el
industrial.

Edificabilidad uso industrial: 45.796,14 m?

Coeficientes de ponderacién

Al proponerse un solo uso lucrativo, el Unico coeficiente es la unidad del uso
predominante.

Uso predominante industrial: coeficiente de ponderaciéon = 1.
Aprovechamiento total

A;=45.796,14 m?x 1 = 45.796,14 m?

Aprovechamiento medio

Segun el RUCYL, el aprovechamiento medio se obtiene dividiendo el aprovechamiento
total, ponderado al uso predominante, por la superficie total del sector.

Aprovechamiento total (uso industrial) = A;= 45.796,14 m?
Superficie total Sector UBZ-17 = 101.769,21 m?
Aprovechamiento medio = Ay = 45.796,14 m?/ 101.769,21 m? = 0,45 m?/ m?
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Derechos en suelo urbanizable con ordenacién detallada

En cumplimiento del articulo 44 del RUCYL, el propietario del Sector UBZ-17 tiene los
siguientes derechos:

Articulo 44. Derechos en suelo urbanizable con ordenacion detallada.

1. Los propietarios de suelo urbanizable con ordenacién detallada tienen los siguientes derechos:

a) A participar en la ejecucién de una actuacién urbanistica cuyo objeto sea completar la urbanizacién de
la unidad de actuacion en la que estén incluidos sus terrenos, a fin de que las parcelas resultantes alcancen
la condicion de solar, todo ello en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos
los propietarios afectados en proporcién a su aportacion.

b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado la condicién de solar, con las condiciones que sefiale en
cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

1°. Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus
parcelas el 85 por ciento del aprovechamiento medio del sector.

2°. Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre los solares que resulten de una
actuacion integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesién de terrenos o de
aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

2. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada y el Proyecto de Actuacion. Ademas de lo anterior, el
ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

A continuacién, se justifica el célculo del aprovechamiento medio del sector que
corresponde al propietario y el que le corresponde al Ayuntamiento:

Aprovechamiento (propietario) = 101.769,21 m? x 0,45 m?/ m? x 85/ 100 = 38.926,72 m?
Aprovechamiento (Ayto.) = 101.769,21 m? x 0,45 m?/ m? x 15/ 100 = 6.869,42 m?

T. lll. CONDICIONES DE URBANIZACION

Cap. 1. Red viaria

3.1.1. Determinaciones generales

Con caracter general, el disefio de la red viaria cumple los requisitos minimos
establecidos en el articulo 27 de las ordenanzas de las Normas Urbanisticas
Municipales vigente y, en algunos aspectos, se incorporan diferentes mejoras en funcion
de las particularidades del sector industrial a desarrollar y su promotor.

De igual forma, estas condiciones de urbanizacion podran mejorarse en el momento de
presentar y tramitar el Proyecto de Actuacién, Reparcelacion y Urbanizacion.

En base al informe sectorial del Servicio Territorial de Medio Ambiente, se
propone:

e Antes del comienzo de las obras se solicitaran los permisos de ocupacion
de la vereda colindante al sector objeto del presente Plan Parcial.

e Si bien, se considera valida la soluciéon propuesta en el Plan Parcial en
cuanto a la afeccién a la vereda, en el Proyecto de Urbanizacion se
detallaran conveniente todos los aspectos materiales y técnicos de las vias
y servicios urbanos que, por necesidad, tengan que ocupar parte de la via
pecuaria colindante.

3.1.2. Calzadas

La forma normal de construccion de las calzadas que soporten tréfico rodado sera una
capa de zahorra compactada de 20 cm al 95% del Proctor modificado y 25 cm de
hormig6n en masa. Se sustituye la capa asféltica superior por una mejora de la capa de
hormigébn en masa, ya que asi ha sido recomendado por los técnicos del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn al plantear los dos accesos
al sector a través de una via pecuaria a proteger.
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3.1.3. Aceras

Las aceras se construirdn sobre capa suficiente de zahorras compactadas, 10cm de
hormigén en masa y baldosa hidraulica o terrazo de exteriores.

3.1.4. Bordillos

Los bordillos de calzada seran de hormigén prefabricado clase R 6.
Los bordillos interiores de las aceras seran también de hormigén prefabricado clase R
5.

Cap. 2. Espacios libres publicos

Las condiciones que deben cumplir los espacios libres publicos se regulan en el articulo
105 del RUCYL y se matizan a continuacion:

e Debe garantizarse su adecuado soleamiento.

¢ Su indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacion
de especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento.

e Altratarse de un sector de uso predominante industrial, debe destinarse de forma
preferente a arbolado en bandas lineales con un ancho minimo de 5 metros, que
favorezca la transicion con el medio ambiente circundante, asi como la
salvaguarda de los espacios arbolados y de los cauces naturales y vias
pecuarias afectados.

e Se promovera la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad
al uso de flora local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y
mantenimiento.

e Se promovera que las condiciones topogréficas de los espacios libres publicos
sean las adecuadas para favorecer su accesibilidad.

e Se podran realizar sencillas edificaciones auxiliares, siempre que no sobre pasen
el 1% de la ocupacién sobre la superficie total del EL y una edificabilidad maxima
de 0,02 m?3/m?.

¢ Las instalaciones deportivas, al aire libre, no podran superar el 25% de la
superficie del EL.

e De forma excepcional, se podran ubicar infraestructuras publicas (centros de
transformacion, depdsitos, etc.), cuando sea inviable instalarlos en las parcelas
de servicios urbanos.

Cap. 3. Servicios urbanos
3.3.1. Determinaciones generales

Como determina el articulo 104.5 del RUCYL, al definir el sistema local de servicios
urbanos debe resolverse:

e Elciclo de agua, incluyendo la distribucién de agua potable, el saneamiento y su
conexion a las redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso
necesario, o0 en su defecto instalaciones independientes de captacion,
potabilizacion y depuracion; en todo caso debe justificarse el caudal de agua
disponible y su origen, con informe favorable del Organismo de Cuenca.

e El suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y en su
caso de gas, incluyendo la conexion y las instalaciones de transformacion y
distribucion necesarias.

Con caracter general, el disefio de los servicios urbanos se adapta a los requisitos
minimos establecidos en el articulo 27 de las ordenanzas de las Normas Urbanisticas
Municipales vigente y, en algunos aspectos, se incorporan diferentes mejoras en funcién
de las particularidades del sector industrial a desarrollar y su promotor.
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3.3.2. Red de abastecimiento de agua

Para disefiar esta infraestructura se han considerado las condiciones técnicas recogidas
en las NN.UU.MM. vigentes y las indicadas por el Ayuntamiento:

e Para industrias se dotara con un caudal minimo de 20 m3/dia para cada una de
las industrias establecidas.

o Existe disponibilidad de caudal suficiente, procedente de una red municipal.

e Ensu caso, la capacidad de los depdésitos debe calcularse para el consumo total
de un dia punta.

e La presion minima en el punto mas desfavorable de la red sera de una
atmosfera.

e La capacidad de la red de riego sera de 40 m? diarios por hectarea de calle o
zona verde. Las bocas de incendio se colocaran cada 200 m.

e Serd obligatorio prever redes de goteo automatizado.

e Se dispondra del nimero minimo de hidrantes de incendio que determina la
Seccibén Sl4 del Documento Basico Sl del Cédigo Técnico de la Edificacion y el
Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.
Los hidrantes en todo caso se colocaran por debajo de la rasante de la acera.

e Se cumpliran las determinaciones indicadas por la empresa suministradora.

Si bien, el informe sectorial de la Confederacién Hidrogréafica del Duero indicaque,
a efectos de ladisponibilidad de recursos hidricos, el ayuntamiento de Pefiaranda
deberd continuar con la tramitacion del expediente C-1137/2016-SA hasta su
resolucién definitiva, también reconoce que, segun sus calculos, la necesidad de
recursos hidricos del sector se puede asumir sobradamente por la concesion
actual.

Dadas las caracteristicas de la futura red de abastecimiento de agua y su conexién a la
red publica, se prevé que las consecuencias en ésta Ultima son admisibles y no
originaran perjuicios en su capacidad y funcionalidad, cumpliendo en todo caso las
determinaciones fijadas por el Ayuntamiento de Pefiaranda.

3.3.3. Red de evacuacién de aguas y depuracion

Para disefiar esta infraestructura se han considerado las condiciones técnicas recogidas
en las NN.UU.MM. vigentes y las indicadas por el Ayuntamiento:

e Lared de alcantarillado seguira el trazado de las calles, y debera dejar resuelta
la futura conexién de cada una de las parcelas de manera que no sea necesario
romper las calzadas para hacer frente a las acometidas de las parcelas.

e Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30cm de didmetro,
tanto para el sistema separativo como el unitario.

e Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales
restantes se determinaran de acuerdo con los caudales circulantes para que la
velocidad minima no descienda de 0,50 m/s

e Entodo el alcantarillado se dispondran pozos registro a distancias no superiores
a 50 m. o en cambios de direccion y en todas las cabeceras de las alcantarillas
se dispondran camaras de descarga para la limpieza de una capacidad minima
de 0,50 m3.

e Para el célculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas
residuales el medio y el maximo previstos para el abastecimiento de agua.

e EIl sector pretende desaguar a la estacion depuradora de aguas residuales
municipal existente.
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Todos los sectores de suelo urbanizable que se desarrollen a partir de la
aprobacién de las Normas dispondran de sistema separativo y de sistema de
reciclaje de aguas para usos distintos del doméstico.

Para la evacuacion de aguas pluviales se dispondra al menos con un sistema de
contencion y separador de aceites e hidrocarburos a la salida del punto de
vertido, que permita predepurar las primeras aguas de lluvia y evitar posibles
vertidos accidentales, o contar con un tanque de tormentas conectado a la red
de aguas fecales.

Como se prevé en las NUM la posibilidad de reutilizacién de aguas residuales
generadas, se solicitara para ello autorizacion segun lo dispuesto en el RD
1620/2007, de 7 de diciembre, régimen juridico de la reutilizacién de aguas
depuradas.

Durante la tramitacion ambiental de cada licencia, en su caso, podra ser exigida
la necesidad de una predepuracion en cada parcela en funcién de la actividad
que se vaya a desarrollar.

En base al informe sectorial de la Confederacion Hidrografica del Duero, se
propone:

En caso de necesidad de adaptaran las actuales instalaciones de
depuracién al incremento del volumen de vertido y de la carga
contaminante.

Se contara con un sistema de contencién y separador de aceites o
hidrocarburos a la salida del punto de vertido, que permita predepurar las
primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos accidentales. Ademas,
se solicitara a este Organismo, autorizacién para efectuar el vertido de
aguas pluviales al Dominio Pablico Hidraulico.

Se solicitara autorizacion de reutilizacion de aguas.

Dadas las caracteristicas de la futura red de evacuacion de aguas y depuracion, y su
conexion a la red publica, se prevé que las consecuencias en ésta Ultima son admisibles
y no originaran perjuicios en su capacidad y funcionalidad, cumpliendo en todo caso las
determinaciones fijadas por el Ayuntamiento de Pefiaranda.

3.3.4. Red de distribucién de energia eléctrica

Para el disefio de esta infraestructura se han considerado las condiciones técnicas
indicadas por Iberdrola:

Potencia solicitada: 2.501,00 kW.
Tension: 13.200 V.
Punto de conexidn: segun plano adjunto (Fig. 3).
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Figura 3: Plano de la red de distribucion de energia eléctrica (Fuente: Iberdrola).

Hora: 11:00

Observaciones técnicas indicadas por Iberdrola: se realizara en la LMT (13,2 KV)
Linea L-01 “CIRCUNV. NORTE” de la STR 4824 “Pefiaranda” en las cercanias
del apoyo 105 (PUNTO 1) y las cercanias del apoyo 30 (PUNTO 2).

Para la conexién del NN SS en los puntos indicados sera necesario realizar las
siguientes modificaciones en la red:

Modificaciones de la Red

Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la
red de distribucién existente en servicio, realizados por IBD a cargo del
solicitante: modificaciones y ajustes necesarios de los elementos de la linea
Circunvalacién Norte (13,2 KV) de STR Pefiaranda para adecuar los sistemas
(protecciones, telecontrol, medida, etc...) al nuevo esquema de explotacion.
Trabajos de extension a realizar por el solicitante y que debera cederé a
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA: construccién de una nueva LSMT
con inicio en el PUNTO-1, proximidades del apoyo n.° 30 pasara por los CTs del
Poligono Industrial y cerrara el anillo en el PUNTO-2 cercanias del apoyo 105 de
la LMT Linea L-01 “ CIRCUNV. NORTE” de la STR 4824 “PENARANDA”; y para
la distribucion en BT sera necesario construir 2 CTs para ubicar 4
transformadores de 400 KVA, la estructura de los CTs sera de dos posiciones
de linea, para entrada y salida de la LMT y dos de proteccién para los
transformadores.

Intensidades de cortocircuito en el punto de conexion

Trifésica Monofasica
Intensidad méxima de disefio 12,5 kA 12,5 kA 1 seg.
40 KA cresta
Intensidad maxima de cortocircuito en el punto de consexion 1.987,4 A 1.534,1 A

Tiempos Maximos de Desconexion en caso de defectos

De acuerdo al MT 2.03.20, el tiempo maximo de eliminacion del defecto a tierra debe
calcularse, para < 20 KV, segun la féormula I'1F-t = 400 para una resistencia de puesta
a tierra inferior a 50 Q, siendo I'1F la intensidad de corriente en amperios y t el tiempo
de actuacién de las protecciones en segundos.
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Situacioén del interruptor de cabeceray distancia al mismo

El interruptor de cabecera seré el de la posicion de MT Circunvalacién Norte en la STR.
Pefiaranda (Salamanca). La distancia desde el punto de conexion hasta el interruptor
de cabecera, es por la linea general, de 2,4 Km.

3.3.5. Red de alumbrado publico

Para disefar esta infraestructura se han considerado las condiciones técnicas recogidas
en las NN.UU.MM. vigentes y las indicadas por el Ayuntamiento e Iberdrola:

e El nivel de iluminacién de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su
trafico. A este efecto la iluminacion media requerida para el alumbrado publico
(a 1-1, 50 m del pavimento) sera:
En vias principales 10 lux.
En vias secundarias 5 lux.

e Todas las luminarias contaran con reguladores de intensidad luminica, lamparas
de bajo consumo y elementos opacos contra la contaminacion luminica.

3.3.6. Red de telecomunicaciones

Se preveé la conexién con la red existente y se cumpliran las normas de disefio indicadas
por la compafiia suministradora.
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T. V. DESARROLLO Y GESTION
Cap. 1. Unidades de actuacion
4.1.1. Unidades de actuacién

Para definir la division en unidades de actuacién se cumplirdn el articulo 128.2.g y el
articulo 108 del RUCYL:

Articulo 128. Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

g) Division de los sectores en dos 0 mas ambitos de gestion urbanistica integrada, denominados unidades
de actuacién, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad. Las unidades deben respetar
las reglas sefialadas en el articulo 108, entendiendo las referencias a los sistemas generales como hechas
a las dotaciones urbanisticas publicas.

Articulo 108. Delimitacion de unidades de actuacion.

1. Al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, los
mismos pueden dividirse en dos 0 mas ambitos de gestidn urbanistica integrada, denominados unidades
de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad de actuacion.

2. Las unidades de actuacion deben delimitarse de forma que por sus dimensiones y demas caracteristicas
permitan la correcta ejecucion de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico y el
cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos por parte de los propietarios de los terrenos incluidos en
la unidad, respetando las siguientes reglas:

a) En suelo urbano no consolidado las unidades de actuacion pueden ser discontinuas.

b) En suelo urbanizable las unidades de actuacion pueden ser discontinuas, tan sélo a los efectos de incluir
terrenos destinados a sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas.

¢) Deben incluirse en cada unidad de actuacion tanto las parcelas edificables que hayan de transformarse
en solares, como todos los terrenos reservados para la ejecucion de sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas necesarias para desarrollar la actuacion, por lo que no pueden excluirse restos de
parcelas, privadas o publicas, que queden inedificables, ni fragmentos de vial o zona verde de forma que
dificulten la urbanizacion completa de cada dotacion, o de cada fase de ella susceptible de ejecucion
auténoma.

Con el fin de facilitar la viabilidad del desarrollo urbanistico, se posibilita su ejecucién en
dos fases, para lo cual se han delimitado dos unidades de actuacion que representan
dos ambitos de gestidn urbanistica integrada. El sector se divide en dos, la zona mas
occidental, incluyendo la via publica central (S-N), se corresponde con la Unidad de
Actuacion 1 (UA1), la cual se desarrollara y ejecutara en primer lugar como primera fase,
y el resto del sector en su zona més oriental configura la Unidad de Actuacion 2 (UA2)
que sera desarrollard y ejecutada en una segunda fase. De esta forma, se asegura la
ejecucion de reservas de suelo para sistema local de espacios libres y equipamiento
publico en la UAL por encima de los minimos establecidos reglamentariamente.

A continuacion, se desarrollan las tablas correspondientes a las dos unidades de
actuacion:
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UNIDAD DE ACTUACION 1. Sup. = 61.817,44 m?; Edif.(lucrativa) = 27.554,10 m? (0,4457334)

USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
11 6.455,62 0,840452 5.425,64
12 11.846,92 0,840452 9.956,77
13 10.031,62 0,840452 8.431,10
7.1 4.450,69 0,840452 3.740,59
Totales 32.784,85 27.554,10
USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EQ1 (SL) 5.008,71 0,5 2.504,36
Totales 5.008,71 2.504,36
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SG y SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL1.1 (SG) 3.984,42 0,02 79,69
EL2 (SL) 4.158,37 0,02 83,17
EL3.1 (SL) 649,75 0,02 13,00
Totales 8.792,54 175,86
USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
SU1 186,81 1 186,81
Totales 186,81 186,81

UNIDAD DE ACTUACION 2. Sup. = 39.951,77 m% Edif.(lucrativa) = 18.242,02m? (0,4566010)

USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
14 8.216,32 0,840452 6.905,42
15 6.401,02 0,840452 5.379,75
16 2.806,29 0,840452 2.358,55
17.2 4.281,39 0,840452 3.598,30
Totales 21.705,02 18.242,02
USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EQ2 (SL) 1.860,71 05 930,36
Totales 1.860,71 930,36
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

PUBLICO (SG y SL)

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
EL1.2 (SG) 4.733,59 0,02 94,67
EL3.2 (SL) 591,28 0,02 11,83
EL4 (SL) 1.469,96 0,02 29,40
Totales 6.794,83 135,90
USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m?/m?) Edificabilidad (m?)
SuU2 215,46 1 215,46
Totales 215,46 215,46
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4.1.2. Proyecto de actuacion

El Proyecto de Actuacion es el instrumento de gestion urbanistica que tiene por objeto
programar técnica y econémicamente la ejecucion de las actuaciones integradas, y cuyo
ambito abarca una o varias unidades de actuacion completas del sector.

Las exigencias del Proyecto de Actuacién estan reguladas en:

e Del articulo 75 al 77 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

o Del articulo 240 al 254 del DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Ademas, dependiendo del Sistema de Actuacion elegido, se cumplirdn las disposiciones
de aplicacion que estan contenidas en las siguientes normativas:

e Del articulo 78 al 96 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

o Del articulo 255 al 286 del DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

El articulo 234 del RUCYL permite tramitar el Proyecto de Actuacion de formas
diferentes:

e La primera opcion plantea la posibilidad de tramitar el Proyecto de Actuacion
incluyendo las determinaciones completas de Reparcelacion y Urbanizacién.

e La segunda opcion seria tramitar inicialmente el Proyecto de Actuacion
incluyendo las determinaciones basicas de Reparcelacion y Urbanizacién, para
tramitar posteriormente los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion que
contuvieran las determinaciones completas de Reparcelacion y Urbanizacion.

Cap. 2. Sistema de actuacién
4.2.1. Sistema de actuacion

Ya que el promotor de este Plan Parcial es propietario Unico de las parcelas que
configuran el sector afectado, se propone el Sistema de Concierto como sistema de
actuacion que tendra por objeto la gestion urbanistica de la actuacion integrada. Por lo
tanto, se tendra que cumplir la normativa correspondiente:

e Del articulo 78 al 79 de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

e Del articulo 255 al 258 del DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Si bien, sera el Proyecto de Actuacion el que determine definitivamente el Sistema de
Actuacion, en base a las circunstancias del momento en que se pretenda tramitar dicho
Proyecto.
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DN-EE ESTUDIO ECONOMICO
T.I - PLAN DE ETAPAS

En este apartado, el Plan Parcial establece las determinaciones basicas sobre
programacion, valoracién y financiacién de sus objetivos y propuestas, especialmente
en cuanto a la ejecucion de las dotaciones urbanisticas publicas previstas.

A continuacion, se indican unas estimaciones de los plazos previstos para el desarrollo
de las diferentes fases de urbanizacion y edificacion, estos plazos seran referidos a la
fecha de publicacion de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial:

Unidad de Actuacion n.° 1

e Proyecto de Actuacion, Reparcelacion y Urbanizacion (aprobacion definitiva): 1
aro.

e Urbanizacién (ejecucion de obras): 2 afios.

e Edificacién (proyecto y solicitud de licencia de obras y ambiental): 4 afios.

¢ Edificacion (ejecucién de obras y solicitud de licencia primera utilizacién): 6 afios.

Unidad de Actuacién n.° 2

e Proyecto de Actuacion, Reparcelacion y Urbanizacion (aprobacion definitiva): 3
aro.

e Urbanizacién (ejecucion de obras): 4 afios.

o Edificacion (proyecto y solicitud de licencia de obras y ambiental): 6 afios.

e Edificacion (ejecucion de obras y solicitud de licencia primera utilizacion): 8 afios.

La estimacion propuesta inicialmente podra reducir los plazos en el caso de que el
promotor decida realizar la gestién urbanistica en una Unica Unidad de Actuacion, para
lo cual serian aplicables los plazos estimados para la Unidad de Actuacién n.° 1.

T.lIl - UNIDADES DE ACTUACION Y SISTEMA
Cap. 1. Unidades de actuacién
2.1.1. Unidades de actuacién

Para definir la division en unidades de actuacién se cumplirdn el articulo 128.2.g y el
articulo 108 del RUCYL:

Articulo 128. Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y urbanizable comprende al menos las
siguientes determinaciones:

g) Division de los sectores en dos 0 mas ambitos de gestion urbanistica integrada, denominados unidades
de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad. Las unidades deben respetar
las reglas sefialadas en el articulo 108, entendiendo las referencias a los sistemas generales como hechas
a las dotaciones urbanisticas publicas.

Articulo 108. Delimitacion de unidades de actuacion.

1. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, los
mismos pueden dividirse en dos 0 mas ambitos de gestidon urbanistica integrada, denominados unidades
de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad de actuacion.

2. Las unidades de actuacion deben delimitarse de forma que por sus dimensiones y demas caracteristicas
permitan la correcta ejecucion de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico y el
cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos por parte de los propietarios de los terrenos incluidos en
la unidad, respetando las siguientes reglas:

a) En suelo urbano no consolidado las unidades de actuacion pueden ser discontinuas.

b) En suelo urbanizable las unidades de actuacion pueden ser discontinuas, tan sélo a los efectos de incluir
terrenos destinados a sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas.

c) Deben incluirse en cada unidad de actuacion tanto las parcelas edificables que hayan de transformarse
en solares, como todos los terrenos reservados para la ejecucion de sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas necesarias para desarrollar la actuacion, por lo que no pueden excluirse restos de
parcelas, privadas o publicas, que queden inedificables, ni fragmentos de vial o zona verde de forma que
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dificulten la urbanizacion completa de cada dotacion, o de cada fase de ella susceptible de ejecucion
autéonoma.

Con el fin de facilitar la viabilidad del desarrollo urbanistico se posibilita su ejecucién en
dos fases, para lo cual se han delimitado dos unidades de actuacién que representan
dos ambitos de gestion urbanistica integrada. El sector se divide en dos al tomar como
referencia principal el eje de la via publica central, con direccion S-N, dando como
resultado la Unidad de Actuacion 1 (UA1L) en la zona occidental, y la Unidad de Actuacion
2 (UA2) en la zona oriental del sector.

Cap. 2. Sistema de actuacién
2.2.1. Sistema de actuacion

Ya que el promotor de este Plan Parcial es propietario Unico de las parcelas que
configuran el sector afectado, se propone el Sistema de Concierto como sistema de
actuacion que tendra por objeto la gestion urbanistica de la actuacion integrada. Por lo
tanto, se tendra que cumplir la normativa correspondiente:

e Del articulo 78 al 79 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

o Del articulo 255 al 258 del DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Si bien, sera el Proyecto de Actuacion el que determine definitivamente el Sistema de
Actuacion, en base a las circunstancias del momento en que se pretenda tramitar dicho
Proyecto.

T.lll - COSTES DE URBANIZACION

En primer lugar, hay que indicar los conceptos a considerar dentro de los costes de
urbanizacion, para ello se han tenido en cuenta las determinaciones establecidas en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Leon:

Articulo 48. Deberes de la promocién de las actuaciones urbanisticas.

La promocién de las actuaciones urbanisticas cuyo objeto sea completar o rehabilitar la urbanizacién de
terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado, o bien urbanizar terrenos clasificados como suelo
urbanizable, comporta los siguientes deberes:

a) Entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesion gratuita, todos los terrenos reservados para dotaciones
urbanisticas publicas, incluidos los reservados para la ubicacion de nuevos sistemas generales, para la
conexion del sector con los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos existentes y previstos,
o en su defecto con las redes municipales de vias publicas y servicios urbanos, y para la ampliacién o
refuerzo de los sistemas generales existentes, o en su defecto de las redes municipales existentes, de
forma que se asegure su correcto funcionamiento.

Los terrenos entregados cumpliran las siguientes condiciones:

12, Los terrenos se entregaran completamente urbanizados, excepto los destinados a la ubicacion de
nuevos sistemas generales exteriores al sector.

22 Los terrenos se entregaran libres de cargas y gravamenes. No obstante, cuando alguno de los elementos
del sistema general o local de servicios urbanos no deba discurrir necesariamente sobre o bajo terrenos de
titularidad publica, puede admitirse el uso de terrenos de la entidad prestadora del servicio o la constitucion
de servidumbres sobre otros terrenos privados.

b) Entregar a la Administracion actuante, con caracter de cesién gratuita, los terrenos aptos para
materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, conforme a las
siguientes reglas:

12, Los terrenos se entregaran completamente urbanizados y libres de todo tipo de cargas y gravamenes.
22 El destino de los terrenos entregados sera su integracion en el correspondiente patrimonio publico de
suelo.

32, La administracion actuante podra admitir que dichos terrenos se sustituyan por su equivalente en
efectivo o por la entrega de inmuebles, ya sea en su integridad o de forma parcial, en este caso previa
constitucion de un complejo inmobiliario.

43, La excepcion prevista en la regla anterior podra aplicarse:

— En actuaciones de regeneracion y renovacion urbana, cuando el planeamiento justifique la inviabilidad de
reservar solares completos para la construccién de viviendas de proteccion publica.

— Cuando los inmuebles entregados a la administracion se integren en un parque publico de alquiler.

63



— Previo convenio en el que se acredite que los terrenos no pueden destinarse a la construccion de viviendas
con proteccion publica, conforme a lo previsto en el apartado 2 del articulo 438.

c) Costear, y en su caso ejecutar, todas las obras de urbanizacion necesarias para que las parcelas
alcancen o recuperen la condicion de solar, sin perjuicio del derecho al reintegro de los gastos de instalacion
de las redes de servicios con cargo a sus entidades prestadoras, conforme a la legislacién sectorial. Entre
las obras citadas se entenderan incluidas:

1°. Las obras precisas para la conexion del sector con los sistemas generales de vias publicas y servicios
urbanos existentes y previstos, o en su defecto con las redes municipales de vias publicas y servicios
urbanos.

2°. Las obras precisas para la ampliacién o refuerzo de los sistemas generales existentes, o en su defecto
de las redes municipales existentes, de forma que se asegure su correcto funcionamiento.

3°. Las demas obras necesarias para la captacioén, potabilizaciéon, suministro, evacuacion y depuracion de
agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora.

4°, Las infraestructuras de transporte publico que el planeamiento urbanistico exija para promover la
movilidad sostenible.

d) Entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesion gratuita y junto con el suelo correspondiente, las obras
e infraestructuras citadas en la letra anterior, cuando deban formar parte del dominio publico como soporte
inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de dotaciones y servicios, asi como también
dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados
dentro del ambito de la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuanto
tengan derecho al mismo, en los términos establecidos en la legislacion vigente y complementariamente en
el articulo 209.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas
y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

Articulo 198. Determinacion de los gastos de urbanizacion.

1. Son gastos de urbanizacion todos los que precise la gestion urbanistica.

2. Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse incluidos al menos los siguientes gastos de ejecucion
material de la urbanizacion:

a) La ejecucion o regularizacion de las vias publicas previstas en el planeamiento urbanistico,
entendiéndose incluidas:

1°. La explanacioén, pavimentacion y sefializacion de calzadas, aceras y carriles especiales.

2°. La construccién de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios urbanos.

3°. La plantacion de arbolado y demds especies vegetales.

4°, La conexion con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias publicas.

b) La ejecucion, ampliacion o conclusion de los servicios urbanos que se prevean en el planeamiento
urbanistico o en la legislacion sectorial, y al menos de los siguientes:

1°. Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucion, los hidrantes contra incendios y las
instalaciones de riego, y en su caso de captacion, depdsito y tratamiento.

2°. Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de evacuacion, tanto de aguas
pluviales como residuales, y en su caso las instalaciones de depuracién.

3°. Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de transformacion, conduccion, distribucién
y alumbrado publico.

4°, Canalizacion e infraestructuras de obra civil susceptibles de albergar medios de transmision de
comunicaciones electrénicas para proporcionar servicios de telecomunicaciones.

5°. Canalizacion, distribucion e instalacion de los demas servicios previstos en el planeamiento urbanistico
0 en la legislacion sectorial.

6°. Conexién con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto con los servicios urbanos
municipales.

c) La ejecucion o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el planeamiento urbanistico,
entendiendo incluidos:

1°. La plantacién de arbolado y demas especies vegetales.

2°, La jardineria.

3°. El tratamiento de los espacios no ajardinados.

4°, El mobiliario urbano.

3. Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse también incluidos los siguientes gastos
complementarios de la ejecucion material de la urbanizacion:

a) La elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, asi como los demas gastos
asociados a la gestion urbanistica, tales como:

1°. Los gastos de constitucion y gestion de las entidades urbanisticas colaboradoras.

2°. Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones legalmente exigibles.

3°. Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la Propiedad.

40, Los tributos y tasas correspondientes a la gestion urbanistica.

5°. En el sistema de concurrencia, la retribucion del urbanizador.

b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para, en caso de
incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion:
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1°. La extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento.

2°. La demolicion de construcciones e instalaciones y la destruccién de plantaciones y obras de
urbanizacién.

3°. El cese de actividades, incluidos los gastos de traslado.

40, El ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

c¢) La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

Cap. 1 — Gastos de Urbanizacion

1 | Movimiento de tierras 113.000,00
2 | Pavimentacion 661.500,00
3 | Red abastecimiento de agua 222.000,00
4 | Red de evacuacion de aguas 261.000,00
5 | Red de distribucion de energia eléctrica 137.600,00
6 | Red de alumbrado publico 117.600,00
7 | Red de telecomunicaciones 125.600,00
8 | Jardineria, mobiliario y sefalizacién 126.200,00
9 | Gestion de residuos 27.000,00
10 | Seguridad y salud 40.500,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.832.000,00
Gastos Generales (13%): 238.160,00

Beneficio Industrial (6%): 109.920,00

TOTAL: | 2.180.080,00

I.V.A. (21%): 457.816,80

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 2.637.896,80

Cap. 2 - Honorarios profesionales y gastos de gestion
Gastos de elaboracién de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica

Para el desarrollo urbanistico de este sector urbanizable son necesarios: el Plan Parcial,
Proyecto/s de Actuacién/es, Proyecto/s de Repacelacion/es, Proyecto/s de
Urbanizacién/es y Direccién/es de obra/s de la/s urbanizacién/es.

1 | Honorarios técnicos 96.000,00
Suma: 96.000,00

I.V.A. (21%): 20.160,00

Total honorarios: 116.160,00

Gastos asociados a la gestiéon urbanistica

En base a la tipologia del sistema de actuacion propuesto para la gestion urbanistica
del sector industrial urbanizable y a las determinaciones del RUCYL anteriormente
citadas tenemos la siguiente estimacion de gastos:

1 | Publicacién de anuncios 600,00
2 | Notario y Registro de la Propiedad 6.000,00
3 | Administraciéon de la Gestidon Urbanistica 6.000,00
Suma: 12.600,00

I.V.A. (21%): 2.646,00

Total gastos de gestién: 15.246,00

65



Cap. 3 - Costes totales de urbanizacion interior

1 | Gastos de Urbanizacién (obra) 2.180.080,00

2 | Gastos de elaboracién de instrumentos de planeamiento y 96.000,00
gestion urbanistica

3 | Gastos asociados a la gestion urbanistica 12.600,00

Suma: | 2.288.680,00
I.V.A. (21%): 480.622,80
Total gastos de urbanizacion: | 2.769.302,80

T.IV — FINANCIACION

Como se regula en los articulos 44 y 45 del RUCYL, para hacer realidad los derechos
urbanisticos de los propietarios de suelo urbanizable con ordenacion detallada es
necesario cumplir con los correspondientes deberes urbanisticos, entre los que esta la
financiacién de los gastos de urbanizacion del sector a desarrollar.

Articulo 44. Derechos en suelo urbanizable con ordenacion detallada.

1. Los propietarios de suelo urbanizable con ordenacién detallada tienen los siguientes derechos:

a) A participar en la ejecucién de una actuacién urbanistica cuyo objeto sea completar la urbanizacién de
la unidad de actuacion en la que estén incluidos sus terrenos, a fin de que las parcelas resultantes alcancen
la condicion de solar, todo ello en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos
los propietarios afectados en proporcion a su aportacion.

b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado la condicion de solar, con las condiciones que sefiale en
cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

1°. Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus
parcelas el 85 por ciento del aprovechamiento medio del sector.

2° Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre los solares que resulten de una
actuacion integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesion de terrenos o de
aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

2. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada y el Proyecto de Actuacion. Ademas de lo anterior, el
ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

Articulo 45. Deberes en suelo urbanizable con ordenacion detallada.

1. Para ejercer los derechos definidos en el articulo anterior, los propietarios de suelo urbanizable con
ordenacion detallada deben asumir como carga real la participacion en los deberes de la promocion de las
actuaciones urbanisticas que se desarrollan en el articulo 48. Asimismo deben:

a) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras al urbanizador responsable de
ejecutar la actuacion, cuando no asuman ellos mismos dicha condicion.

b) Proceder al reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de las determinaciones del
planeamiento urbanistico.

¢) Edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que sefialen el planeamiento y la licencia
urbanistica.

2. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable con ordenacién detallada no pueden ser destinados a
los usos permitidos por el planeamiento hasta alcanzar la condicion de solar, una vez cumplidos los deberes
establecidos en el articulo 48. No obstante, la licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion simultanea
de la edificacion y la urbanizacién, o bien por fases, conforme al articulo 214.

Para analizar la viabilidad econdmica del desarrollo urbanistico y edificatorio, es preciso
tener en cuenta dos aspectos fundamentales en el estudio:

e El Impuesto sobre el Valor Afladido podra se deducido por el promotor.
e Al Ayuntamiento le corresponde el 15% del aprovechamiento medio del sector.

Por lo tanto, con estos datos se puede calcular la repercusion correspondiente:

2.288.680,00 € / (45.796,14 m? x 0,85) = 58,79 €/m? construido lucrativo.
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T.V - INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Segun los apartados 4 y 5 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana:

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformaciéon urbanistica
deberéa incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular,
el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion
urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos
de rentabilidad, de adecuacioén a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con
identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias
edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizar4, en concreto, las
modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introducciéon de nuevos usos, asi como la
posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al
equilibrio econdémico, a la rentabilidad de la operacién y a la no superacion de los limites del deber legal de
conservacion.

b) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico
propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e
indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos
responsables del deber de costear las redes publicas.

c¢) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz de
generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta,
garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier
caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El andlisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participacion de empresas de
rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones,
cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestién, mediante la financiacion de parte de la misma,
o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacion por medio de
ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones y
la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento de las
redes publicas que deban ser financiadas por la Administracién, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.

Cap. 1. Memoria de sostenibilidad econémica
5.1.1.- Impacto en la Haciendas Publicas

Para analizar el impacto de la actuacion urbanistica en las Haciendas Publicas, se
desarrolla una estimacion econémica en la que se justifican los costes e ingresos que
generara la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes.

Gastos

Como se establece en el articulo 208.2 del RUCYL, una vez reciba la urbanizacion, su
conservacion y mantenimiento corresponden al Ayuntamiento, sin perjuicio de las
obligaciones derivadas del plazo de garantia. No obstante, la conservacion y
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mantenimiento de los servicios urbanos corresponden a las entidades que los presten,
salvo cuando su respectiva legislacién sectorial disponga otro régimen.

Articulo 208. Conservacion de la urbanizacion.

1. Hasta la recepcion de la urbanizacion, su vigilancia, conservacién y mantenimiento se consideran gastos
de urbanizacién, y por tanto corresponden a quienes tuvieran atribuidos los mismos conforme al articulo
199.

2. Una vez recibida la urbanizacion, su conservacion y mantenimiento corresponden al Ayuntamiento, sin
perjuicio de las obligaciones derivadas del plazo de garantia. No obstante, la conservacién y mantenimiento
de los servicios urbanos corresponden a las entidades que los presten, salvo cuando su respectiva
legislacién sectorial disponga otro régimen.

En el caso del sector UBZ-17, los servicios urbanos a prestar por el Ayuntamiento le
supondrén diferentes costes en funcion de los siguientes conceptos:

Mantenimiento de red viaria.

Mantenimiento de zonas verdes.

Mantenimiento del ciclo del agua (abastecimiento de agua y saneamiento).
Mantenimiento de alumbrado publico.

Limpieza de red viaria.

Recogida de residuos.

A continuacion, se adjunta una estimacion econdémica unitaria que permitira calcular los
costes para todo el sector urbanizable industrial:

Plan Parcial Sector UBZ-I7.: Resumen de gastos de mantenimiento anual
Gasto Precio unitario Medicién Total (€)
Mantenimiento de red viaria 0,50 €/m? 27.135,73 m? 13.569,37
Mantenimiento de zonas verdes 1,35 €/m? 15.587,43 m? 21.043,03
Mantenimiento del ciclo del agua 0,10 €/m? construible 45.796,14 m2c. 4.578,61
Mantenimiento de alumbrado publico 5% P.E.M. alumbrado (€) 117.600,00 € 5.880,00
Limpieza de red viaria 0,50 €/m? 27.135,73 m? 13.569,37
Recogida de residuos 0,10 €/m? construible 45.796,14 m2c. 4.578,61
TOTAL GASTOS 63.218,99

Ingresos

El desarrollo urbanistico en todas sus fases genera diferentes ingresos en la Hacienda
Local, en base a los impuestos y tasas aplicables, que se recogen en las Ordenanzas
Fiscales 2017:

Para el célculo de ingresos anuales se ha tenido que tener en cuenta que algunos de
los ingresos se corresponderian para el plazo total en el que se desarrollara el sector
urbanizable y la implantacion de las empresas. En estos casos, se considera un plazo
total de 10 afios para el desarrollo completo, que posteriormente se repercute
anualmente.

68



Plan Parcial Sector UBZ-I7.: Resumen ingresos anuales

Ingreso Precio unitario Medicién Total (€)
Impuesto sobre bienes inmuebles 0,62% del valor catastral 5.000.000/10 31.000,00
Impuesto sobre construcciones, 2,95% del P.E.M. 30.000.000/10 88.500,00
instalaciones y obras

Tasa por la prestacion del servicio de 206,68 € 75 industrias 15.501,00

recogida domiciliaria de basuras o
residuos solidos urbanos y su reciclaje
en el centro de tratamiento de residuos

Tasa por el suministro de agua 2 €/m? 22.500,00 m® 45.000,00
Tasa por prestacion de los servicios de 19,68 € 75 industrias 1.476,00
alcantarillado

Tasa por la prestacion del servicio de 0,79 €/m*® | 300 m®/ind. x 75 ind. 17.775,00
depuracion de aguas residuales

Tasa por licencia de apertura de 750,00 €/ind. 75 industrias/10 5.625,00
establecimientos

Tasa por entradas de vehiculos a través 47 €/ind. 75 industrias 3.525,00

de las aceras y las reservas de via
publica para aparcamiento exclusivo,
carga y descarga de mercancias de
cualquier clase

TOTAL INGRESOS 208.402,00

Si tenemos en cuenta el balance entre gastos e ingresos, resulta evidente el impacto
positivo en las Haciendas Publicas. De esta forma, se justifica la sostenibilidad
econdmica de la actuacion urbanistica propuesta en este Plan Parcial y su desarrollo.

5.1.2.- Suficienciay adecuacién del suelo destinado a usos productivos

En el caso de Pefaranda de Bracamonte, son las Normas Urbanisticas Municipales las
gque previamente han analizado y valorado la necesidad de suelo destinado a usos
productivos, dando como resultado la clasificacién de suelo urbanizable destinado a
sectores de uso predominante industrial. Por este motivo, es la figura del Plan Parcial la
que materializa el desarrollo urbanistico de los sectores industriales, en nuestro caso el
UBZ-17, previo a su gestidn y ejecucion, que dotara del suficiente suelo destinado a usos
productivos, adecuados a las necesidades municipales, ya justificadas en este
documento.

Cap. 2. Memoria de viabilidad econémica

En cuanto a la viabilidad econémica indicada en el apartado 5 del articulo 22 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana:

a) En el caso del presente Plan Parcial no se alteran los pardmetros urbanisticos
fijados en las Normas Urbanisticas Vigentes, ya que Unicamente se trata de
desarrollar la ordenacion detallada del Sector UBZ-I7 en base las
determinaciones urbanisticas fijadas en la legislacion vigente.

b) Las determinaciones econémicas basicas ya han sido justificadas en el capitulo
anterior de este Informe de Sostenibilidad Econémica.

c) Pararealizar el analisis de la inversion hay que partir de la condicién de un Unico
propietario que se corresponde con el promotor de este Plan Parcial y, ademas,
su actividad profesional se relaciona con procesos urbanisticos y constructivos,
lo cual permite desarrollar y ejecutar el sector industrial en unas condiciones mas
beneficiosas para la promocion e implantacién de nuevas empresas.

d) Los plazos establecidos en el plan de etapas de este Plan Parcial son los
considerados adecuados para garantizar la amortizacién de las inversiones y la
financiacién de la operacion.
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e) Unavez se hajustificado la sostenibilidad econémica de la actuacién urbanistica,
gqueda claro que el impacto en las Haciendas Publicas se puede considerar
positivo, quedando asegurados el mantenimiento y la financiacion de las redes
publicas.

De lo visto anteriormente, son indudables los beneficios econdmicos de la actividad
urbanistica y edificatoria para el Ayuntamiento y sus vecinos, ya que se generaran unos
ingresos mucho mas altos que los gastos previstos y, ademas, se solucionara la
necesidad de suelo industrial que en la actualidad estéa impidiendo el correcto desarrollo
econdmico de las empresas y del término municipal.
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DN-PO PLANOS DE ORDENACION
PO.1.- LIMITE DEL PLAN PARCIAL

PO.1.1.- LIMITE DEL PLAN PARCIAL
PO.2.- CALIFICACION URBANISTICA

PO.2.1.- CALIFICACION URBANISTICA: Usos pormenorizados
PO.2.2.- CALIFICACION URBANISTICA: Ordenacién detallada
PO.2.3.- CALIFICACION URBANISTICA: Replanteo
PO.3.- DOTACIONES URBANISTICAS. RED VIARIA.

PO.3.1.- RED VIARIA: Alineaciones y secciones tipo

P0O.3.2.- RED VIARIA: Perfiles longitudinales 1.

P0O.3.3.- RED VIARIA: Perfiles longitudinales 2.

PO.4.- DOTACIONES URBANISTICAS. EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

P0O.4.1.- DOTACIONES URBANISTICAS. EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
PO.5.- DOTACIONES URBANISTICAS. SERVICIOS URBANOS

PO.5.1.- DOTACIONES URBANISTICAS. SERVICIOS URBANOS: Red de abastecimiento de
agua

P0O.5.2.- DOTACIONES URBANISTICAS. SERVICIOS URBANOS: Red de evacuacion de
aguas fecales y depuracion

PO.5.3.- DOTACIONES URBANISTICAS. SERVICIOS URBANOS: Red de evacuacion de
aguas pluviales.

PO.5.4.- DOTACIONES URBANISTICAS. SERVICIOS URBANOS: Red de distribucién
eléctrica MT (propuesta Iberdrola)

PO.5.5.- DOTACIONES URBANISTICAS. SERVICIOS URBANOS: Red de distribucion de
energia eléctrica

P0O.5.6.- DOTACIONES URBANISTICAS. SERVICIOS URBANOS: Red de alumbrado publico

PO.5.7.- DOTACIONES URBANISTICAS. SERVICIOS URBANOS: Red de telefonia y
telecomunicaciones

PO.6.- AMBITOS DE GESTION

P0O.6.1.- AMBITOS DE GESTION

Pefiaranda de Bracamonte, julio de 2018

Fdo. Juan Carlos Garcia Fraile
Arquitecto
(Fraile Arquitecto, S.L.P.)

71



190
~ 912.87

\@
= 9196

189 5
* 912,80
44,%44/
(&
&7
90 1 907
— 491263 %
942,40 533’;1941/[1
| ETEE
o1
oe Alambrado L 912,06 g;
~911.52
89 88 3@ 177
: : ° f : !
= (‘)o el i 24 291160 91228 912,79 <
Camin o — 2 N
| £ 91375
B 4918 93 195
70 = 912.09 ‘
< 911,57 N
83
912,75

509.94
69
51 = 911,72 g
912,49 ‘
73— 198
= 914,07

“ < 910.39
911,
0 68 81
909.79 2 ~ 911,51 - 312.23
- 911,02 ) L >
4 — N
511,96 QS
208
53 S = 914,40
67 73
k * 911,04 -~ +911,48 « 911,38 201 Borde de aglomerado
30 ~— x 914.43 Banda blanca
- 909.91 N 3
o P 76 a0 0%
. 54 - e = 310.76
oto = 91063 * 910.82
909.62
49 |77
910,43 65 | xol113 4 203
91045 // 20 + 914,85
64
- 910.18 * 91058 78 89%14‘86
8 ~— T T~
+909.88 82S
30
102 3 35 2e1
S 05-5—l 909.14 * 909.36 - 912,53 206
47
- 915,35
’_j 36 * 3909.32 .
o 2 o3 L3 205 LIMITE TERMINO
~— —
—~__ P
- - s MUNICIPAL
———— 37 - 913.12 27
* 908,90 ' 913,94
207
218
3'4908‘81 38 «~ 913.25 = 915.95
* 908,40 2es 208
N = 014,14 * 915.97 44,%
o0 217 Zi
) S - 913,64 4/04
2 B >312.48 253 N e
- s + 912, 229 "%,
3 N 2se 914,30 210
907.78 30 - 913,22 216 ot 54/12,4
< 907.76 0
|} 251 209
b07.67
~ 913.24 « 916.62
| 250 L1448
* 908.10 ~214.
\ 8.1 +913.43 5 \
) . 912 68 - 419 -
21 / 256 249 h
«907.24 | D313.21 - 913,64 -
b07.24 | 276 248 - 531
| 912, - . 913‘93// <915.06
( ‘
ee ’ 87213 28 P o136 258 .
907,41 | ‘ ‘ 913,32 247
| / 274 559 914,17 2
/ +913.36 260 b
91359 ‘
1 o076 / ! 913,66 B A
0707 . 261 914.32
87, 273 £ 913 34
20 7 « 913,44 8:}15 )
©906.70 B4/ 45 12.97 o - ‘
\‘ / 87%13 ” 914,34
| IESE \ | : 271 14.
18 o5 r g er? - 91357
* 907.3¢6 « /909,91 / 3 P 91348 280 —
: S & » 01348 _ 270 23p
1 5 o1 — - 914,36 {fo15.62
06.68 / & +913.73 269
s 17 . / 297 51457
: g ‘ - 908.32 S + 91333 8 s ‘
S S x .
06.68 8 | 5 & L 296 - 283 268
7 g06 7% / 8 1308 913,46 _ ©914.42 914,50
x ) <)
s / 16 ‘ 295 284 , oy
/ g / - 9g9.72 k 791351 - 14.63 b14.75 QeI
\
| 8 \ 294 285
\f =907, ‘ ‘ « 914,09 = 914.58
/ 293
! / J 298 291447 c8e
b06.90 / ) Y 5 — 81313 o - 914,55
| . -
6 / 08 90 ‘ - 912.51 333 299 914.72 (287 -
?/%91 / 912,76 - 913.17 300 S so1 / 915.0 G 5
/ —  913.56 2 301 91454 - ~917.15
5 \ 2ot 4 » 914,21 290 o
2 s 33%/ - 914,49 =
S : 14,47 303
907.6, 914,48 304 289 % .
‘ 4 L9116 220 ‘ - 91435 05 -914.70 78549,
\ .90 . + 914,31
‘ 908.42 912.05 - 306 | asglq > 375¢
\L\ x 91 - o 306+
o5 _ 914,43 07 ez
334 318 — - 915,05
= 907.68 336 « 912:89
\ = 908.09 . 3-05(33 B
337 ‘
- «90854 339 315 314
" - 913.45
340 ! « 913.52 313 ] 31
200,73 343 \ = 91379 « 91413 an
21048
o 914,80 318
\\ « 915,53 .
Lin ) — N 372
©a_telefgnic, / Toes7 Sl i917.25
4 oY
e 123
~907.44
126 1;.30%7 o o 353 ﬂ!?%? 91728
130 1?89 48 ~ 908.30 153 Borde de aglomerado P.Telef: oe Q o
P4 121 . 908.88 188 Banda blanca 8
138079(; 119 2 909,48 1586 “917.4¢
135+ 908.33 :
4 152 =9%0088 167 A
149 - 908.89 16655 168 365“25”
Q0874 . Q14 59
18RI 158 . 91151 Line )
i 0 «910. 169 “Coto 8 telefgnic,
* 91217 171 367lelef.
— U 160 - 912.85 172 916.32
- 913,67
Solees 139 51433
Bordilo 138 91284 173 186
912,65 f13.70 14 - 915,10 185
S ‘ - 915,58
Srazes - 914,51 184 183
175 - 916.19
* 915,20 176 » 91440 15.3191@88
» 915,67 177 - 916.93
916,16 175(33 s
. 96, 7
anda blanca ?EH%%%

Borde de aglomerado

SUPERFICIE SECTOR NN.UU.MM

SUPERFICIE REAL DEL SECTOR:

102.467 mZ2
101.769,21 m2

JUAN CARL O/ GARCIA FERAILE
ARQUITECTO

José Alejandro Prieto Sanchez

Arquitecto colaborador
Calle Valencia, n® 48, local planta baja.

C.P.—37.005 (Salamanca) -
Tfno /fax: 923—23—-17—63 G
Movil:  630—74—-88-66

Pagina Web: www.eltallerdelarquitecto.es

Correo electronico:

eltallerdelarquitecto@gmail.com
del que es autor el arquitecto firmante.

PLAN PARCIAL SECTOR
UBZ-I7
PENARANDA DE
BRACAMONTE
(Salamanca)

PROMOTOR: Excavaciones Gomez Garcia, S.L.

DENOMINACION FECHA ESCALA
JULIO 2017 1/1000
PLANOS DE PLANO
ORDENACION:
Limite del Plan PO i 1 . 1
Parcial
asi como

Su utilizacién, total 6 parcial,

El presente documento es copia del original,
cualquier reproduccién 6 cesibn a terceros requerird la previa autorizacion expresa del autor, quedando en todo caso prohibida

modificacién unilateral del mismo.




I USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad
Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m*/m?) Edificabilidad (m)
1 A~ 11 6.455,62 0,840452 5.425,64
LIMITE EXPROPIACION CARRETERAS
12 11.846,92 0,840452 9.956,77
LIMITE EDIFICACION COMUNICACIONES 3 003162 0890752 543110
14 8.216,32 0,840452 6.905,42
15 6.401,02 0,840452 5.379,75
16 2.806,29 0,840452 2.358,55
17 8.732,10 0,840452 7.338,91
Totales 54.489,89 45.796,14
U§O EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad
PUBLICO ISLi
Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m*/m<) Edificabilidad (m?)
EQ1 (SL) 5.008,71 0,5 2.504,36
EQ2 (SL) 1.860,71 05 930,36
E L-2 Totales 6.869,42 3.434,72
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad
~ PUBLICO
~
> N Manzana Superficie (m*) Edificabilidad (m“/m°?) Edificabilidad (m?)
> ~ EL1(SG 8.718,01 0,02 174,36
~
> ~ Subtotal 8.718,01 174,36
o >~
A ~ EL2 (SL) 4.158,37 0,02 83,17
. ~ -
S
[ EL3(SL) 1.241,09 0,02 24,82
EL4 (SL) 1.469,96 0,02 29,40
J Subtotal 6.869,42 137,39
Totales 15.587,43 311,75
N USO SERVICIO Superficie Edificabilidad
URBANO
Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m*/m<) Edificabilidad (m?)
Su1 186,81 1 186,81
Su2 215,46 1 215,46
Totales 402,27 402,27
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- =~ ~ - ~ ~_ USO EQUIPAMIENTO Superficie Edificabilidad
RN D NG | e |

~ o ~ ~ON Y L IMITE EXPROPIAC ‘6 N CARRETERAS Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m*/m<) Edificabilidad (m?)
~ > EQ1 (SD) 5.008,71 05 2.504,36
——————— LIMITE EDIFICACION COMUNICACIONES EQ2 (S0) 1.860,71 05 930,36
Totales 6.869,42 3.434,72

U?O ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad

PUBLICO

Manzana Superficie (m®) Edificabilidad (m“/m°?) Edificabilidad (m?)
EL1(SG 8.718,01 0,02 174,36
Subtotal 8.718,01 174,36
EL2 (SL) 4.158,37 0,02 83,17
EL3 (SL) 1.241,09 0,02 24,82
EL4 (SL) 1.469,96 0,02 29,40
Subtotal 6.869,42 137,39
Totales 15.587,43 311,75

USO SERVICIO Superficie Edificabilidad

URBANO

Manzana Superficie (m?) Edificabilidad (m*/m<) Edificabilidad (m?)
Su1 186,81 1 186,81
Su2 215,46 1 215,46
Totales 402,27 402,27
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~ ~ UNIDAD DE ACTUACION 1. Sup. = 61.817,44 m®; Edif.(lucrativa) = 27.554,10 m*
~ ~ (0,4457334)
~ ~ ~ ~ \ ~ USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad
~ ~ ~ ~ ~ ~ Manzana Superficie (m") Edificabilidad (m’/m’) Edificabilidad (m")
~ ~ ~ i 6.45562 0,840452 542564
12 11.846,92 0,840452 9.956,77
3 10.031,62 0,840452 8.431,10
——————— LIMITE EXPROPIACION CARRETERAS e s
Totales 32.784,85 27.554,10
n P
——————— LIMITE EDIFICACION COMUNICACIONES <
perficie Edificabilidad
Superficie (m®) Edificabilidad Edificabilidad (m®)
(m?im?)
5.00871 05 2.504,36
5.008,71 2.504,36
USO ESPACIO LIBRE Superficie Edificabilidad
PUBLICO (SG y SL)
Manzana Superficie (m*) Edificabilidad (m*“/m") Edificabilidad (m®)
EL1.1 (3G 3.984,42 0,02 79.69 |
EL2 (SL) 4,158 37 0,02 8317
EL3.1 (SL) 3 649,75 0,02 13,00
Totales 8.792,54 175,86
USO SERVICIO Superficie Edificabilidad
Superficie (m’) Edificabilidad (m“/m’) Edificabilidad (m”)
186,81 1 186,81
186,81 186,81

UNIDAD DE ACTUACION 2. Sup. = 39.951,77 m’; Edif.(lucrativa) = 18.242,02m’ (0,4566010)
USO INDUSTRIAL Superficie Edificabilidad
Manzana Superficie (m”) Edificabilidad {m“/m*) Edificabilidad (m®)
14 8216,32 0,840452 6.905,42
5 6.401,02 0,840452 5.379,75
16 2.806,29 0,840452 2.358,55
172 4.281,39 0,840452 3.598,30
Totales 21.705,02 18.242,02
Superficie Edificabilidad
Manzana Superficie (m’) Edificabilidad (m“/m’) Edificabilidad (m”)
~N 2 (S| 1.860,71 0,5 930,36
~ N % 1.860,71 330,36
~ ~
~ ~ USO ESPACID LIBRE Superficie Edificabilidad
~ PUBLICO (SG y SL)
~ ~ Manzana Superficie (m*) Edificabilidad (m*“/m") Edificabilidad (m®)
. Es SG 473359 0,02 94,67
EL3.2 (SL) 591,28 0,02 11,83
EL4 (SL) 1.469 .96 0,02 29,40 |
Totales 6.794,83 135,90 |
USO SERVICIO Supefficie Edificabilidad
» Superficie (m) | Edificabilidad (m*/m’) Edificabilidad (m’)
215,48 1 215,46
215,46 215,46
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INDICE:
TOMO III: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Anejo 1: Orden por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico

X Junta de
J Castillay Leon

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente

ORDEN FYM/ /2017, DE 20 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE FORMULA EL
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UBZ-I7
DE PENARANDA DE BRACAMONTE (SALAMANCA), PROMOVIDO POR
EXCAVACIONES GOMEZ-GARCIA, S.L.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, recoge en su articulo 6.2
los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, a los efectos de poder determinar que dichos planes y programas no
tendran efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el informe ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una
evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.

E! plan parcial del sector UBZ-I7 de Pefaranda de Bracamonte, se encuentra
encuadrado en el citado articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Dicho articulo 6.2 especifica que, entre olros supuestos, los planes y programas
mencionados en el articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extensién, seran objeto de una evaluacion estratégica simplificada, cuyo
procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios
establecidos en el anexo V.

La Consejeria de Fomento y Medio Ambiente es competente para dictar ia presente
Orden de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional
segunda del Decreto Legisiativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de l2 Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

1. Objelo y descripcion del plan parcial.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Penaranda de Bracamonte fueron aprobadas
definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
de Salamanca de 4 de abril de 2017, publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn
n® 120, de 26 de junio de 2017.

E! drea objeto de planeamiento de desarrollo tiene una superficie de 101.769,21 m®y se
encuenira ubicada al este del casco urbano de Peflaranda de Bracamonte, limitando por
el norte con la carretera nacional N-501 y con una finca de propiedad privada, por el
este con el término municipal de Cantaracillo, por @i sur con la Vereda de la Calzada de
Salamanca y la calle del Carmen y por el oeste con fincas de propledad privada, En la
actualidad los terrenos que forman parte del sector estan destinados al cultivo agricola,
y dentro de sus limites existe un pozo y un estanque.

El plan parcial tiene por objeto planificar la ordenacion detallada del sector de suelo
urbanizable UBZ-17 para un uso predominante industrial. La ejecucidn del plan parcial
se planifica en dos fases, para lo cual se han delimitado dos unidades actuacion, la UA-
1 en la mitad oeste y la UA-2 en la mitad este. La unidad de actuacion UA-1 esta
constituida por las manzanas 11, 12, 13 e I7.1. Por su parte, la unidad UA-2 se compone
de las manzanas 14, 15, 16 e 17.2 El resio del sector se destinara a usos dotacionales
publicos.

Rigoberto Cortejoso, 14 ~ 47014 Valladelid - Tel, 983 415 000 - Fax 982 419 339
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2. Consullas realizadas.

La Ley de evaluacion ambiental establece an sus articulos 30 y 21 gue, previamente a
la formulacion del Informe ambiental estratégico, el drgano ambiental realice consuitas
a las Administraciones publicas afectadas y a las perscnas interesadas orientadas a
conocer si el plan parcial a evaluar puede tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Se realizaron consultas a:

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Occidental, que
emite informe.

- Confederacion Hidrografica del Duero, que emite informe.

- Direccion General de Patrimonio Cultural, gue emite informe.

- Agencia de Proteccién Civil, que emite informe.

- Bervicio Territonal de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe
- Diputacion Provincial de Salamanca, que emite infarme,

= Consejeria de Agricultura y Ganader(a.

- Ecclogistas en Accién.

La Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Occidental informa
que el plan parcial no tiene, a los efectos ambientales, incidencia alguna en la Red de
Carreleras del Estado, por lo que no se efectiia ninguna observacion. No obstante, la
Demarcacion pone de manifiesto que el plan parcial no ha sido infarmado en el tramite
urbanistico, per lo que a través del Ayuntamiento de Pefiaranda de Bracamente debera
remitirse a esa Demarcacién la documentacion completa del plan parcial del sector UBZ-
I7.

La Confederacion Hidrografica del Duero informa gue en las proximidades del sector
UBZ-I7 no discurre ningin cauce plblico y que por tanto no existe afeccion al dominio
publico hidréulico ni a sus zonas de proteccidn, asi como tampoco existe afeccidn por
zonas o termenecs inundables.

Respecto a la calidad de las aguas, el organismo de cuenca seflala gue esta previsto
que el saneamiento v depuracion del sector se canecte a la EDAR de Pefiaranda de
Bracamonte teniendo esta instalacién un disefio y dimensionamiento adecuados para la
poblacion actual a la que presta servicie. No obslante, al proponerse un desarrollo gue
supone un incremento considerable en la carga contaminante y en el volumen de
vertido, en caso de necesidad, deberdn adaptarse las acluales instalaciones o, en su
caso, dotar al municipio de un nueve sistema de depuracion, El organismo de cuenca
informa que la evacuacion de la red de aguas pluviales debera contar con un sistema
de contencion y separacion de aceites e hidrocarburcs a |a salida del vertido o contar
con un tangue de tormentas con conexién a la red de aguas fecales gue permita
predepurar las primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos accidentales, Se
afade la necesidad de solicitar al organismo de cuenca autorizacién para ef vertido de
las aguas pluviales al dominio publfico hidraulico. Esle apartado concluye enumerando
una serie de consideraciones que deberan lenerse en cuenta en relacion a la red de
saneamiento.

Rigoberto Cortejoso, 14 — 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 — Fax 983 419 995
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También se indica que el abastecimiento de agua del sector se llevara a cabo mediante
la conexion a la red municipal. Este organismo informa sobre los derechos actuales y
los diferentes expedientes de concesidn de abastecimiento de agua tramitados por el
Ayuntamiento. Finalmente se estima que, en base a |los datos faciitados, e caudal
concesional actual es suficiente para hacer frenle a los desarrollos urbanisticos
previstos en el plan parcial,

Por dltimo se informa que no hay afeccion a obras, proyectos e infraestructuras del
organismo de cuenca,

La Direccion General de Patrimonio Cultural indica gue deberan tenerse en cuanta
todas las prescripciones recogidas en la documentacion del plan sobre la ocupacion
temporal de la Vereda de la Calzada de Salamanca. Asi mismo, informa que, consultada
su base de datos, se conslala la ausencia de bienes integrantes del Patrimonio Cultural

en el ambilo del plan.

No obstante lo anterior, s una vez Inicladas las acluacionss apareciesen nuUevos
elementos que pudiesen afectar al patrimonio cultural, serd necesario solicitar nueva
consuta a la Consejeria de Cultura y Turismo para que ésta se pronuncie sobre la
situacion scbrevenida.

Todo elio sin perjuicio del régimen de informes y autorizaciones cuya emisién
corresponda a los drganos centrales o periféricos de la Consejeria de Cultura y Turismo
de confoermidad con lo establecido en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ladn,

La Agencia de Proteccion Civil indica que el municipio de Pefiaranda de Bracamante,
en cuanio a riesgo de inundaciones, no ha sido categorizado por encontrarse fuera de
llanuras de inundacion y areas inundables, ademas de no tener regisirado ningan evento
de jnundacién, En relacidn con los incendios foresiales, presenta un indice de riesgo
local bajo y un indice de peligrosidad muy bajo. Sin embargo el riesgo derivado del
transporte de sustancias peligrosas por carrelera es medio, y por ferrocarril no ha sido
delimitade. En relacion con el riesgo por proximidad a establecimientos que almacenan
sustancias peligrosas no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencion de
los establecimientos afectados por |a Directiva Seveso,

E| Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca informa que el ambito del
plan no presenta coincidencia geografica con la Red Natura 2000 ni con el resto de
figuras con normativa de proteccion especifica. No obstante se indica que el limite sur
del sector lo conslituye la via pecuaria clasificada "Vereda de la Calzada de Salamanca”
y que de acuerdo con la documentacion presentada por el promotor, se plantean los dos
accesos al sactor sobre dicha vereda. A este respeclo, el Servicio Termitonal de Medio
Ambients establece gue se debera considerar la presencia de |la vereda y prever las
posibles afecciones a la via pecuaria, debiendo mantenersa su integridad y respetarse
su naturaleza demanial segln |o dispuesto an la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias
pecuarias, para lo cual se proponen las sigulentes condiciones:

- Se deberan tramitar los expedientes de ocupacion de la via pecuaria derivados
de las afecclones gue representan los accesos y 1a instalacién de las redes de
infraesiructuras piblicas.
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- Se deberan estudiar las posibles afecciones a la vereda, respetandose en todo
caso el uso principal, asi como los usos compatibles y complementarios acordes
con su naturaleza y todo aquelio reiativo a |a Ley de vias pecuarias.

La Diputacion Provincial de Salamanca informa que el plan parcial del sector UBZ-17
no afecta a ninguna carretera de titularidad de esa entidad.

3. Anélisis segun criterios dol Anexo V.

Vistos los antecedentes expuestos, las circunstancias que concurren en el plan parcial
del sector UBZ-17 de Penaranda de Bracamonte y teniendo en cuenta los criterios
establecidos en el Anexo V de ia citada Ley 21/2013, de 8 de diciembre, se concluye

que:

a)

b)

c)

En cuanto a fas caracteristicas del pian, todos los informes recibidos de las
Administraciones publicas afectadas permiten deducir que no deben existir
problemas ambientales significativos relacionados con el plan parcial de referencia
y que no existe una afeccion directa o indirecta sobre elementos con figuras de
proteccién ambiental; tampoco resulta significativa la medida en que el plan parcial
establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacién,
la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento 0 mediante la

asignacion de recursos.

Se considera que el plan parcial no influye en otros planes o programas, ni en la
integracién de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover
el desarrollo sostenibie, ni en la implantacion de legislacion comunitaria o nacional
en materia de medic ambiente.

En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
ésta no debe considerarse vulnerable segun los criterios del apartado 2.1) del Anexo
V, ni el efecto tiene caracter transfronterizo ni acumulativo

El ambito territorial de! plan parcial se encuentra fuera de la Red Natura 2000; por
otra parte, la naturaleza de dicho plan parcial permite prever que no es probable
que existan efectos significativos sobre los valores naturales.

En lo que se refiere a la magnitud y el alcance espacial de los efectos del plan
parcial, estos son limitados y no se ha senalado la presencia de afecciones
significativas por su implantacién. Tampoco se ha detectado una especial
probabilidad, duracién o frecuencia de sus efectos ni estos tienen la consideracion
de irreversibles.

Por Gltimo, se considera que no deben existir riesgos derivados de la implantacion
del plan parcial,

Considerando adecuadamenie tramitado el expediente, de acuerdo con el
procedimiento establecido en la normativa de aplicacion anteriormente citada, y vista la
propuesta de !a Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,
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RESUELVO

Formular, de acuerdo con la evaluacion ambiental estratégica simplificada practicada
segun la Seccion 22 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de evaluacion ambiental, y el
analisis realizado de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, el
informe ambiental estratégico del plan parcial del sector UBZ-i7 de Peflaranda de
Bracamonte (Salamanca), promovido por Excavaciones Gomez-Garcia, S.L,
determinando que no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre que se tenga en cuenta el contenido de los informes emitidos
por la Confederacion Hidrografica del Duero y por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Salamanca, por lo que no se considera necesaria |a tramitacion de la
evaluacién ambiental estratégica ordinaria prevista en la Seccion 12 det Capitulo | del
Titulo |l de la Ley de evaluacidn ambiental.

Esta Orden sera notificada a los interesados y publicada en el Boletin Oficial de Castifla
y Leodn,

De conformidad con lo establecido en el adCuly 31.5 de la Ley de evaluacion ambiental,
el informe ambiental estratégico no ser® objetdy de recurso alguno sin perjuicio de los
que procedan en via judicial frente a lg/disposi¢ion de caracter general que apruebe el
plan parcial.

Valladolid, 20 de digtembre de 2017
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